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C-SUPJUR N° 084/2006	 QUARTO TERMq ADITIVO AQ CONTRATO 
C-DEPJUR N° 1100/97, R~ERENTE A 
ARRENDAMENTp CELEBRADO ENTRE A 
COMPANHIA -IDOCAS DO RIO DE 
JANEIRO-CDRJ J:; PIER MAUA S,A. 

i 
I 

".	 i I 

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO - CDRJ, sociedade de:; 
economia mista vinculada ao MINlSTERIO DO~.; TRANSPORTES, com sede na:i .. 
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Jane:ro, n:a Rua Acre, n° 21, inscrita no:! 
CNPJ/MF sob n° 42.266.890/0001-28, doravante denominada CDRJ, neste atoH 

••.......

·

• . 
representada por seu Diretor-presidente, Antonio Carlos Soares lima, e,de outro~ i . 
lado, PIER MAUA S.A, pessoa juridica de direito privado, com sede na Cidade do Rio;' 1 

de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rodrigues' Alves, 10, Centro,!!·· .. 
inscrita no. CNPJ/MF sob n° 02.434.768/C001-p7, doravante denominada:'!' 
ARRENDATARIA, neste ate representada· por seus Diretores, Luiz Antonio Valle:< •..... , 
Pedreira de Cerqueira e Carlos Cesar Floriano, tem! entre si certo e ajustado, 0:1 " 
presente Termo Aditivo, de acordo com a autorizac;ao da DIREXE, em sua 1675a" i . 

Reuniao de25/07/2006, mediante as seguintes clausulas e condic;oes:	 :.1.. 
I, 

CLAuSULA PRIMEIRA - OBJETO	 'I ...

j 
,

E objeto deste Termo Aditivo a repactua<;:3c do yontrato C-DEPJUR N° 100/97; 
e seus Termos Aditivos de n° 101/97, n° 019/98 e n° 023/99. atendendo as condi<;oes'
 
estabelecidas pelo PARECER CGAS/CONJUR/MT N° 22912006, no exame
 
Processo n° 50000.022726/2006-75, 0 qual detE:mlina ~ recomposi<;ao do contrato as:
 
condic;oes originais, permitindo a Arrendataria utilizair os Armazens 1 ao' 4 e 6'
 

1	 '" 

Armazem Externo 1, por permuta, e devalver a area d9' Pier Mau3, por estar fora do,
 
Porto Organizado par for<.;:a do Decreto n° A.554/2002. i :! .
 

_ . _ I : ii',
 
CLAUSULASEGUNDA - DAS INCLUSOES 1 . 'i
 

, . i:
 
:	 I! 

Ficam inc\uidos ao CONTRATO C-DEPJUR. N° 1'00/97, nas Clitusulas a seguir;
 
os seguintes itens e alineas:
 

Clausula Setima - Objeto 

No item 11 

11.1 A CDRJ obriga-se a transferir a Arrcmjataria, ate 01/03/2007, atraves de '.
 
Termo de Transferencia de Bens M6veis e Im6veis, e que fara parte deste contrato, a i .
 
posse, di~eitos e obrigac;oes das seguinte areas: i . ;:
 

a.	 Parte do prolongamento do Pier, com 2.206,00 m2
, no trecho entre 0 

alinhamento do Pn§dio do Touring e 0 [imi::e da' area do Pier Maua, conforme . 
demarcado na planta nO 054/2006, - Pa:to do Ri9 de Janeiro - PIER MAUA -i .... 
AREAS; . i . . I'"': .. ' 

dO,··· 
. 

. 

. . 0 , 
- 1 -	 '\ . ~ ?j",J'	 l ~-_.- ••_.~.....tf _ . 
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I :	 i 

c. Predio do Touring; I,
~ d. Atual ESMAPA; 1
 
ii" .' .... I 

e. Predio do antigo BANERJ, contiguo ao te,Teo cia ESMAPA; 
f.	 Area do pavimento terreo do armazem c:e brgagens, ao lada do predio d'a . 

·i!\ .ESMAPA;	 I . 
g. Armazens 1 ao 5, exclusive,'e 0 respectivJ cais frontal;
h. Armazem Externo 1;	 

Ii . 

I :	 : ., 
11.2. Em contrapartida, a Arrendataria devo!'/c:ra r: CDRJ a area do Pier ~aJa, 
definlda conforme planta constante do Anexo I, (;c'. mE;sma data em que for expedldoo . 
Termo de Transferencia de Bens M6veis e Im6veis. :ill; 

Ii· 

Clausula Decima - Dos Val ores e do Pagamento do ~rrendamento 

No item 18 

18.1 A titulo de recuperac;:ao de investimentos da CDRJ em infra-estrutura, la, 
Arrendataria arrecadara dos usuarios da ESMf.\.F'A e1repassara a CDRJ quantia que' 
equivalera a 20% do prego maximo autorizado n3 fOf,ma do item 52.1, pela atividad~ . ,. '" 
de embarque, desembarque e transite de pas~~2.geirOs de navios de cruzeiros e d~< .... 
embarcac;oes de turismo nautico, de lazer e recraio, n~ ESMAPA. . \ 

\	 i' . 
18.1.1 Na forma do item acima fica asseg'J:'ada\ a CDRJ, 0 repasse minima' ,.' 
equivalente a movimentac;:ao de 65.000 (s'3~;senta e cinco mil) passageiro~" 
considerando 0 somat6rio da movimentac;ao de embi:lrque, desembarque e transito, 
conforme item 52.1. i 

\ 
\ l 

18.1.2 Fica assegurada a Arrendataria, a repactuac;~:o de nova garantia minima dy 
movimenta<;ao de passageiros, na hip6tese de que 0 ~uantitativo indicado acima na? 
seja atingido por 2 (dois) anos consecutivos. Ii' 

\ ~ 
i l 

18.2 A CORJ cobrara as Tabelas I ell, confOrrlE: a Tarifa Portuaria vigente, na forma 
do previsto no item 52. 'i ' ,'.' 

1 ' 
1 

No item 22 
;1 

I 

22.1 Alem do investimento citado no item 22, fci inv{;:stido pela Arrendataria, 0 tot~,l 
de R$ 7.706.415,00 (sete milh6es, setecentos e sc;is mil, quatrocentos e quinze rea;s)' 
ja corrigidos monetariamente. : 1 , 'I 

Clausula Vigesima Quarta - Do Cronograma d,' EJecu<;ao dos Projetos e Ob~a~ 
Iniciais	 I i\,

,~~-/T 
I : 

No item 48 

i . 
48.1. A ARREN DATARIA fica obrigada, tempestivamente, a obter todas as IiCenl?~\ 
ambientais exigidas pela legisla9ao, apresentmdo °. \RIMA, salvo se, dispensa 0i,.. 

1 

~	 
.('\/' ~~~\i 

-2- . . . '~,'~ .. .. l,u4\}~/ 
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pelos 6rgo3os competerJes, assim como quaisquer o'JtraJ autori~95es que se fiz~rem'· 
necessarios por parte d't- outros entes da Administra',:ao publica. : 

I 
48.2 Na hip6tese de a ARRENDATARIA nao ;:"prese~tar ~ Prefeitura Municipal do : 
Rio de Janeiro e aos demais 6rgaos publicos corr;pdent~s, no prazo fixado na alinea' i 
"a" do item 48 supra, 0 Projeto ali referido, ou, 2;)rc:sentando-o, deixar de atender as!" . 
exigencias que Ihe forem feitas pelos referidos 6rgao~, com isso dando causa ao ' 
indefer~m'ento do p~~ido ?e aprova<;ao do Projeto ~~u a~ iarquivam~nto do resp~ct!VO ; 
procedlmento admlnlstra!lvo, 0 presente CONTF~A: 0 98 resolvera de pleno diretto, 
devendo a ARRENDATARIA responder pelos r;re,iulzor: dal decorrentes, alem das 
multas previstas na CIElUsula quinquagesima oitava. 

i 
48~2.1NEIO se considerara, para efeito de reso]u<;{o dO contrato, aquelas exigencias ' 
do Poder Publico que, comprovadamente torna;'em 10 Empreendimento inviavel: 
economicamente. I ' 

48.3. A resoluC;30 deste contrato, conforme prev:sto no item 48.2 supra, tambem: 
ocorrera se a Arrendataria deixar de cumprir os pr2ZOS ~stabelecidos nas aHneas "b",! .. ',:.;". 

"c" e "d", do item 48 supra.	 I; , 
I 
I 

Clausula Vigesima Quinta - Das Operac;oes Portuar;as	 i'
 
i
 

No item 52	 i 
I 

i 
52.1 0 prec;o maximo permitido para remune:'a(,~ao dlas atividades de embarque, 
desembarque e transito de passageiros e tripulantes ~e navios de cruzeiros e 
embarcac;oes de turismo nautico,. de lazer e recreio!,' correspondera aos valores: 
definidos na reuniao da DIREXE n.O 1636 de 13/1 Of200y; reajustados anualmente de: ,,' 
acordo com os indices previstos no Contrato, na de) ta d¢ 'aniversario do arrendamento,. ' 
conforme previsto no item 228. iii 

I 
52.2 Apos a transferencia das novas areas ::menda'das, que devera ocorrer 
01/03/2007, a Arrendataria iniciara a constru<;aJ de urjna nova Esta<;ao Maritima de I 
Passageiros - ESMAPA, que ficara situada no aLJa: Arrrjazem 4. 

i ! 

i
ICLAuSULA TERCEIRA - DAS ALTERA<;OES	 I . 

I 
I 

~~ ! 
Ficam alteradas as Clausulas e/ou seus respecti,vos itens e alfneas, a s"'V'" 

do CONTRATO C-DEPJUR N° 100/97 e seus Termos .f\ditivos, passando a terem as"",,' 
seguintes reda<;oes: !'I, 

.	 I .
", i 

i 

I	 
"
Ii

, 
Clausula Prirneira - Das Defini90es 

I :	 -".-.... 
I
, 

i
i /.rC' Rj........1
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, 
No sub-itens XXII, XXIV e XXXIII do item 1 .~ I 

'I '')l:" 
: 

XXII - Projeto: Ante-Projeto Alternativo, 0 quail faz parte do Processo nO 
50000.022726/2006-75; I : \ 

XXIV - Empreendimento: 0 empreendimemc comercial a ser implantado, 
administr,ado, explorado e gerenciado pela COr,nRAtADA, nas areas arrendadas, 
que compreende a construC;;30 de um complexo com~rcial financeiro, delazer e de 
turisrno, bem como a adequa<;ao da ESMAPA no /\:ma"iem 4. 

\, 

XXXIII - Prolongamento do Pier Maua: parte da are~ ',do Porto do Rio de Janeiro, 
objeto do arrendamento previsto neste CONTRATG. I! 

,	 I 
I 
I ' 

Clausula Setima - Objeto	 I 
No item 11 

I, 

11. Este CONTRATO tem por objeto 0 arreildam~nto de instala<;6es portuar:as 
localizadas dentro da area do Porto do Rio de Jane:iro,compreendendopartedo 
prolongamento do Pier Maua, e area do cais da Camqoa que vai do prolongamento 
do Pier Maua ao Armazem 5, exclusive, (do cabq» 35 lao 66), e Armazem Externo 1, 
totalizando 68.263 m2

. i 
I i 

I : 

Clausula Oitava - Do Empreendirnento	 I ' 
I : 

No item 15	 \ : 
i . 

15. 0 EMPREEENDIMENTO denominado PFCJET¢>; PIER MAUA, se caracteriza' , 
como parte do Projeto de ModernizaC;;30 do Compiexo fortuariO da Cidade do Rio de' 
Janeiro, fazendo parte do Programa de Revitaliz89L\0 Uq~ana da Zona Portuaria. •• ' 

I : . ;: 
I , ' 

No item 16	 I'
 
I '
 

16. 0 EMPRENDIMENTO comercial a ser imp!anta~o, administrado, explorado e:
 
gerenciado peJa CONTRATADA, nas areas :3rren'dadas, que compreende a
 
construC;;30 de um complexo comercial financeiro, de laker e de turismo, bem como a
 
adequayao da ESMAPA no Armazem 4. \. ,
 

1 . 

Clausula Nona - Do prazo do Arrendamento \ ' , 

, I i \: 

No item 17 II l 
17. 0 prazo do arrendamento e de vinte e cillco ano~,' contados conforme estatul 
Clausula Sexagesima Terceira,. item 228, pr::mogavel' por igual perfodo. A 
ARRENDATARIA devera requerer a prorrogac;;~:\o do alr~endarnento ate doze meses, 
antes de findar a vigencia do mesmo, ente,~dE:ndO-fe, se nao 0 fizer, que ~. 

\\'" I ' 

'\~\ /' I·· ~.:,,."-(:. L~-?-t·,;-,,~ JV '.
'I	 , /'~ - .;'! "I. ~ / ....\	 1,Ii . \ ~ 
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pretende a prorroga9fio que Ihe e asseguradci, des~e que adimplenfe com 
obriga~6es legais e contratuais. 'I , 'f 

I 

Clausula DeCima - Dos Valores e do Pagamento dO Art,en.damento 

Na alfnea "a" do item 18 j' 
a)' parcelas anuais e ;sucessivas a partir- da •ssinatura do presente Termo', 

Aditivo, a titulo de renda patrimonial, corre:-;ponctente ao arrendamento 
instala~6es envolvidas, assim explicitadas: I ' Ii:

I ; Iii 
I " 

il !: 
a.1 - 18 parcelas no valor de R$ 113.794,00 (¢ento e treze mil, setecentose .•... 

noventa e quatro mil reais), reajustaveis peLJ indite contratLial, vencendo-se a', . 
primeira em 01/06/2007. I !,i . 

I i'i 
'. ;1 1I '." 

a.2 - 25 parcelas no valor de R$ 113.794,00 (q:ento e treze mil, setecentos e,1 
noventa e quatro mil reais), reajustaveis pete indice coritratual, devidas na hip6tese dal :. 
prorroga~ao do contrato. I !ii 

.' j , i;!
I ' IiI ' ."Na al[nea "a" do item 19 
I 

a) para recupera<;ao e moderniza<;ao Cias in~tala<;oes portuarias ocupada{I.· 
pela ESMAPA e demais instala<;oes destinadas ao f' mbarque e desembarque del 
passageiros, 0 val~r equivalente a R$ 4.874.DI9.'37 (q.uatro mi\h6es, oitocentos e.•. ii. 

setenta e quatro mil, novecentos e dezenove redlS e tnnta e sete centavos), a seq .. 
realizado no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) mesrs, contado a partir do previstc?i,""" 
na alinea "b" do item 48, da Clausula Vigesima Quarta. l .!'; 

i :!'\ 

No item 20 !1:1
' " 

I i i 
.' I 

20. Para pagamento de todos os valores devicos p$lia Arrendataria a CDRJ, ate ~I
 
data de 31/05/2006, sera paga neste ate a importan9ia de R$ 157.870,87 (cento '~',
 
cinquenta e sete mil, oitocentos e setenta mil rec:;i~ e oitfnta e sete centavos). i;
 

i
I ' 

No item 21 I ' 

I 
21. Os valores pagos pela Arrendataria a CDRJ ~ titulo de antecipa9ao, sera,? 
corrigidos monetariamente e compensados igualmente' ao lange do pagamento dE~ , 
p~rc~las previstas ne~te ~e~o, e sao equ.ivaler:tes ne~ti3 data a R~ 1.206.830,96 ((10i 
mllhao, duzentos e sels mil, oltocentos e tnnta reaiS e npventa e sels centavos). \' " ' 

. J; \iJ,No Item 22 " i '"" :V:/' 
22. A ARRENDATARIA estima, para a implunentaao do EMPREEND1MENTO, 0' 
investimento minima de R$ 27.915.351,52 (vintt':: e sete milh6es, novecentos e quinze,

I 
mil, trezentos e cinqCJenta e um reais e cinqCJent3 e d,ois centavos), a realizar-se 

'~ I:., 
, ',.."'-'",._.---'"""~'-~, off" G 0 ~ i ~ \ 
,\\ , 
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I 

~azo maximo de 48 (quarenta e oito) meses ap6~ a assinatura de Termo del 
l1ransferencia da posse dos Bens M6veis e Im6vei~,. ' 

i . 
I 'No item 23 i ' 
I " 

23. A estimativa do valor Ifquido presente dev!do 1c1e1a ARRENDATARIA a CDRJ!, 
par con~a do objeto do presente CONTRATO, corr sponde a R$ 52.180.789,00;'_ 
(cinqOenla e dois milhoes, cento e oitenta mil e s(~tccen,os e oitenta e nove reais). 1:' 

CIElUsula Vigesima Quarta - Do Cronograma jE: ExlcUl;ao dos Projetos e obrade ,',' 
Iniciais 'Ii ' Ii! 
No item 48 I

I ' 

a) em ate 4 (quatro) meses ap6s a assirlatur6 do presente Termo Aditivo" 
submeter 0 PROJETO a aprova9ao da Prefeiture Municipal do Rio de Janeiro e dos 
demais orgaos publicos competentes; obtida~. as! respectivas aprova90es, all 

ARRENOATARIA submetera a CDRJ os corresp)nd~ntes projetos executivos para' 
autorizac;ao de inicio das obras. I 

I 
b) em ate 1 (um) mes apos a autorizagao d,~ iniqio das obras a que se refere a 

item 48, letra "a", para inicio das obras de implar:ta;;ao 10 empreendimento; 

c) em ate 48 (quarenta e oito) meses a pdrt:r da !data de inicio das obras a qU~ 
se refere 0 item 48, letra "bil, para conclusao do CrT:preerdimento; e ii, " 

d) 0 inicio da opera9ao do empreendimE:nt'J ob~decera ao cronograma f1Sico
il, ' 

financeiro da Proposta Tecnico-Comercial (anexc 2), Fqual faz parte deste Term? 
Aditivo. I,' 

I 

Clausula Vigesima - Das Obras Iniciais Previstc)S I
I 

No item 40 I 
I

i 
-

i' 
I i 

40. As obras iniciais previstas compreend'3n I a ponstru<;ao de um complexo
 
comercial financeiro, de lazer e de turismo nac, are;as arrendadas, bem como a:
 
mudan<;a da ESMAPA para 0 Armazem 4. j ,
 

!
 

Clausula Vigesima Quinta - Das Operagoes Portudrias I
 
I 

No item 52 I 
I ' / i 

52. Todas as opera<;oes portuarias de emtarquJldesembarqUee trilnsito~e 
passageiros e tripulantes previstas neste CONTRAio serao realizadas na area 
abrangida desde 0 predio do Touring ate 0 Armaz:~m nrh\5 exclusive, e respectivo cai,S 

(do cabe<;o 35 ao 66), diligenciando a CDRJ no SE:,ntido de assegurar a,'Sembarca~,~,8,.5, 

~: npenho de atividad.~J~r:fif)\\q,i 

~;'/' \'.", .~.~ ~_. ~ J!'\\ .~ .. /\' 

\';'J I, 
i 
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para, la demand.arem, priori~ade de_atracag30 e d:~ponibllidade e'xclusiva da retro~rea< 
contlgua ao cals para m0V1~enta930 de passage/re:s e larmazenagem de bagagens, ' 
materiais e equipan:entos .correspondente~. A paiiir ~? iri~io das, operagoes n~ Nova.; 
Esmapa, que estara locallzada no Armazem 4, <:1 uttllzagao da ~rea do menclonado : 
cais, sera de uso exclusivo para as atividades objdo deste arrendamento. ' 

. . I . 
Clausula;~exagesima Terceir~ - Da Contagem des prazts 

No item 228	 I 
228. 0 prazo do arrendamento e contado a park da 10 ide junho de 1999. 

I
 
CLAuSULA QUARTA - DAS REVOGA<;OES I
 

Ficam revogados do CONTRATO C-DEPJUR NjO 
! 

100/97 os Termos Aditivos' 
seguintes: ! 

! 
i 

a) Termo Aditivo C-DEPJUR N° 101/97; i
 

b) Termo Aditivo C-DEPJUR N°019/98; I
 
! 

c) TerTllo Aditivo C-DEPJUR N° 023/99;	 i
 

I
 
I 
ICLAuSULA QUINTA - DAS EXCLUSOES 
i 

Ficam excluidos do CONTRATO C-DEPjUF~ Nol100/97 as Clausulas, itens e, 
allneas seguintes: I 

I 

i 
As aEneas "a.3" e "a.4" do Item 18 e a alinea "b)" no iter 19 da Clausula Decima; 

I 
A parte final do item 30, da express30 "- de oUro \ado," ate "implementado", 
Clausula Decima Setima; I 
CLAUSULA SEXTA - CONDI<;Ao SUSPENSliA 1- DA COMPROVA<;Ao 

REQUISITOS ! 

i	 ~ 
Este instrumento aditivo e celebrado sob a cond:93D su~pensiva de a Arrendataria, Ina, 

,
,< 

.,~':
' .' 

prazo de noventa dias contados desta data, aprE::Seiltar ps seguintes documentos: ( 

a) prava do pagamento dos premios de segura; i	 . 
I 

b) termo de fiel depositario emitido pela Receita FE:der~l; . 
c) comprovantes do pagamento de consumo lie :~lgUq, luz e esgoto, bem assim ~ 

IPTU da area arrendada; I ; i' 
d) prava de regularidade fiscal, tecnica e ecor,on,ico-ftnanceira exigida' pelo art. 55,:, 

...1~ ~_..':'T 

XII, da Lei n° 8666/93~; .: I	 ;I 
. ~	 : 

" .	 I , ,'~'	 I . 
\	 I -, 

J I 
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, . 
CLAUSULA SETIMA - DISPOSI<;OES FINAlS ~ \1TIFICA<;AO ' Ii; 

1 - 0 disposto na alinea "b" do item 18, da -:.:::atJLa Decima, tera aplicac;ao a parti~ 
da assinatura deste Termo Aditivo. I II 

\, 

2 - As partes declaram que todos os valOt'E:s fic1anceiros constantes no presente' 
Termo Aditivo estao corrigidos monetariamentc 3t8 3:1/05/2006. I' 

I .' I,. 
3 -,' Com as alterac;oes constantes nas Clausulas ~nteriores, ficam ratificadas tOda~: .... 
as demais clausulas e condic;oes do contrato C-DE1PJUR N° 100/97, passando este' 
Termo adele fazer parte integrante. 

,i I·
i , 

i
4- Fazcm parte integrante do presente contrato ()~; scgllintes anexos:

I 

~ Anexo 1: Planta n° 054/2006. I
I 

" 

o Anexo 2: Relat6rio de viabilidade ecoD<3:nica ~e readequac;ao do contrato. 
eAnexo 3: C6pia do texto consolidado dJ contfato C-DEPJUR N° 100/97.

I 

E por estarem as partes de plenoacordo com ~s Clausulas acima, assinam 0 

presente instrumento, em 3 (tres) vias de iq~JaI teor e forma, juntamente com a 
testemunhas abaixo: I 

I 

IRio de Janeiro, 02 de o1..·~·ubr\=l de 2006 
~ I 

Pela PIER MAUA 

~L~ t~ LtJ C\\. to 

pelaCDi}~ 
. I/,{:Y I 

-.-:::::: /;U1J:"_L/ .I'! 

-~ 
de Cerqueira 

Antonio 
DiJtor - Presidcn 

Testemunhas: 

- 8

I
 




