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C-DEPJUR N°® 010/98 CONTRATC DE ARRENDAMENTO ENTRE
A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE

JANEIRO - CDRJ E LIBRA TERMINAL RIO
S.A.

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO - CDRJ, sociedade
de economia mista vinculada ao Ministério dos Transportes, com sede a Rua
Acre n° 21, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no
CGC/MF saob o n° 42.266.830/0001-28, doravante denominada CDRJ, neste ato
representada por seu Diretor Presidente, MAURO FERNANDO OROFINO
.CAMPOS, CPF n°® 029.765.017-34 ccm poderes conferidos pela 330% Reuniéo-
Ordinédria do Consclno de Administracido da CDRJ, e, de outro lado, LIBRA
TERMINAL RIO S.A., sociedade comercial com sede a Rua S&o Bento, n° 8, 8°
Andar, Centro, na Cidade do Rio de Janeiro, inscrita no CGC sob n°
02.373.517/0001-51. doravante denominada ARRENDATARIA neste ato
representada por seus Diretores RODRIGO BORGES TORREALBA, brasileiro,
casado, administrador de empresas, residente e domiciliado nesta cidade do Rio
de Janeiro, RJ, portador da carteira de identidade n°® 04.081.538-3 do Instituto
Felix Pacheco - Rio de Janeiro, CPF/MF n°® 785.610.857-34 e JOSE ANTONIO
CRISTOVAO BALAY, brasileiro, casado, engenheiro naval, residente na cidade
de Sao Paulo, SP, portador da carteira de identidade n° 3.812.813 do SSP/SP,
CPF/MF n° 606.834.908/00.

CONSIDERANDO QUE:

A CDRJ, na forma e com fundamento no art. 4° da Lei n° 8.630, de
1993 (Dispde sobre o regime juridico da exploragao dos portos organizados e das
instalacdes portuarias e da outras providéncias), atendendo ao interesse publico
e mediante prévia Licitacdo, decidiu arrendar instalagdes portuarias localizadas
dentro da area do Porto do Rio de Janeiro, destinada a exploragdo do
TERMINAL DE CONTEINERES |,

Em conseqléncia dessa decisdo, a CDRJ realizou Concorréncia
para a contratacdo, mediante arrendamento, da exploragdo do TERMINAL acima
referido, nos termos estabelecidos na Lei n° 8.630, de 1993, na Lei n° 8.666, de

21 de junho de 1993, e suas alteracdes, e no EDITAL n°® Cl 001/96 , e seus
Anexos;

A ARRENDATARIA & a Licitante vencedora (ou o consorcio
vencedor ou 3 sociedade constituida pela Licitante vencedora da Concorréncia)
para a exploragao das INSTALACOES, tendo sido atendidas todas as exigéncias

para a formalizagdo deste CONTRATO; m
.
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E MUTUAMENTE ACEITO E RECIPROCAMENTE ACORDADO E
CELEBRADO ESTE CONTRATO DE ARRENDAMENTO, QUE SE REGE
PELAS DISPOSIGCOES QUE SE SEGUEM:

Clausula Primeira
Das Defini¢des

1. Neste CONTRATO e nos seus Anexos sdo adotadas as siglas,
expressoes e termos que terdo o significado que a seguir lhes € apontado, sem

prejuizo de outras também inseridas neste CONTRATO e em seus Anexas, ou,
ainda, na legislagao aplicavel:

| - Unido: a Unido Federal;
Il - Estado: o Estado do Rio de Janeiro;

Y - Municipio: o Municipio do Rio de Janeiro,

IV - CDRJ:. a entidade para a qual foi delegada a
administracdo e a exploracdo do Porto do Rio de Janeiro, com a
qual serd celebrado o contrato de arrendamento;

V - Porto Organizado: o construido e aparelhado para atender
as necessidades da navegacaoc e da movimentagao e/ou
armazenagem de mercadorias, concedido, explorado ou delegado
pela Unido, cujo trafego e operagdes estejam sob a jurisdicao de
uma autorldade portuaria;

VI - Porto do Rio de Janeiro: o porto organizado para as
finalidades referidas no inciso anterior;

VIl - Area do Porto: a area do Porto do Rio de Janeiro;

VIl - Infra-estrutura do Porto do Rio de Janeiro: a
compreendida pelas INSTALAGOES portudrias, quais sejam,
ancoradouros, docas, cais, pontes e piers de atracagdo e
acostagem, terrenos, armazeéns, edificagbes e vias de circulagao
interna, bem como pela infra-estrutura de protegcdo e acesso
aquaviario ao Porto, tais como canais, bacias de evolugéo e areas
de fundeio que devam ser mantidas pela Administragdo do Porto do
Rio de Janeiro;

IX - Instalagbes Portuarias: as INSTALACOES portuérias
descritas no Anexo | deste CONTRATOQ, a serem utilizadas para a
movimentagao e/ou armazenagem de contéineres, destinados ou

provenientes de transporte aquaviario;, ﬁf
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X - Instalagdes ou Terminal: o conjunto das INSTALAGOES
portuarias referidas no inciso anterior,

Xl - Operagbes Portuédrias: as operagdes de movimentacéo
e/ou armazenagem de contéineres, realizadas no TERMINAL pela
ARRENDATARIA;

Xl - Operadora Portuaria: a qualidade atribuida a
ARRENDATARIA em decorréncia de ter sido declarada vencedora
da Concorréncia n°® Cl 001/96 e celebrado este CONTRATO;

Xl - ARRENDATARIA: LIBRA TERMINAIS RIO S.A

XIV - Poder Concedente: a Uniao, por intermedio do orgao
setorial competente;

XV - Poder Regulamentar: o poder inerente a determinadas
autoridades de expedir os regulamentos do porto organizado, na
forma e para os fins previstos em lei;

XVI - Autoridade Portuaria: a CDRJ;

XVIl - Area Arrendada: a area descrita no Anexo | deste
CONTRATO;

XVIII - Licitagdo: a Licitaggdo da gual se originou este
CONTRATO;
XIX - Comissdo: a Comissdao Especial de Licitagao

designada para a execugdo do procedimento administrativo
licitatorio referido no itern anterior;

XX - Proposta de Metodologia de Execugdo: a Proposta de
Metodologia de Execucgao oferecida na Licitacdo referida nos itens
acima;

XX| - Proposta Comercial: a proposta comercial ofertada pela
ARRENDATARIA, na Licitagao referida nos itens acima;

XXII - Documentagdo da Licitagao: o conjunto de documentos
a serem apresentados pela ARRENDATARIA na Licitaggdo acima
referida;

XXIl - Documentos: quaisquer documentos pertinentes ao

0

procedimento administrativo licitatorio referido neste CONTRAT%
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XXIV - Obras, Equipamentos e Servicos: as obras,
equipamentos e servigos previstos neste CONTRATO;

XXV - Unidade de Carga : o0s equipamentos destinados a
unitizagdo de mercadorias a serem transportadas, sujeitas a
movimentagao de forma indivisivel, em qualquer das modalidades
de trasporte utilizadas no percurso;

XXVI - Contéineres - unidades de carga destinadas ao
transporte de mercadorias unitizadas;

XXVII - Projeto Conceitual de Referéncia: o projeto constante
do Anexo 1 deste CONTRATO, contendo conceitos basicos para
orientacao das Licitantes na elaboragao das suas Propostas;

XXVilt - Valor do Contrato: o valor global do arrendamento,
nele compreendido:

(i) a remuneragao pelo uso da infra-estrutura do Porto
do Rio de Janeiro, a ser posta a disposicdo da
ARRENDATARIA, inclusive de protec&o e acesso aquaviario;

(ii) a participagdo financeira da CDRJ na
movimentacdo de contéineres nas INSTALACOES;

XXIX - Fiscalizagao: a fiscalizagao deste CONTRATO, a ser
exercida pela Administracdo do Porto do Rio de Janeiro, e a
fiscalizacdo das operagbes portuarias a serem realizadas no
TERMINAL, a ser exercida pela Administragao do Porto do Rio de
Janeiro, na qualidade de autoridade portuaria, e pelas demais
autoridades que exercem suas fungdes no Porto do Rio de Janeiro,
quais sejam as autoridades aduaneira, maritima, sanitaria, de saude
e de policia rnaritima;

XXX - Legislacdo: as normas legais e regularnentares
aplicaveis a esta Licitacao.

Os titulos das Clausuias deste CONTRATO e dos seus Anexos nao
da regulamentacao aplicavel ao arrendamento ou as relagbes

contratuais dele emergentes, sendo incluidos apenas por comodidade de

expressao.

3.

As referéncias ao longo dos itens deste CONTRATO, salvo se do

contexto resultar sentido diferente, sdo efetuadas para itens do préprio

CONTRATO.
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Clausula Segunda
Dos Anexos ao CONTRATO

Integram este CONTRATO os seguintes Anexos:

a) Anexol: EDITAL n® Cl 001/36 e seus Anexos | a
VI

Apéndice 1. Proposta de Metodologia de
Execucdo e Comercial, apresentada pela ARRENDATARIA na
Licitag&o que deu origem a este CONTRATO:

Apéndice 2 - Julgamento da Licitagao e
Adjudicagéo;
b) Anexo ll:  ESTATUTO SOCIAL DA
ARRENDATARIA;
c) Anexo ll. QUADRO DE ACIONISTAS DA
ARRENDATARIA; !

d) Anexo IV: GARANTIAS;
Apéndice 1: Seguros;
Apéndice 2: Garantia de execug¢éo do Contrato;

Clausula Terceira
Objeto

1. Este CONTRATO tem por objeto o arrendamento do TERMINAL DE
CONTEINERES | do Porto do Rio de Janeiro, descrito no Anexo I.

2. A ARRENDATARIA devera administrar e explorar o TERMINAL nos
termos estabelecidos neste CONTRATO.

3. As instalagdes portuérias a serem arrendadas, daqui por diante
designadas INSTALAGCOES ou TERMINAL, devem ser conservadas,
modernizadas, aparelhadas, ampliadas e exploradas pela ARRENDATARIA no
periodo do arrendamento, nos termos estabelecidos neste CONTRATO.

4. Subsidiariamente, isto €, em carater complementar as operagdes
portuérias referidas no item anterior, a ARRENDATARIA podera movimentar e
armazenar outras cargas, desde que essa movimentacdo e/ou armazenagem nao
prejudique a realizag&o das operagdes principais.

5. A exploracdo do TERMINAL abrange a construgdo de obras de
modernizagéo e o0 aparethamento do mesmo, nos termos estabelecndos neste

CONTRATO.
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) Clausula Quarta
Da Area de Prestagao de Servigos

A drea de prestacdo de servigos, ou seja, de realizagdo de
operagdes portuérias, € a area do TERMINAL.

Clausula Quinta ]
Da Exclusividade da Realizagdo de Operagdes Portuarias na Area do
TERMINAL

1. E assegurada & ARRENDATARIA, ou a terceiros por ela

contratados, exclusividade na realizagédo de operagdes portuarias na area do
TERMINAL.

2. A exclusividade assegurada nesta Clausula abrange, inclusive, a

realizac&o de operacgdes portuarias na faixa de cais compreendida na area do
TERMINAL. !

Clausula Sexta
Da Modalidade de Exploragao do Terminai

A exploragéo do TERMINAL far-se-a no regirme previsto no inciso |
do § 2° do art. 4° da Lei n°® 8.630, de 25 de fevereiro de 1993, ou seja, na
modalidade de “uso publico”.

Clausula Sétima
Da Qualidade de Operadora Portuaria

1. A ARRENDATARIA é considerada, para todos os efeitos, como
“Operadora Portuaria”, para os fins previstos nos arts. 8° e seguintes da Lei n°

8.630, de 1993, desde gue cumpra as exigéncias para este credenciamento,
conforme as normas aprovadas pelo Conselho de Autoridade Portuaria.

2. A qualidade de “Operadora Portuéria” atribuida & ARRENDATARIA
vigorara até a extinggo do arrendarnento.

Clausula Qitava
Do Prazo do Arrendamento

1. O prazo do arrendamento é de vinte e cinco anos.

e >y :
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2. O prazo do arrendarnento é contado da data de transferéncia do
TERMINAL para a ARRENDATARIA.

Clausula Nona
Da Prorrogagédo do Prazo do Arrendamento

1. O arrendamento podera ser prorrogado por prazo maximo de até
vinte e cinco anos, mediante as condigdes entao vigentes.

2. A ARRENDATARIA, se for do seu interesse, podera requerer a

prorrogagdo do arrendamento ate doze meses antes de findar a vigéncia do
arrendamento.

Clausula Décima
Da Transferéncia do Arrendamento

1. E assegurado & ARRENDATARIA o direito de transferir o
arrendamento ou, por qualquer modo, realizar qualquer negocio juridico que vise
atingir idénticos resultados, desde que previamente autorizada pela CDRJ
sendo nulo qualquer ato praticado em violagao ao disposto neste item.

1

2. O disposto no item anterior se aplica, também, a transferéncia ou
alienacao do controle acionario da sociedade ARRENDATARIA constituida para
executar o arrendamento.

Clausula Décima-Primeira
Do Regime Juridico do CONTRATO

1. Este CONTRATO regula-se pelas suas disposicdes e pelos
preceitos de direito publico, aplicando-se-lhe, supletivamente, os principios da
teoria geral dos contratos e as disposi¢gbes de direito privado.

2. O regime juridico deste CONTRATO confere a CDRJ a prerrogativa
de:
a) modifica-lo, unilateralmente, para methor adequagao as
finalidades Eje interesse publico, respeitados os direitos da
ARRENDATAKIA;

b) declarar a sua caducidade,
c) rescindi-lo, unilateralmente, nos previstos neste

CONTRATO e nos enumerados nos incisos | a IV, Vil a Xli, XiV_e
XVIl do art. 78 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993;
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d) fiscalizar-ihe a execuc¢ao;

e) aplicar sangdes, motivadas pela sua inexecugao parcial ou
total.

3. As clausulas econdOmico-financeiras e monetarias deste
CONTRATO’ naoc poderdo ser alteradas sem prévia concordancia da
ARRENDATARIA.

Clausula Décima-Segunda
Da Legislagac Aplicavel

O arrendamento reger-se-a pela Lei n° 8.630, de 1993, pela Lei n°
8.666, de 1993, pela Lei n°® 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, no que for
aplicavel, pelos regulamentos de exploragdo do Porto do Rio de Janeiro e pelas
demais normas legais e regulamentares aplicaveis.

Clausula Décima-Terceira
Da Interpretacdo do CONTRATO

As divergéncias acerca da aplicagao de clausulas contratuais que
porventura nao puderem ser sanadas por recurso as regras gerais de
interpretacao, resolver-se-ao de acordo com 0s seguintes critérios:

a) as normas da Lei n® 8630, de 1993, prevalecem sobre
quaisquer outras;

b) a seguir as normas da Lei n® 8.987 de 19385, no que forem
aplicaveis ao arrendamento;

c) em seguida, devem ser consideradas as normas da Lei n°
8.666, de 1993, e suas alteragdes, no que forem aplicaveis ao
arrendamento;

d) atender-se-&, em quarto lugar, as Clausulas deste
CONTRATO:;

e) em quinto lugar devem ser atendidas as condi¢bes
estabelecidas no Projeto Conceitual de Referéncia, constante do
EDITAL da Concorréncia da qual se originou este CONTRATO

fy a PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUGAO
apresentada na Concorréncia da qual se originou este CONTRATO

deve prevalecer em sexto lugar; M
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g) a PROPOSTA COMERCIAL apresentada na Concorréncia
na qual originou este CONTRATO deve ser atendida em sétimo

lugar.
Clausula Décima-Quarta
Da Alteragao do CONTRATO
1. Ressalvado o disposto no item seguinte, este CONTRATO podera

ser alterado, com as devidas justificativas, nos casos enumerados no art. 65 da

Lei n® 8666, de 1993, quando aplicaveis, ainda que analogicamente, ao
arrendamento.

2. Sao inalteraveis pelas partes as Clausulas econdémico-financeiras e
rmonetarias, assim como as pertinentes as ofertas na Concorréncia da qual se
originou este CONTRATO.

Clausula Décima-Quinta
Da Execugao do CONTRATO

Este CONTRATO deve ser fielmente executado pelas partes,
respondendo cada uma pelas conseqiéncias de sua inexecugdo parcial ou total.

Clausula Décima-Sexta
Dos Objetivos e Metas do Arrendamento

Os objetivos e metas do arrendamento s&o os previstos neste
CONTRATO e devem ser alcangados, sem prejuizo de disposi¢des especificas,
mediante o integral cumprimento da Proposta de Metodologia de Execugéo.

Clausula Décima-Sétima
Da Assungao de Riscos
A ARRENDATARIA assume, em decorréncia deste CONTRATO,

integral responsabilidade por todos os riscos inerentes ao arrendamento, exceto
nos casos em que o contrario resulte deste CONTRATO.

Clausula Décima-Qitava
Das Bases Econdomicas do Contrato

As bases econdmicas do CONTRATO dizem respeito,
fundamentalmente:
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|- aos investimentos a serem realizados pela
ARRENDATARIA no TERMINAL;

Il - as exigéncias de desempenho operacional minimo na
movimentacao e/ou armazenagem de contéineres;

Il - aos encargos da ARRENDATARIA, sobretudo os
pertinentes as despesas de conservagdo e manutengdo dos
equipamentos e instalacgoes;

IV - & remuneracdo a ser paga pela ARRENDATARIA 3
CDRJ pela a utilizagdo das instalagdes portuarias a serem
arrendadas, inclusive de acesso aquaviario, € a participacao
financeira da CDRJ na movimentacao de contéineres;

V - a quantidade minima anual de contéineres a serem
movimentados;

VI - ao prego maximo de referéncia a ser praticado pela
ARRENDATARIA na movimentacao contéineres.

A Clausula Décima-Nona
Dos Investimentos no TERMINAL

1. A ARRENDATARIA realizaré investimentos na modernizacgéo
expanséo do TERMINAL, compreendendo especialmente, a execugdo de obras

de super-estrutura, assim como o aparelhamento do TERMINAL, conforme
descrito no Anexo | deste CONTRATO.

2. A CDRJ executara obras de infra-estrutura no TERMINAL, nos
termos de Contrato de Empreitada em execugdo, a qualguer tempo,
compreendendo a complementacao do cais e o aterro e pavimentagao de areas

do TERMINAL, conforme descrito no Anexo | deste CONTRATO, nos prazos ali
estimados.

3. Todavia, sem prejuizo do disposto nos itens acima, na hipotese de
verificar-se inexisténcia, indisponibilidade ou insuficiéncia de recursos da CDRJ
para a execugdo das obras de infra-estrutura acima referidas, a
ARRENDATARIA, a seu exclusivo critério e na medida das suas disponibilidades
financeiras, podera promover, direta ou indiretamente, a execugdo das mesmas
obras negociando, inclusive os pregos do Contrato de Empreitada em execugao,
mediante a alocagéo de recursos para esta finalidade, ou, alternativamente,

prover a CDRJ, mediante empréstimo, dos recursos necessarios para a eXxecugao

das obras. ;g %
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4. Na hipotese prevista no item anterior, as partes contratantes
acordardo, previamente a execugdo das obras, mediante termo aditivo a este
CONTRATO, a forma de ressarcimento da ARRENDATARIA pelos dispéndios

que realizar, admitindo-se, inclusive, o reembolso mediante compensagao com a
remuneracao do arrendamento. :

Clausula Vigesima
Do Desempenho Operacional Minimo

1. O desempenho operacional minimo da ARRENDATARIA na
movimentagdo de contéineres, a ser mantido durante todo o prazo do
arrendamento, de modo a assegurar a prestacdo de servico adequado acs
usuarios do TERMINAL, devera atender os niveis minimos especificados no
Anexo | deste CONTRATO, especialmente o seguinte:

| - movimentagao de 20 contéineres/hora (média anual
operacional);

Il - portainer com "perfomance” média operacional que assegure
a movimentagao de 80.000 contéineres/ano, como segue:

a) até 80.000 contéineres/ano: 1 (um) portainer;
b) de 80.001 a 160.000 contéineres/ano: 2 (dois) portaineres,
c) de 160.001 a 240.000 contéineres/ano: 3 (trés) portaineres;

d) acima de 240.001 contéineres/ano: 4 (quatro) portaineres.

-

2. Além das condigdes estabelecidas nos itens acima, a
ARRENDATARIA devera assegurar a plena informatizacdo do controle da
execucgdo das operagbes portuarias a serem realizadas no TERMINAL, bem
como implantar, em um prazo maximo de 3 (trés) anos contados da data da
publicagdo do extrato do contrato de arrendamento, um sistema de gestao de
qualidade com base na Norma NB-3.004, de Associagao Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, conforme definido neste EDITAL.

Clausula Vigésima-Primeira ]
Do Prego Maximo de Referéncia a Ser Praticado pela ARRENDATARIA

1. A ARRENDATARIA pode fixar liviemente o preco dos seus
servigos, limitado este, todavia, ao prego maximo de referéncia de R3 71,20
(setenta e um reais e vinte centavos), por contéiner movimentado/armazenado no

054

TERMINAL, nos termos definidos neste CONTRATO. &/
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2. ’O preco maximo de referéncia a ser praticado pela
ARRENDATARIA, compreende a soma dos valores das facilidade portuarias e
dos servicos de movimentagdo e/ou armazenagem de contéineres a serem
prestados pela ARRENDATARIA aos armadores e consngnatanos inclusive de
mao-de-obra, abrangendo:

a) a utilizagcao da infra-estrutura portuaria de acesso terrestre
e aquaviario ao TERMINAL; T

b) o fornecimento de equlpamentos para movimentacao de
contéineres; A

C) os servigos prestados em terra;

d) o transporte, recepgéo ou entrega, na area do TERMINAL,
de contéineres de ou para o0 navio e de ou para as areas de
armazenamento, recepg¢ao ou entrega;

e) o empilhamento/desempilhamento, carga e descarga de
contéineres no TERMINAL;

f) o depdsito de contéineres em armazem ou patio localizado
dentro da area do TERMINAL, pelo periodo de 6 (seis) dias ou
fracdo na exportacao e 4 (quatro) dias ou fragao na importagao,
observando-se que, No caso de contéineres vazios, 0s periodos na

importagcdo e na exportagdo se reduzem para 48 (quarenta e oito
horas);

g) recebimento e arrumagao contéineres, assirn como os
servi¢os correlatos de manipulagao, reposicionamento, pesagem e
entrega;

h) vigilancia do TERMINAL.

3. Nao estao incluidos no “prego maximo de referéncia”:

a) 0s servigos prestados a bordo das embarcacées;

b) © armazenamento de contéineres por periodo que
extrapole 6 (seis) dias ou fragac na exportacdo e 4 (quatro) dias ou
fracdo na importacé&o, ou 48 (quarenta e oito horas), nos casos de
importacao ou exportagido de contéineres vazios;

c) os servigos eventuais requisitados ao TERMINAL,
inclusive os nao utilizados, abrangendo:

c.1) posicionamento e abertura de contéiner

conferéncia aduaneira;
[ A
/ / ¢
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c.2) remogao e safamento a bordo;
c.3) fornecimento de agua a embarcacéo;

c.4) fornecimento de energia elétrica a embarcacao,
bem com a ligagdo e o desligamento e fornecimento de energia
para contéineres frigorificos;

c.5) esvaziamento ou enchimento de contéiner;

c.6) armazenagem de mercadorias perigosas
(classificagao IMO);

c.7) paralisagdo decorrente de falta de carga no
TERMINAL ou outro motivo de responsabilidade do armador.
d) atracag&o/desatracagéo de navios. =~
4. A contrapresta¢&o pecuniaria a ser cobrada pela ARRENDATARIA
aos usuarios do TERMINAL, pela prestacao dos servigos referidos na letra “a” do
item anterior, tera carater exclusivamente ressarcitivo, ndo podendo a mesma

cobrar aos usuarios qualquer parcela adicional, cujo valor exceda 5% do valor
dos servigos prestados.

5. Os precos referentes aos servigcos elencados nas letras “b” e "¢’ do
item 3 desta Clausula, assim como 0s pregos de outros servigos a serem
prestados pela ARRENDATARIA dentro da drea do TERMINAL ou a bordo das
embarcac¢des, nao previstos neste CONTRATO, inclusive de movimentagdo de
outras cargas que nao contéineres, serao submetidos a prévia aprovacao da
CDRJ, por proposta da ARRENDATARIA, devidamente justificados - de modo a

ficar assegurada a modicidade dos pregos -, e homologados pelo Conselho de
Autoridade Portuaria-CAP.

B. As despesas referentes ao consumo de agua e tratamento de
esgoto, consumo de energia elétrica, telefonia e utilizagdo de outros servicos
publicos no TERMINAL serdao pagas pela ARRENDATARIA, diretamente as
empresas concessionarias, permissionarias ou autorizadas dos respectivos
servigcos, sem qualquer interferéncia ou 6nus da CDRJ.

Clausula Vigésima-Segunda
Da Vedacao da Criagao de Novas Tarifas, Precos ou Taxas sobre o
TERMINAL

Nenhum outro prego, tarifa ou taxa portuaria, existente ou que
venha a ser criada pela Administragdo do Porto do Rio de Janeiro, alem daqug
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referidos neste CONTRATO, incidira sobre as operagbes portuarias de
movimentagdo e armazenagem de contéineres executadas no TERMINAL, ou,
ainda, sobre as embarcagdes que demandarem o TERMINAL.

Clausula Vigésima-Terceira
Das Quantidades Minimas Anuais de Contéineres a
Serem Movimentadas

1. As guantidades minimas anuais de contéineres a serem
movimentados no TERMINAL sao as estabelecidas no Anexo | deste
CONTRATO.

2. A movimentaggo anual inferior as quantidades minimas de

contéineres garantidas, implicard no pagamento de multa pelo ARRENDATARIO
a CDRJ, no valor de R$ 36,00 (trinta e seis reais) por cada contéiner nao
movimentado, a ser apurada no primeiro dia do ano civil subsequente ao ano
base de movimentacéao.

3. Sem prejuizo do pagamento da multa fixada no item anterior, a
movimentacdo de contéineres em quantidade anual inferior a quantidade minima
garantida ofertada na Licitagao, durante 3 (trés) anos civis consecutivos ou 8
(nove) intercalados, implicara, necessariamente, na caducidade do contratc de
arrendamento, operando-se sua automatica rescisdo, independentemente de
quaisquer notificagdo ou declaragao pelas partes.

4. As multas previstas nesta Clausula, assim como a caducidade do
contrato de arrendamento, com a sua automatica rescisdo, traduzem condig&o
econodmico-financeira inerente a oferta objeto da Licitagao da qual se originou
este CONTRATO, além de corporificarem clausulas essenciais, insuscetiveis de
alteracéo pelas partes.

Clausula Vigésima-Quarta
Da Remuneragao da CDRJ

A remunerag¢do a ser paga pela ARRENDATARIA & CDRJ, durante
todo o prazo de vigéncia deste CONTRATOQO, pelo uso, gozo e fruigdo das
INSTALACOES PORTUARIAS arrendadas, assim como da infra-estrutura
portuaria a ser utilizada ou posta a disposicao do TERMINAL e dos seus
usuarios, inclusive a de protegdo e acesso aquaviario, e composta de duas
partes, sendo uma fixa e uma variavel, como segue:

a) uma parte fixa, no valor mensal de R$ 139.500,00
(cento e trinta e nove mil e quinhentos reais), correspondente ao
arrendamento de até 155.000 m2. (cento e cingquenta e cinco mil
metros quadrados) de area a ser ocupada pelo TERMINAL, a razé

\‘44
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de R$ 0,90 (noventa centavos de real) por metro quadrado, de
area efetivamente posta a disposicdo da ARRENDATARIA;

b) uma parte variavel, correspondente a R$ 18,00 (dezoito
reais) por cada contéiner movimentado.

Clausula Vigésima-Quinta
Do Pagamento do Arrendamento

1. Os valores pertinentes ao arrendamento serdo devidos a partir da
data da transferéncia do TERMINAL para a ARRENDATARIA.

2. ' Os pagamentos serd@o realizados mensalmente, até o (quinto) dia
util do més subsequente ao vencido, em conta-corrente bancéria a ser indicada
pela CDRJ.

3. Na eventualidade de nao ser alcangada a quantidade minima de
contéineres/ano, os pagamentos das multas decorrentes da insuficiéncia de
movimentacao serao efetuados a CDRJ, em uma unica parcela, até o quinto dia
util do primeiro més do ano seguinte ac ano em pauta, até perfazer o valor anual
correspondente aos contéineres/ano garantidas pela ARRENDATARIA e nao
movimentadas. :

4. Para os efeitos previstos no item anterior, no primeiro ano das
operacdes, as quantidades de movimentacdao de contéineres garantidas pela
ARRENDATARIA serdo pro-rateadas pelos meses de execucdo deste
CONTRATO, obtendo-se, entdo, o valor anual garantido no primeiro ano civil de
execucao deste CONTRATO.

Clausula Vigésima-Sexta
Do Reajuste dos Valores do Arrendamento

1. Os valores monetarios expressos neste CONTRATO seréo
reajustados anualmente, a partir de 17 de marg¢o de 1897 (data da entrega das
Propostas na Licitagdo da qual se originou este CONTRATQ), de acordo com a
variagdo do indice Geral de Pregos do Mercado (IGP-M), calculado pela
Fundacio Getllio Vargas, de acordo com a seguinte formula:

li-lo

R=V onde:

lo

R - & o valor do reajustamento procurado;

2
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V - é o valor monetério expresso neste CONTRATO;

lo - € o indice inicial, correspondente ao més de margco de
1887, correspondente a apresentagdo --das propostas na
Concorréncia da qual se originou este CONTRATO;

li - & o indice relativo 20 més de reajuste.

2. Para os fins do reajuste de que trata esta Clausula, s&o adotadas as
seguintes definigdes:

| - valores iniciais do arrendamento: sdo os valores
monetarios constantes deste CONTRATO;

Il - periodicidade: € o intervalo de tempo para o reajuste do
valor do arrendamento, contado da data de celebragao do contrato
de arrendamento;

1

Il - indice de reajuste: ¢ o IGP-M, calculado pela FGV,

IV - indice inicial: € o indice definido na letra anterior, para
efeito da fixacao da data-base dos reajustes;

V - data-base: é a data inicial para o calculo da variagao do
indice de reajuste;

3. Se, por qualquer motivo, o calculo do indice de reajuste for
suspenso, podera ser adotado, por periodo maximo de seis meses contado da
data de suspensé&o, outro indice de preg¢o, escolhido de comum acordo entre a
CDRJ e a ARRENDATARIA.

4. Na hipotese de o célculo do indice de reajuste ser definitivamente
encerrado, a CDRJ e a ARRENDATARIA, de comum acorde, devem escolher
outro indice.

5. Caso nao haja acordo, a escolha dos indices podera ser feita
mediante recurso ao “Processo Amigavel de Solugdo de Divergéncias
Contratuais”, previsto neste CONTRATO.

e. O calculo do reajuste sera feito peia CDRJ e apresentado a

ARRENDATARIA para verificagdo de sua compatibilidade com as regras acima
previstas; em caso de desacordo, as partes poderéao recorrer ao “Processo

Amigavel de Solugao de Divergéncias Contratuais”. @
i )ﬂ 16
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Clausula Vigésima-Sétima
Do Prazo para a Transferéncia do TERMINAL

O TERMINAL sera transferido para a ARRENDATARIA no prazo de
até 90 (noventa) dias corridos, contados da data da celebragdo deste
CONTRATO, podendo ser prorrogado uma unica vez, por igual periodo, perante
motivo justificado, decorrente de fato imprevisivel ou que razoavelmente nao
podia ser previsto ou evitado pelas partes.

Clausula Vigésima-Oitava
Do Inicio da Operagao do TERMINAL

A ARRENDATARIA assumird o controle e a responsabilidade pela
execugao das operagbes portuarias no TERMINAL no prazo maximo de até 48
(quarenta e oito) horas contado da data de transferéncia do TERMINAL.

Clausula Vigésima-Nona
Do Equilibrio Econdmico e Financeiro do Contrato

1. Constitui principio fundamental que informa o regime juridico do
arrendamento o equilibrio econdmico e financeiro deste CONTRATO.

2. A equacao econdmica e financeira deste CONTRATO, cujas bases
s&o representadas,

- de um lado, pelos encargos da ARRENDATARIA,
expressos no valor deste CONTRATO (compreendido (i) o valor do
arrendamento da area destinada ao TERMINAL, (ii) o valor da
participacdo da CDRJ na receita auferida pela ARRENDATARIA na
movimenta¢&o de contéineres e (iii) o valor dos investimentos a
serem realizados pela ARRENDATARIA no aparelhamento do
TERMINAL e (iv) os gastos que a ARRENDATARIA efetuara,
eventualmente, com a desmontagem e remog¢é&o do portainer do
TERMINAL, conforme previsto no EDITAL da Concorréncia da qual
se originou este CONTRATO,

- de outro lado, pela obrigagago da CDRJ, na
qualidade de concessionaria do Porto do Rio de janeiro, de prover e
manter a adequada infra-estrutura portuaria de acesso terrestre e
aquaviario ao TERMINAL, assim como investir nas obras de

conclusdo do cais e do aterro, conforme definido neste
CONTRATO,

pressupbe que a exploragdo do TERMINAL nao ficara sujeita a nenhum ig;tro
17

encargo, além dos acima indicados.
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Clausula Trigésima
Da Realizagao das Operagdes Portuarias e da Prestacao de Servigo

Adequado
1. A exploragdo do TERMINAL pressupbe a realizagdo de operagdes
portuarias de acordo com as normas legais, regulamentares e técnicas
aplicaveis.
2. Os servigos a serem prestados devem observar as condi¢bes de

regularidade, continuidade, eficiéncia, atualidade, cortesia na sua prestacéo e de
modicidade dos precos. '

3. Para os fins previstos no item anterior, considera-se:

a) regularidade: a prestagdo dos servigcos nas condigdes
estabelecidas neste CONTRATO e nas normas técnicas aplicaveis;

b) continuidade: a manutencao, em carater permanente, da
oferta dos servigos;

c) eficiéncia: a execucgdo das operagbes portudrias e dos
servicos de acordo com as normas técnicas aplicaveis e em padrdes
satisfatorios, que busquem, em carater permanente, a exceléncia, e
que assegurem, qualitativa e quantitativamente, o cumprimento dos
objetivos e das metas do arrendamento;

d) atualidade: a modernidade das técnicas, dos
equipamentos e das instalagbes e a sua conservagéo e
manutencdo, bem como a melhoria e a expansao do servigco, na
medida das necessidades dos usuarios;

e) cortesia na prestag&o dos servigos: tratamento adequado
aos seus usuarios;

f) modicidade do prego dos servigos: a justa correlagao entre
os encargos da ARRENDATARIA e a retribuicdo dos usuarios.

4, Nao se caracteriza como descontinuidade do servico a sua
interrupg&o  em  situagdo de emergéncia ou apds prévio aviso da
i ARRENDATARIA, quando:

a) motivada por razdes de ordem técnica ou de segurancga de
pessoas e bens;

b) por inadimplemento do usuario, considerado o interesse-da

coletividade. ‘
I / ’ .
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5. A interrupgao da prestacao dos servi¢cos, nos casos aludidos no item
anterior, n&o implica em prorrogagao do prazo do arrendamento.

Clausula Trigésima-Primeira
Da Qualidade das Obras e Servigos

1. Os criterios, indicadores, formulas e parametros definidores da
qualidade das obras e das operacdes portuarias a serem realizadas s&o 0s

definidos nas normas técnicas, nos regulamentos do Porto do Rio de Janeiro e
neste CONTRATO.

2. Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos de qualidade a que se
refere este CONTRATO, a ARRENDATARIA deve implantar, em um prazo
maximo de trés anos contado da data de publicacdo do extrato deste
CONTRATO no Diario Oficial da Uniao, e obter a correspondente certificagdo, de
um sistema de gestdo de qualidade das obras e das operagdes portuarias, a
serem executadas com base na Norma NB-8004, da Associagao Brasileira de
Normas Teécnicas - ABNT, equivalente a Norma ISO 9004 da "International
Standards Organization”, e suas atualizagdes.

3. Para a verificacdo do cumprimento do disposto no item anterior, a
CDRJ acompanhara o processo de implantagao e execugao do sistema de
gestao de gqualidade ali referido.

4. O sisterna de gestdo de qualidade a ser implantado pela
ARRENDATARIA deverd contemplar o "Manual de Qualidade” especificado na
Norma NB-9004, incluindo medidas que assegurem um processo continuado de
atualizagcdo técnica e tecnoldgica de produtos e servigos, bem como ©
desenvolvimento de recursos humanos.

Clausula Trigésima-Segunda
Da Prestagdo de Servigos em Caréater Emergencial

1. A CDRJ, em casos de emergéncia ou de calamidade publica,
enquanto caracterizada urgéncia de atendimento que possa ocasionar prejuizos
ou comprometer a seguranga de pessoas, obras, servigos, equipamentos e outros
bens, publicos ou particulares, & somentie para os fins necessarios ao
atendimento da situagdo emergencial ou calamitosa, bem assim para atender
situacdes de emergéncia gque ponham em risco a distribuigdo de mercadorias
essenciais ao consumo e uso do povo, podera determinar 8 ARRENDATARIA a
movimentagdo e armazenagem de mercadorias provenientes ou destinadas ao
trafego aquaviario, enguanto perdurar a situagao de emergéncia ou calamidade
publica.
)
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2. Para os fins previstos no item anterior, a ARRENDATARIA sera
ressarcida pelos servicos prestados e operagbes portudrias realizadas
diretamente pelos proprietarios ou consignatarios das mercadorias movimentadas
ou armazenadas, conforme acordo entre partes, previamente formalizado.

Clausula Trigésima-Terceira
Do Regime Fiscal de Exploragdo do TERMINAL

A exploragdo do TERMINAL fica sujeita ao regime fiscal
estabelecido na legislacéo aplicavel.

Clausula Trigésima-Quarta
Dos Direitos e Obrigagdes dos Usuarios

Sem prejuizo do disposto na Lei n® 8.078, de 11 de setembro de
1990, e na Lei n® 8.656, de 21 de maio de 1993, séo direitos e obrigacbes dos
usuarios do TERMINAL:

| - receber servico adequado, em contrapartida ao pagamento
da tarifa, observadas as isengdes aplicaveis;

Il - receber da CDRJ e da ARRENDATARIA informagdes
para a defesa de interesses individuais ou coletivos;

Il - levar ao conhecimento da CDRJ e da ARRENDATARIA
as irregularidades de que tenham conhecimento, referentes a
execucao do arrendamento;

IV - comunicar a CDRJ os atos ilicitos praticados pela
ARRENDATARIA na exploragéo do arrendamento;

V - contribufr para a permanéncia das boas condi¢bes de
funcionamento do TERMINAL;

V| - obter e utilizar os servi¢cos, observadas as normas legais,
regulamentares e técnicas aplicaveis a atividade objeto do
arrendamento;

VIl - receber da CDRJ e da ARRENDATARIA informacbes
necessarias ao uso correto dos servigos prestados.
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Clausula Trigésima-Quinta
Dos Direitos e das Obrigagdes da CDRJ

Incumbe a CDRJ:

| - fiscalizar a execugao das obras realizadas na érea
arrendada, assim como o0 cumprimento das normas legais e
regulamentares aplicaveis as operacdes portuarias;

Il - aplicar as penalidades contratuais;

Il - rescindir o CONTRATO de arrendamento, nos casos e
condigdes nele previstos;

IV - propor alteragdo ao CONTRATO de arrendamento, nos
casos nele admitidos;

V - curnprir e fazer cumprir as disposigées regulamentares do
arrendamento e as clausulas do respectivo CONTRATO, bem assim
o Regulamento de Exploracao do Porto;

VI - zelar pela boa qualidade do servico e pela correta
realizacdo das operagdes portuarias;

V1| - receber, apurar e promover a verificagdo de reclamagdes
quanto as operagdes portuarias;

VIII - estimular o aumento da qualidade e a produtividade;

IX - promover medidas que assegurem a adequada
preservagao e conservagdo do meio ambiente;

X - assumir as responsabilidades decorrentes de quaisquer
atos ou fatos anteriores a outorga do arrendamento;

Xl - prover a adequada conservagao das infra-estruturas de
acesso terrestre e aquaviario ao TERMINAL;

Xl - promover, em conjunto com a ARRENDATARIA, as
intervengdes necessarias a viabilizagdo e obtengc&o das diversas
licengas e aprovagfes de projetos indispensaveis ao cumprimento
do CONTRATO de arrendamento, junto a todas as entidades e
instituicbes direta e/ou indiretamente envalvidas, assim como para a
viabilizagdo da infra-estrutura representada pela disponibilizagao,

na area arrendada, dos servigos e insumos das concessionariag.de
servicos publicos federais, estaduais e municipais;
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Xl - garantir & ARRENDATARIA, durante todo o prazo do

arrendamento, o uso pacifico do TERMINAL e dos demais bens que
integram o arrendamento;

XIV - manter, durante todo o prazo arrendamento, o destino e
a finalidade dos bens que o integram, salvo acordo com a
ARRENDATARIA em sentido contrario;

XV - resguardar os bens que integram o arrendamento dos
embaragos e turbacgdes de terceiros;

XVl - assegurar & ARRENDATARIA, por si e seus
sucessores, o direito de preferéncia nos casos de venda, promessa
de venda ou cessdo de direitos dos bens que integram o
arrendamento, em igualdade de condigbes com a melhor oferta,

mediante comunicagao, com 90 (noventa) dias de antecedéncia, do
negocio proposto;

XVI[ - respeitar e assegurar o pleno exercicio da
ARRENDATARIA quanto aos direitos de posse, uso, administragao,
exploragdo e percepc¢ao dos frutos dos bens que integram o
arrendamento, sem qualquer restricao,

XV - assegurar & ARRENDATARIA a expanso fisica do
arrendamento na area delimitada para tal finalidade;,

XIX - proceder o pégamento das indenizacbes que forem
devidas a ARRENDATARIA, nos casos e na forma previstos neste
CONTRATO;

XX - determinar a suspensao das operagdes portuarias que
prejudiquem o bom funcionamento do Porto;

XXI| - priorizar e autorizar, ouvidas as demais autoridades do
Porto, a entrada e a saida, inclusive a atracagdo e a desatracagao,
o fundeio e o trafego de todas as embarcagdes que demandarem o
TERMINAL,;

XXII - lavrar autos de infragdo e instaurar processos
administrativos, nos casos previstos no CONTRATO de
arrendamento e na Lei n® 8.630, de 1893;

XX - prover a guarda do TERMINAL arrendado, caso a
ARRENDATARIA assim o solicite;

XXIV - submeter a homologacédo do Conselho de Autoridadg
Portuaria a tarifa maxima de referéncia que ihe for proposta p¢
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ARRENDATARIA, relativa as operagdes portudrias a serem
realizadas no TERMINAL;

XXV - garanti, & ARRENDATARIA, a exclusividade da
utilizac&o do cais arrendado.

Clausula Trigésima-Sexta
Dos Direitos e das Obrigagdes da ARRENDATARIA

Incumbe 3 ARRENDATARIA:

| - realizar as operagbes portuarias com observancia das
normas legais, regulamentares e técnicas aplicaveis, assim como
prestar servigco adequado;

Il - manter em dia o inventario e o registro dos bens
vinculados ao arrendarmento;

Il - prestar contas da execucdo das obras e da gestado da
operagao portuaria;

IV - permitir aos encarregados da fiscalizagao livre acesso,
em gualquer época, as cobras, aos equipamentos e as instalagdes
vinculadas ao arrendamento, bem como aos registros contabeis
pertinentes as obrigacbées de pagamento vinculadas ao
arrendamento;

V - cumprir a garantia minima anual de movimentagdo de
contéineres;

VI - prestar as infurmagdes que Ihe forem solicitadas pela
CDRJ, assim como pelas demais autoridades no Porto, inclusive as

de interesse especifico da Defesa Nacional, para efeitos de
mobilizagao;

VIl - cumprir e fazer cumprir as normas regulamentares do
arrendamento e as clausulas do respectivo CONTRATO;

IX - zelar pela integridade dos bens que integram o
arrendamento;

X - adotar e cumprir, rigorosamente, as medidas necessarias
a fiscalizagdo aduaneira- de mercadorias, veiculos e pessoas,
inclusive as recomendacgdes das respectivas autoridades;

Xl - dispor de exclusividade na utilizagao do cais arrendado,
para fins de execugéo de operagdes portuarias.
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Incumbe, também, 8 ARRENDATARIA:

| - adotar todas as providéncias para garantir a correta
realizagdo das operagbes portuarias, assim como a prestagdo de
servico adequado;

Il - garantir o pronto restabelecimento dos servigos, caso
interrorpidos, com a eliminag&o de obstaculos e impedirnentos;

lll - executar todas as obras, servigos e atividades relativos
ao arrendamento, com zelo, diligéncia e economia, procurando

sempre utilizar a melhor técnica aplicavel a cada uma das tarefas
desempenhadas;

IV - implementar obras destinadas a aumentar a capacidade
do TERMINAL, quando necessarias;

V - adotar todas as providéncias necessarias, inclusive
judiciais, a garantia do patriméonio do arrendamento;

VI - comunicar a CDRJ, por escrito e com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias, o esquema alternativo que pretende
adotar quando da realizac&o de obra que obrigue a interrupgao da
prestacdo dos servigos;

VIl - elaborar e implementar esquemas de atendimento a
situagées de emergéncia, para tanto mantendo disponiveis recursos
humanos e materiais;

VIl - apoiar a agdo das autoridades e representantes do
Poder Publico, em especial da policia, dos bombeiros, da defesa
civil, da saude e do meio ambiente;

IX - zelar pela protegdo dos recursos naturais e
ecossistemas, respondendo pela obtengdo das eventuais licengas
exigidas pelos agentes de protegao armbiental;

X - providenciar para que seus funcionarios e agentes, bem
assim os de suas contratadas, encarregados da seguranga de bens
e pessoas, sejam registrados junto as reparticdes competentes,
portem. cracha indicativo de suas fungbes e estejam instruidos a
prestar apoio a agdo da autoridade policial e da guarda portuaria;

XI - manter, no TERMINAL, livros, numerados e visados pela

CDRJ, destinados ao registro de reclamagdes ou queixas relativag?
prestac&o de servigos;
24
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Xl - cumprir e responder as determinacdes da Lei n® 6.514, de 22
de dezembro de 1977, e da Portaria n° 3.214, de 8 de junho de
1978, do Ministério do Trabalho, que aprovam as normas relativas a
seguranga e medicina do trabalho;

Xl - adotar os reios especiais de identificagdo para o seu
pessoal;

XIV - respeitar, na execugcdo das obras e servigos, as
caracteristicas ambientais do local de execugéo, obrigando-se ainda
a transportar, para o local préprio, os materiais de bota-fora,
entulhos e lixos de qualquer natureza, provenientes das obras e
servigos que venha a realizar;

XV - controlar a &area arrendada, inclusive edificagbes
integrantes do arrendamento e tomar todas as medidas necessarias
para evitar e sanar o uso ou ocupagao n&o autorizada desses bens,
mantendo a CDRJ informada a esse respeito;

XVI - pagar, pontualmente, os valores do arrendamento e das
multas que |he forem aplicadas;

XVII - levar ao conhecimento da CDRJ quaisquer turbagbes
de terceiros, que se pretendam fundadas em direito de propriedade,;

XVIIl - utilizar os bens integrantes do arrendamento
exclusivamente para as finalidades nele previstas,;

XIX - exercer o direito de preferéncia nos casos de venda,
promessa de venda ou cessdo de direitos dos bens que integram o
arrendamento, em igualdade de condi¢gdes com a melhor oferta,
mediante prévio conhecimento do negocio;

XX - exercer o direito de posse, uso, administracao,
exploragdo e percepgao dos frutos dos bens que integram ©
arrendamento, sem qualquer restrigao;

XXI ~ reter ‘os bens integrantes do arrendamento até o
pagamento das indenizagdes previstas neste contrato;

XXIl - responsabilizar-se pelas despesas referentes a
pagamentos de foros, laudémios e tributos incidentes sobre os bens
imdveis integrantes do arrendamento, quando devidos, a partir da
transferéncia do TERMINAL,

LUOOU

XXl - manter, durante toda a execugdo do CONTRATO, e
compatibilidade com as obrigagbes assumidas, todas as condig&@l
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de habilitagdo, regularidade fiscal e qualificagdo técnica e
econdmico-financeira exigidas neste CONTRATO;

XXIV - cumprir as determinagdes emanadas das autoridades
portuarias, aduaneira, maritima, sanitaria, de salde e de policia
maritima, no limite das respectivas competéncias;

XXV - suspender as operagdes portuarias que prejudiquem o
bom funcionamento do porto.

3. Incumbiré 8 ARRENDATARIA a execugéo das obras e dos Servigos

do arrendamento, observada a legislagao aplicavel, especialmente a que dispde
sobre meio ambiente.

4. As contratagdes de mao-de-obra feitas pela ARRENDATARIA seréo
regidas, exclusivamente, pelas disposi¢oes de direito privado aplicaveis e,
quando for o caso, pela legislagdo trabalhista, ndo se estabelecendo qualquer
relacéo entre aqueles contratados pela ARRENDATARIA e a CDRJ.

Clausula Trigésima-Sétima
Dos Seguros

1. A ARRENDATARIA devera assegurar a existéncia e manutencéo
em vigor, a partir da data de inicio das operagbes portuarias - nos termos
definidos neste CONTRATO - e durante todo o prazo restante do arrendamento,
das apodlices de seguro necessarias para garantir uma efetiva cobertura dos
riscos inerentes a execucdo das operagbes portuarias pertinentes ao
arrendamento.

2. Nao serd autorizado o inicio das operacdes portuarias ou 0
prosseguimento das mesmas sem que a ARRENDATARIA apresente & CDRJ
comprovagdo de que as apdlices dos seguros previstas neste CONTRATO se
encontram em vigor, Nos ramos indicados.

3. A CDRJ deverd ser indicada como uma das co-seguradas nas
apdlices de seguros referidas neste CONTRATO, devendo o cancelamento,
suspensdo, modificag@o ou substituicdo de quaisquer apdlices ser previamente
comunicada a CDRJ. -

4. Em caso de descumprimento pela ARRENDATARIA da obrigagéo
de contratar ou manter as apdlices de seguro de que trata este CONTRATO, a

CDRJ podera exigir a contratacdo dos seguros, nos termos e nos limites

estabelecidos neste CONTRATO.

5. O nao-reembolso, em carater imediato, pela ARRENDATARIA, d
despesas realizadas pela CDRJ na forma prevista no item acima, autorizala
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intervengcdo no arrendamento, pelo periodo necessario para assegurar o
ressarcimento.

6. A ARRENDATARIA fard e mantera em vigor os seguintes seguros:

| - danos materiais (““Material Damage Insurance”), cobrindo

a perda, destruicdo ou dano em ou de bens gue integram o
arrendamento;

Il - de responsabilidade civil (“Legal Liability Insurance”),
cobrindo a ARRENDATARIA e a CDRJ pelos montantes que
possam ser responsabilizados a titulo de danos, indenizagdes,
custas processuais e outros em relagdo a morte ou leséo de
pessoas e bens resultantes do desenvolvimento das atividades
pertinentes ao arrendamento, em valor nao inferior a R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais) para cada participacéo.

7. Os seguros devem ter seus valores atualizados na forma da
legislag&o aplicavel, de modo a manter, em carater permanente, sua efetividade;
0 prazo e os percentuais de atualizagdo n&o poderao ser inferiores aos que forem
aplicados a atualizag&o dos valores do arrendamento.

8. A(s) seguradora(s) devera(&o) informar a ARRENDATARIA e 3
CDRJ, imediatamente, as alteracdes nos contratos de seguros, principalmente as
que impliquem no cancelamento total ou parcial do(s) seguro(s) contratado(s) o
reducao das importancias seguradas.

S. A ARRENDATARIA devera certificar a CDRJ, até 30 de janeiro de
cada ano, as apolices dos seguros que estaréo validas naquele ano.

10. A ARRENDATARIA, mediante prévia comunicacdo & CDRJ, podera
alterar coberturas ou outras condicdes das apolices de seguro, visando adequa-

las as novas situagbes que ocorram durante o0 periodo do CONTRATO de
arrendamento.

11. A nao realizacdo dos seguros previstos nesta Clausula, ou a
realizacdo em valores infimos ou insuficientes para a reposi¢do dos bens que
integram o arrendamento, n&do exclui, atenua ou diminui a responsabilidade da
ARRENDATARIA pela integral reposicdo dos mesmos.

Clausula Trigésima-Oitava
Da Garantia de Execugao do Contrato
1. Em garantia do bom cumprimento das obrigacdes assumidas no

garantla no montante de R$ 1.500.000,00 (hum milh&o e quinhentos mil reais)

‘4

contrato de arrendamento, a ARRENDATARIA prestara, em favor da CD ;
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2. A garantia, a critéric da ARRENDATARIA, poderéd ser prestada
numa das seguintes modalidades:
a) dinheiro;

b) titulos da divida publica;
c) flanga-bancaria;
d) seguro-garantia.

3. A garantia deve estar constituida na data da transferéncia do

TERMINAL e manter-se em pleno vigor e eficacia até a extingdo do
arrendamento.

4. Qualquer modificacdo nos termos e condigdes da garantia deve ser
previamente aprovada pela CDRJ.

5. A CDRJ recorrera a garantia sempre que a ARRENDATARIA, nos
prazos estabelecidos e nos valores fixados, acrescidos dos encargos decorrentes
da mora:

a) nao proceda ao pagamento das multas que lhe forem
devidas, decorrentes do descumprimento da guantidade minima

anua! garantida de contéineres a serem movimentados no
TERMINAL,;

b) ndo efetive o pagamento da remuneragé&o da CDRJ;

C) nao efetive os pagamentos dos prémios dos seguros
estabelecidos neste CONTRATO; e

d) sempre que seja necessario, Nos demais casos previstos
neste CONTRATO.

6. Sempre que a CDRJ utilize a garantia. a ARRENDATARIA devera
proceder a reposicao do seu montante integral, no prazo de 10 (dez) dias Uteis a
contar daquela utilizagao.

7. O recurso a garantia sera efetuado por meio de comunicagao escrita
dirigida pela CDRJ a ARRENDATARIA e sera imediatamente aplicavel sem
qualquer outra formalidade.

8. O montante da garantia sera atualizado, para mais ou para menos,
conforme o caso, nas mesmas datas e nos mesmos percentuais em que forem
alterados os valores do arrendamento.

Q. A ARRENDATARIA dara cumprimento a todas as obrigaces que
resultam ou possam resultar da garantia prevista nesta Clausula, nos exatos

termos em que foram prestadas, perdendo totalmente a mesma caso n&o cumpia
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com a sua obrigagdo de movimentar a quantidade minima anual de contéineres,

por trés anos civis consecutivos, ou nove anos civis intercalados, conforme
previsto neste CONTRATO.

Clausula Trigésima-Nona
Da Dissolugdo da CDRJ e da Revogagao da Delegagao

1. Na hipotese de dissolugdo da CDRJ ou revogacdo da atual
delegacao de administrag&o e exploragao do Porto do Rio de Janeiro, os direitos

e obrigactes estabelecidos neste CONTRATO ficardo sub-rogados a quem lhe
suceder.

2. O disposto no item anterior se aplica, também, no caso de outorga
de concessao ou subconcessao do Porto do Rio de Janeiro para terceiro.

Clausula Quadragésima
Da Extingdo do Arrendamento

1. Extingue-se o arrendamento por:
| - término do prazo;
Il - caducidade;
Il - anulagao;
IV - rescisao, amigavel ou judicial;
V - faléncia ou extincdo da empresa ARRENDATARIA.
2 Extinto o arrendamento, rétornam a CDRJ os direitos e os

privilégios decorrentes do arrendamento, com a revers&o dos bens que integram
0 Mmesmo.

3. Na hipotese prevista no item anterior, a CDRJ  assumira,
imediatamente, a operagéo do TERMINAL, mediante a ocupagdo das suas
INSTALAGOES, equipamentos e materiais e utilizacdo dos recursos humados
vinculados a sua operagao.

4. A CDRJ procedera aos levantamentos, avaliagbes e liquidagbes
necessarios, no prazo de 90 (noventa) dias contado da assungdo do TERMINAL,
salvo na hipdtese de término do prazo contratual, quando essas providéncias

deverdo ser adotadas com antecedéncia.
5. A reversdo, no término do prazo contratual, sera feita

indenizacao, salvo quando ocorrer a hipdtese de implementagédo do capital ainda
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nao amortizado, deduzida a depreciagao dos bens, proveniente de seu desgaste
ou de sua obsolescéncia, conforme previsto neste CONTRATO.

6. A inexecucdo total ou a reiterada inexecucdo parcial do
CONTRATO de arrendamento acarretara a aplicacdo das sancgdes nele previstas
sem prejuizo do respectivo processo administrativo.

7. A rescis&o unilateral do CONTRATO de arrendamento, sempre
precedida de processo administrativo que assegure & ARRENDATARIA amplo
direito de defesa, so podera ser declarada nos seguintes casos, sem prejuizo de
outros aqui previstos, e mediante calculo prévio da indenizacao:

a) nao aparelhamento do TERMINAL;

b) descumprimento, sem justa causa, dos cronogramas
de execucdo do aparelhamento do TERMINAL;

C) execugdo de obras ou aparelhamento do
TERMINAL em desconformidade com os projetos aprovados ou com
as modificagdes que forem autorizadas pela CDRJ;

d) deficiéncia na realizagdo das operagdes portuarias;

e) perda ou comprometimento das condigbes
econdmicas, financeiras, técnicas ou operacionais que impecam 0
regular funcionamento do TERMINAL.

8. Rescindido, unilateralmente, o CONTRATO, € facultado a CDRJ,

apos o pagamento da indenizagao, dar continuidade a prestagao dos servigos, na
forma da lei.

Q. Na rescisdo unilateral, a ARRENDATARIA fard jus & prévia
indenizag&o correspondente aos bens que reverterem a CDRJ, cujos valores nao
tenham sido alcancados por depreciagdo, descontado o valor dos danos
causados e, quando for o caso, das obrigagdes financeiras nao satisfeitas.

10. Rescindido o CONTRATO, né&o resuitara para a CDRJ qualquer
espécie de responsabilidade em relagdo aos encargos, onus, obrigagbes e
compromissos com terceiros ou empregados da ARRENDATARIA.

11. O CONTRATO de arrendamento podera ser rescindido por iniciativa
da ARRENDATARIA, mediante ac&o judicial especifica, ou per métuo acordo, no
caso de descumprimento pela CDRJ de obrigagbes legais, regulamentares ou
contratuais, respeitado o direito & indenizag¢do, nos termos nele estabelecidos.

12. O termino antecipado do arrendamento, resultante de rescis&g
amigavel, sera obrigatoriamente precedido de justificagdo que demonstre
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interesse publico do distrato, devendo o respectivo instrumento conter regras
claras e pormenorizadas sobre a composigao patrimonial decorrente do ajuste.

Clausula Quadragésima-Primeira
Da Intervengao

1. A intervencgao sera cabivel, sempre em carater excepcional, com 0
fim exclusivo de assegurar a continuidade do funcionamento do TERMINAL.

2. A intervengdo far-se-a por ato motivado do dirigente superior da
CDRJ, que contera a designacdo do interventor, o prazo da intervengao, o0s
objetivos e limites da medida.

3. Declarada a intervencéo, a CDRJ devera, no prazo de quinze dias,
instaurar procedimento administrativo para comprovar as causas determinantes
da medida e apurar responsabilidades, assegurado o direito de ampla defesa.

4, Se ficar comprovado gue a intervent@0 nao observou o0s
pressupostos legais e regulamentares ou os principios que regem a atuagao da
Administrac&o Publica, sera declarada a sua invalidade, devendo o TERMINAL
ser imediatamente devolvido & ARRENDATARIA, sem prejuizo de seu direito a
indenizagao.

5. O procedimento administrativo a que se refere esta Clausula devera
ser concluido no prazo de até S0 (noventa) dias, sob pena de considerar-se
invalida a intervencao, aplicando-se o disposto no item anterior.

Clausula Quadragésima-Segunda
Dos Bens que Integram o Arrendamento

1. Integram o arrendarnento, para o efeito de reversdo na extingdo do
CONTRATO, as INSTALA(;OES portuarias e 0s equipamentos transferidos pela
CDRJ a ARRENDATAR[A, a serem discriminados em “Termo de Transferéncia
de Bens Modveis e Imoveis”, a ser firmado pelas partes na data da transferéncia
do TERMINAL, assim como as benfeitorias que a ARRENDATARIA realizar no
TERMINAL durante a vigéncia deste CONTRATO.

2. A ARRENDATARIA ndo podera, por qualguer forma, alienar
quaisquer dos bens referidus no item anterior.

3. Os bens moveis que forem adquiridos pela ARRENDATARIA -

vinculam-se ao arrendamento; todaviq, esses bens podem ser substituidos,
alienados e onerados pela ARRENDATARIA, desde que observado o disposto no
item seguinte.
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4. A CDRJ gozara do direito de preferéncia na aquisigao dos bens
referidos no item anterior, a ser exercido no prazo de 30 (trinta) dias uteis
subsequentes a comunicagdo da ARRENDATARIA das condigdes de alienacéo.

5 7 N&o ocorrendo o exercicio do direito de preferéncia, a
ARRENDATARIA podera proceder a alienacdo, nas condigbes comunicadas a
CDRUJ.

6. O exercicio do direito de preferéncia relativamente a apenas uma
parte dos bens confere & ARRENDATARIA o direito de proceder a alienacéo dos
restantes.

7. A CDRJ podera emitir declaragcado genérica do nédo exercicio do

direito de preferéncia que lhe assiste, relativamente a deterrninadas categorias
de bens moveis, se for o caso.

8. Para os efeitos da reversao de que trata esta Clausula, a CDRJ tera
o direito de preferéncia na ‘aquisicdc dos bens moveis adquiridos pela
ARRENDATARIA para utilizacdo em atividades pertinentes ao arrendamento,
devendo tais bens, quando nao forem do interesse da CDRJ, serem removidos
do TERMINAL, na data da extinggo do arrendamento, as expensas,
exclusivamente, da ARRENDATARIA.

9. De igual modo, & assegurado & ARRENDATARIA, no curso do
arrendamento, proceder a devolucéo, a CDRJ, de quaisquer bens moveis que lhe
tenham sido transferidos por ocasido da celebragdo do CONTRATO de
arrendamento, seja por que tais bens ser&o substituidos, seja porque deixaram
de ser do interesse da ARRENDATARIA.

Clausula Quadragésima-Terceira
Da Transferéncia dos Bens que Integram o Arrendamento

1. A relacdo dos bens arrendados e que ficardo sob a posse da
ARRENDATARIA consta do ANEXO | deste CONTRATO.

2. A transferéncia dos bens se dara no prazo de até 90 (noventa) dias
contados da data de celebracdo do CONTRATO de arrendamento, mediante
“Termo de Transferéncia” assinado pelo Diretor Presidente da CDRJ e por
representante legal da ARRENDATARIA, o qual deve ser acompanhado de
“laudo pericial” sobre as condigdes de conservagdo dos mesmos, devendo o
perito ser escolhido de cornum acordo entre as partes, dentre profissionais de
reputagéo ilibada e reconhecida capacidade técnica.

3. Os bens arrendados deverao ser mantidos em condigbes normais
de uso, de forma que, quando devolvidos a CDRJ, se encontrem em perf
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estado de conservacdo, exceto pelo resultado normal do processo de
deterioragao.

4. Caso a devolugdo dos bens para a CDRJ nao se verifiqgue nas
condicOes exigidas no item anterior, a ARRENDATARIA a indenizara, devendo a

indenizagdo ser calculada nos termos legais, preferencialmente mediante acordo
entre as partes. '

Clausula Quadragésima-Quarta
Da Reversao dos Bens que Integram o Arrendamento

1. Revertem a CDRJ, gratuita e automaticamente, na extingdo do
arrendamento,  todas  as INSTALACOES  portudrias  arrendadas &
ARRENDATARIA, ou construidas pela mesma dentro da area do TERMINAL,
nos termos previstos neste CONTRATO.

2. Para os fins previstos no item anterior, obriga-se a
ARRENDATARIA a entregar os bens reversiveis em perfeitas condigdes de
operacionalidade, utilizagcdo e manuten¢éo, sem prejuizo do normal desgaste
resultante do seu uso, e livres de 6nus ou encargos, de gue tipo forem.

3. A reversdo, no término do prazo contratual, sera feita sem
indenizacdo, salvo guando ocorrer a hipotese de implementagao de capital
aplicado na expansao de instalacdes fisicas, quando requeridas pela CDRJ, e
desde que o capital ndo tenha sido amortizado, deduzida a depreciacao dos
bens, proveniente de seu desgaste ou de sua obsolescéncia.

4. Nos demais casos de extingao do CONTRATO de arrendamento,
salvo na hipotese de caducidade decorrente do n&o cumprimento, pela
ARRENDATARIA, dos quantitativos minimos de movimentacéo de contéineres no
TERMINAL, a reversdo dos bens far-se-& com o prévio pagamento, pela CDRJ,
das parcelas dos investimentos vinculados as INSTALAGOES construidas pela
ARRENDATARIA, ainda ndo amortizados ou depreciados, que tenham sido
realizados com a prévia concordancia da CDRJ.

5. Caso a reversao das INSTALAGOES para a CDRJ Nnao se processe
nas condicoes estabelecidas neste CONTRATO, a ARRENDATARIA indenizara
a CDRJ, devendo a indenizagé&o ser calcuiada nos termos legais.

6. Ocorrendo a dissolucdo ou liquidacdo da ARRENDATARIA, néo
podera ser procedida a partilha do respectivo patriménio social sem que a CDRJ
ateste, por meio de auto de vistoria, encontrarem-se 0s bens reversiveis livres de
o6nus, ou sem que se mostre assegurado o pagamento de quantias devidas_a
CDRJ, a titulo de indenizag&o ou a qualquer outro titulo.
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Clausula Quadragésima-Quinta
Do Termo de Devolugao e Reversao de Bens

1. Na extingc&o do arrendamento sera procedida uma vistoria dos bens
que o integram, para os efeitos previstos neste CONTRATO, e lavrado um
“Termo de Devolugio e Reversdo dos Bens” sob posse da ARRENDATARIA ou
integrados ao arrendamento, com indicacao detalhada do estado de conservacao
dos mesmos, de acordo com “laudo” a ser elaborado por perito escolhido de
comum acordo entre as partes, dentre profissionais de reputagéo ilibada e
reconhecida capacidade técnica.

2. A CDRJ retera a caugdo de garantia do cumprimento das

obrigagdes contratuais até o efetivo recebimento das indeniza¢cbes previstas
neste CONTRATO.

Clausula Quadragésima-Sexta
Da Transferéncia do Arrendamento

1. E assegurado & ARRENDATARIA o direito de transferir o
arrendamento ou, por qualgquer modo, realizar qualguer negacio juridico que vise
atingir idénticos resultados, desde que previamente autorizada pela CDRJ, sendo
nulo qualquer ato praticado em violagéo ao disposto neste item.

2. O disposto no item anterior se aplica, também, a transferéncia ou
alienacdo do controle acionario da sociedade ARRENDATARIA constituida para
executar o arrendamento.

Clausula Quadragésima-Sétima
Dos Financiamentos do Aparelhamento do TERMINAL

1. A ARRENDATARIA é a unica responsavel pela obtenc&o dos
financiamentos necessarios ao aparelhamento do TERMINAL.

2. Nos contratos de financiamento, a ARRENDATARIA pode oferecer
em garantia os direitos emergentes do arrendamento, até o limite em que n&o
comprometa a execugao das operacdes portuarias.

Clausula Quadragésima-Oitava
Dos Deveres Gerais das Partes

AR

&

oy

1. As partes comprometer-se-80 a cooperar € a prestar auxilio mut
na consecucgao dos objetivos e das metas do arrendamento.
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2. , Constitui especial obrigacdo da ARRENDATARIA zelar para que
nos seus contratos com terceiros, com objeto integrado as atividades do
arrendamento, sejam rigorosamente observadas as regras do CONTRATO de
arrendamento e demais normas legais, regulamentares e técnicas aplicaveis,
sobretudo no que diz respeito as medidas de salvaguarda dos usuarios dos
servicos a serem prestados no TERMINAL, do pessoal afeto ao arrendamento e
do meio ambiente.

3. Para os fins previstos no item anterior, a ARRENDATARIA
compromete-se e responsabiliza-se perante a CDRJ a apenas contratar
entidades que detenham capacidade técnica e profissional adequada.

Clausula Quadragésima-Nona
Do Exercicio de Direitos

O nao exercicio, ou o exercicio intempestivo ou parcial, de qualquer
direito que assista a qualquer das partes ao abrigo deste CONTRATO, nao
importa a renuncia desse direito, nem impede seu exercicio posterior, nem
constitui moratoria ou novagao da respectiva obrigacao.

Clausula Qtiinquagésima
Das Responsabilidades da ARRENDATARIA perante a CDRJ e Terceiros

1. A ARRENDATARIA é responsavel pelos danos que causar aos
bens que integram o arrendamento, nao exclundo ou reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizagdo da CDRJ.

2. A ARRENDATARIA ¢ responsavel pelos encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais € comerciais resultantes da execugdo deste CONTRATO.

3. A ARRENDATARIA respondera, nos termos da lei, por quaisquer
prejuizos causados a terceiros no exercicio da execugao das atividades do
arrendamento, n&o sendo imputavel a CDRJ qualquer responsabilidade, direta ou
indireta.

4. A ARRENDATARIA responde, tambem, nos termos da relacéo

comitente-comissario, pelos prejuizos causados a terceiros pelas entidades que
contratar para a execugao de atividades vinculadas ao arrendamento.

|
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Clausula Qliinquagésima-Primeira
Da Limitagdo de Responsabilidade da ARRENDATARIA

A ARRENDATARIA ndo é responsavel por vicios, defeitos ocultos
ou fatos imprevisiveis que importem no atraso do cumprimento dos cronogramas
de execucdo das obras e operacdes pertinentes ao TERMINAL.

Clausula Quinquagésima-Segunda
Da Guarda e Vigilancia dos Bens Integrados ao Arrendamento

1. A ARRENDATARIA é responsavel pela guarda e vigilancia dos
bens integrados ao arrendamento.

2. A ARRENDATARIA obriga-se a‘informar & CDRJ e as autoridades
publicas quaisquer atos ou fatos ilegais ou ilicitos de que tenha conhecimento em
razao das atividades objeto do arrendamento.

Clausula Qtiinquagésima-Terceira
Da Obtengédo de Licengas

Cabera a ARRENDATARIA obter todas as licengas e autorizagdes
necessarias a execugao das obras previstas neste CONTRATO.

Clausula Quinquagésima-Quarta
Da Protegao Ambiental

1. A ARRENDATARIA obriga-se a cumprir o disposto na legislacdo
relativa a matéria de protecado ambiental.

2. A ARRENDATARIA manterd registro sobre eventuais impactos
ambientais provocados em decorréncia da realizagao de operagdes portuarias,
assim como sobre as acdes adotadas para mitigar ou compensar seus efeitos.

3. E assegurado & CDRJ livre acesso ao registro de que trata o item
anterior.
4, Sem prejuizo do dispostd nos itens acima, a ARRENDATARIA

adotara programas e implementara medidas de protegao e recuperagao do meio

ambiente.
() L=
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Clausula Quinquagésima-Quinta
Da Fiscalizagao Ambiental

A ARRENDATARIA devera submeter-se a todas as medidas
adotadas pelas autoridades com poderes de fiscalizagdo de meio ambiente, no
ambito das respectivas competéncias.

Clausula Quinquagésima-Sexta
Do Processo Amigavel de Solugao de Divergéncias Contratuais

1. Os eventuais conflitos que possam surgir entre a CDRJ e a
ARRENDATARIA, em matéria da aplicacao e mt@rpretagao das norrmas do
arrendamento, poderéo ser resolvidos de acordo com o “Processo Amigavel de
Solucao de Divergéncias Contratuais”, previsto nesta Clausula.

2. A submissao de qualquer quest&o ao “Processo Amigavel de
Solucéo de Divergéncias Contratuais’ ndo exime a CDRJ e a ARRENDATARIA
da obrigacao de dar integral cumprimento ao CONTRATO de arrendamento, nem
permite a interrupcao das atividades a ele vinculadas, nem exclui ou prejudica o
curnprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis ao arrendamento, 0s
poderes de fiscalizacdo e intervencdo das autoridades portuaria, maritima,
aduaneira, de policia maritima, sanitaria e de meic ambiente ou o pleno exercicio
das atribuicdes da Administracdo do Porto, exercidas pela CDRJ.

3. O “Processo Amigavel de Solucéo de Divergénicias Contratuais” tera
inicio mediante comunicacdo remetida por uma parte a outra, requerendo a
audiéncia de uma "COMISSAQ”, a qual atuara na qualidade de "COMISSAQO de
Peritos Independentes” e emitira um parecer fundamentado sobre cada guestéo
gue the seja formulada.

4. A parte ndo reclamante dispora do prazo de 15 (quinze) dias para
deduzir a sua defesag, a qual devera ser simultaneamente remetida a parte
reclamante e a “COMISSAOQO de Peritos”.

5. Os pareceres da “COMISSAO de Peritos” ser&o emitidos num prazo
nao superior a 30 (trinta) dias, contado da data do recebimento, pela COMISSAO,
da resposta da parte reclamada ou do prazo estabelecido no item anterior.

6. As despesas corn as custas do “Processo Amigavel de Solugdo de
Divergéncias Contratuais”, abrangendo inclusive os honorarios dos peritos da
“COMISSAQ” antes referida, serao rateadas entre as partes, podendo a CDRJ e
a ARRENDATARIA acordar outra forma de pagamento das aludidas despesas.

7. As partes podem constituir, na data de celebracéao do CONTRATO
de arrendamento, ou no decorrer do periodo do arrendamento, para
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funcionamento guando solicitado, uma “COMISSAO de Peritos”, destinada a
solugao de divergéncias entre elas.

8 A “COMISSAO de Peritos” seré competente para emitir pareceres
fundamentados sobre as questSes que Ihes sejam submetidas pela CDRJ ou pela
ARRENDATARIA, aplicando, interpretando ou integrando as normas gue regem
0 arrerndamento e a legislacao aplicavel.

9. A “COMISSAQ’ serd composta por 3 (trés) membros efetivos e 3

(trés) membros suplentes, que substituirdo os membros efetivos nas suas faltas e
impedimentos.

10. A designagdo dos membros da “COMISSAQ” deve ser mutuamente
acordada entre a CDRJ e a ARRENDATARIA.

11. A “"COMISSAO de Peritos” emitird parecer apenas sobre as

questdes que |hes tenham sido apresentadas pela CDRJ e pela
ARRENDATARIA. '

12. Os pareceres da “COMISSAO de Peritos” serédo comunicados a

ambas as partes, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas contado das suas
expedicoes.

13. Os pareceres nao sao vinculativos, podendo as partes aceita-los ou
Nao.

Clausula Quinquagésima-Sétima
Da Execugao de Obras no TERMINAL

1. A execugao de obras no TERMINAL so tera inicio apds sua previa
comunicagao e autorizag&o pela CDRJ.

2. As obras e servicos devem ser executados de acordo com 0s
cronogramas acordados com a CDRJ.

3. Qualquer alteragao nos prazos de execugao das obras e servigos
ou, ainda, modificac&o nos projetos, deve ser previamente comunicada a CDRJ.

4. Caso se verifique, na execugdo das obras, que ndo estao sendo
atendidas as exigéncias técnicas pertinentes, a ARRENDATARIA deveré
executar, as suas expensas, € sem prejuizo de outras cominagdes,

modificagbes que permitam atender tais exigéncias. M
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Clausula Quinquagésima-Oitava
Das Obras Novas

1. - E assegurado & ARRENDATARIA o direito a modernizacdo, ao
aperfeicoamento e a expansdo do TERMINAL, mediante a execucgdo de obras
novas.

2. Para os fins previstos no item acima, o anteprojeto de qualqguer obra

nova a ser executada pela ARRENDATARIA deve ser apresentado previamente

a CDRJ, com sua justificativa e avaliagdo de impacto sobre as operagdes do
TERNMINAL.

3. Ressalvado o disposto nos itens acima. a ARRENDATARIA ficard
responsavel pelo désenvolvimento e execucdo dos projetos pertinentes a
construgédo de obras novas ou de adaptacgdes tecnoldgicas, observados os
cronogramas que forem ajustados com a CDRJ.

Clausula Quinquagésima-Nona
Da Fiscalizagao

1. Os poderes de fiscalizagdo do cumprimento das obrigagdes da
ARRENDATARIA emergentes do contrato de arrendamento serdao exercidos pela
CDRJ-

2. As determinagdes que vierem a ser emitidas no dmbito dos poderes

de fiscalizacao, observados os limites decorrentes das clausulas contratuais, séo
imediatamente aplicaveis e vinculardo a ARRENDATARIA, sem prejuizc do
recurso ao “Processo Amigavel de Solugao de Divergéncias Contratuais” .

3. No exercicio da fiscalizac@o, a CDRJ pode requerer informacdes
pertinentes as obras em andamento e as operagdes portuarias em execugao.

4. A ARRENDATARIA mantera cadastro atualizado, de livre acesso a
fiscalizacdo da CDRJ, contendo dados e informagdes sobre as obras realizadas.

5. A fiscalizacdo serd exercida por intermeédio de orgéo especifico
integrante da estrutura administrativa da CDRJ.

6. O o¢rgdo de fiscalizagcdo e controle da CDRJ tera sob sua
responsabilidade a inspeg¢é&o e auditoria do CONTRATO de arrendamento.

7. A ARRENDATARIA devera manter, em carater permanente, um
representante ou preposto, aceito pela CDRJ, para representa-la na execugéo do

CONTRATO de arrendamento.
S AR
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8. A ARRENDATARIA ¢ obrigada a reparar, corrigir, remover,
reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, as obras
pertinentes ao arrendamento que forem realizadas com descumprimento de
normas legais, técnicas ou regulamentares aplicaveis, assim como as obras em

que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes resultantes da execucgéo ou de
materiais empregados.

9. Os prazos para a conclusa&o dos reparos seréao acordados entre as
partes.
10. Se a ARRENDATARIA nao concordar com a CDRJ quanto &

qualidade das obras executadas, deverd recorrer ao “Processo Amigavel de
Solugéo de Divergéncias Contratuais”.

11. O parecer da “COMISSAQ” podera propugnar, inclusive, pela
demoligdo, reconstrugao ou adequagao dos trabalhos defeituosos.

12. Caso a ARRENDATARIA ndo cumpra a solucdo apontada no
parecer referido no item anterior, assistira a CDRJ promover a corregao da

situagao, diretamente ou por intermedio de terceiro, correndo as custas por conta
da ARRENDATARIA.

13. Além da fiscalizacdo prevista nos itens anteriores, a
ARRENDATARIA fica sujeita a fiscalizagdo a ser exercida pelas autoridades
aduaneira, maritima, sanitaria, de saude e de policia maritima, no ambito das
respectivas atribuigées.

Clausula Sexagésima
Dos Contratos da ARRENDATARIA com Terceiros

1. Sem prejuizo das responsabilidades e dos riscos previstos neste
CONTRATO, a ARRENDATARIA poderéd contratar com terceiros o
desenvolvimento de atividades inerentes, acessorias ou complementares ao
arrendamento, bem como a implantacao de projetos associados, desde que n&o
ultrapassem o prazo do arrendamento.

2. Os contratos celebrados entre a ARRENDATARIA e os terceiros a
gue se refere o item anterior reger-se-&o pelas normas de direito privado, néo se
estabelecendo qualquer relagéo juridica entre os terceiros e a CDRJ.

3. A execucdo das atividades contratadas pela ARRENDATARIA comn
terceiros pressupbe 0 cumprimento das normas legais, regularnentares e
contratuais do arrendamento.
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Clausula Sexagésima-Primeira
Da Caducidade do Contrato

1. A nao movimentacao de contéineres, nos quantitativos minimos
anuais garantidos pela ARRENDATARIA, conforme estabelecido nas Clausula
Vigésima-Terceira, durante trés anos civis consecutivos, ou nove anos
intercalados, implicara, necessariamente, na caducidade do contrato de
arrendamento, operando-se sua automatica rescisdao, independentemente de
quaisquer notificagao ou declaracdo pela CDRJ, com perda total, pela
ARRENDATARIA, da garantia de execucao do contrato de arrendamento.

2. A rmovimentacao minima anual de contéineres constitui a finalidade
principal deste CONTRATO, de modo gque o seu nao cumprimento acarretara,
necessariamente, a caducidade deste CONTRATO, com a sua automatica
rescisao, constituindo essa condi¢gdo clausula essencial do arrendarnento,
insuscetivel de ser modificada pelas partes contratantes, em qualquer tempo, sob

pena de nulidade e verificacdo de responsabilidade administrativa e penal dos
responsaveis.

Clausula Sexagésima-Segunda
Da Inexecucao e Rescisdao do Contrato

1. Sem prejuizo da caducidade prevista na Clausula anterior, ou da
perda total da garantia de execucdo, os demais casos de inexecucdo total ou a
inexecucao parcial deste CONTRATO acarretaréo a aplicagao das penalidades
contratuais, ou a rescisao unilateral deste CONTRATO.

2. A rescisdo unilateral deste CONTRATO, sempre precedida de
processo administrativo que assegure & ARRENDATARIA amplo direito de
defesa, podera ser declarada no caso de perda ou comprometimento das
condicbes econdomicas, financeiras, técnicas ou  operacionais da
ARRENDATARIA, que prejudiquem o regular funcionamento do TERMINAL, e
mediante calculo prévio da indenizacao, quando devida.

3. Além dos casos previstos no item acima, a CDRJ podera rescindir
este CONTRATO em casos de violagc&o grave, continua, e nao sanada ou nao
sanavel, das obrigacées da ARRENDATARIA, bem assim nas seguintes
situagdes: '

| - atraso ou cessacdo dos pagamentos da remuneragdo da

U

CDRJ, decorrentes do arrendamento do TERMINAL;
Il- desvio de objeto da ARRENDATARIA; %

A
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Il - dissolugdo da ARRENDATARIA;

IV - cessagdo de pagamentos da ARRENDATARIA a
terceiros credores;

V - apresentagdo a faléncia ou requerimento de concordata;

VI - operagdes portuarias realizadas de forma inadequada ou
com infringéncia das normas legais e regulamentares aplicaveis;

VIl - oposigdo repetida e injustificada ao exercicio da
fiscalizacdo ou reiterada recusa ao cumprimento de determinagdes
oriundas dos drgéos de fiscalizagdo, quando os atos decorrentes
dos poderes de fiscalizag&o nao forem ilegais ou ilegitimos.

4. N&o sera instaurado processo administrativo de inadimpléncia antes
de comunicados & ARRENDATARIA, detalhadamente, os descumprimentos
contratuais referidos neste CONTRATO, dando-se-lhe um prazo de 15 (quinze)
dias corridos para corrigir as falhas das transgressdes apontadas, findo o gual,
n&o tendo sido sanadas completamente as irregularidades, nova, idéntica e unica

comunicagao seré feita, concedendo-se o mesmo prazo para 0 enquadramento
da ARRENDATARIA.

5. Instaurado o processo administrativo e comprovada a inadimpléncia
da ARRENDATARIA, a rescisao sera declarada por ato do Presidente da CDRJ,
independentemente de indenizagao prévia calculada no curso do processo.

6. A indenizacao de que trata o item anterior sera devida para cobrir 0s
custos de aquisigdo dos bens reversiveis n&o amortizados ou depreciados,
descontado, quando for o caso, o valor das multas contratuais, os danos
causados pela ARRENDATARIA e as obrigacées financeiras nao saldadas.

7. E facultado & CDRJ , no caso de concordata da ARRENDATARIA,
manter o contrato de arrendamento, podendo assumir o controle das atividades
essenciais.

8. No caso de continuados atrasos na execucdo de obras e servigos

reputados essenciais e sem prejuizo da aplicagao das penalidades previstas no
contrato de arrendamento, a CDRJ podera assumir, provisoriamente, o c;ontrole
da execucgao de tais obras, as expensas, exclusivamente, da ARRENDATARIA.

9. Este CONTRATO podera ser rescindido por iniciativa da
ARRENDATARIA, mediante acao judicial especifica, ou por matuo acordo, no
caso de descumprimento, pela CDRJ , de obrigagdes legais, regulamentares ou

contratuais, respeitado o direito a indenizagdo acima referida.
| )\1-7
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10. A rescisdo em decorréncia do descumprimento de obrigacbes
contratuais, regulamentares ou legais pela CDRJ , enseja o pagamento da
indenizagao dos bens que reverterem, cujos valores ndo tenham sido alcancados
por depreciagcdo ou amortizagao do ativo, além das perdas e danos e lucros

cessantes que forem apurados, a serem calculados levando-se em consideragdo
0 prazo restante do contrato.

1. Na hipdtese prevista no item anterior, as operagbes a serem
realizadas pela ARRENDATARIA nao poder&o ser interrompidas ou paralisadas

até o transito em julgado da senteng¢a ou da deciséo judicial ou da celebragio do
acordo.

12. Rescindido o CONTRATO, nao resultara para a CDRJ qualquer
especie de responsabilidade em relacdo aos encargos, onus, obrigagdes e
compromissos com terceiros ou empregados da ARRENDATARIA.

13. Rescindido, unilateralmente, o contrato, & facultado a CDRJ, apds o

pagamento da indenizagdo, quando devida, dar continuidade & exploragdo das
INSTALACOES.

14, O téermino antecipado do arrendamento, resultante de resciséo
amigavel, sera obrigatoriamente precedido de justificacdo que demonstre o
interesse publico do distrato, devendo o respectivo instrumento conter regras
claras e pormenorizadas sobre a composigao patrimonial decorrente do ajuste.

Clausula Sexagésima-Terceira
Das Causas Justificadoras da Inexecugao

1. A inexecucao deste CONTRATO, resultante de forgca maior, de caso
fortuito, de fato do principe ou de fato da Administracdo que impeca a execucgao
parcial ou total do ajuste, exonera a ARRENDATARIA de qualquer
responsabilidade pelo atraso no cumprimento dos cronogramas fisicos de
execucdo das obras ou servicos, bem assim pelo descumprimento das
obrigacoes emergentes deste CONTRATO.

2. Para os fins previstos no item anterior, considera-se:

a) forca maior: o evento humano que, por sua
imprevisibilidade e inevitabilidade, cria para a ARRENDATARIA
obice intransponivel na execugao deste CONTRATO, traduzindo ato

superveniente impeditivo para o cumprimento das obrigacgoes
assumidas:

b) caso fortuito: o evento da natureza que, por sua

imprevisibilidade e inevitabilidade, gera para a ARRENDATARIA
obstaculo irremovivel no cumprimento deste CONTRATO;
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c) fato do principe: toda determinagao estatal, geral,
imprevista e imprevisivel, positiva ou negativa, que impeca a
execucao deste CONTRATO;

d) fato da Administragdo: toda agdo ou omissao de
6rgao da Administragdo Publica que, incidindo direta e
especificamente sobre este CONTRATO, impede a sua execugéo; o
fato da Administragao se equipara a forga maior e produz o0s
mesmos efeitos excludentes da responsabilidade da
ARRENDATARIA pela inexecucao do ajuste, ensejando, ainda, as
indenizagdes correspondentes.

3. Perante a ocorréncia de quaisquer das superveniéncias previstas
nesta Clausula, as partes acordardo se havera lugar a reposi¢do do equilibrio
econdmico e financeiro deste CONTRATO.

4. Sempre que um caso de forga maior corresponda, ao tempo de sua
verificagdo, a um risco seguravel em pracas brasileiras, por apdlices
comercialmente aceitaveis, e independentemente de a ARRENDATARIA as ter
contratado, verificar-se-a o seguinte:

a) a ARRENDATARIA nao ficara exonerada do
cumprimento pontual das obrigagdes contratuais, na medida em que
aquele cumprimento se tornasse possivel em virtude do recebimento
de indenizagdo aplicavel nos termos da apodlice comercialmente
aceitavel relativa ao risco em causa;

b) havera lugar a rescisao deste CONTRATO guando,
apesar do recebimento da indenizagao aplicavel nos termos da
apolice comercialmente aceitavel relativa ao risco em causa, a
impossibilidade de cumprimento das obrigagdes emergentes deste
CONTRATO seja definitiva, ou a reposi¢céo do equilibrio econdémico
e financeiro contratual seja excessivamente onerosa.

5. Ficam excluidos das disposi¢bes do item anterior os seguintes

casos de forgca maior ou interferéncias imprevistas, ainda que 0s mesmos
correspondam a riscos seguraveis por apolices comercialmente aceitaveis:

a) guerra, rebelido ou terrorismo; exploséo
nuclear e contaminagao radioativa e quimica.

b). eventos previstos na documentagéo relativa

ao Anteprojeto Executivo, cujo impacto exceda o prevj
naguela documentagao.

[ .
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6. A ARRENDATARIA obriga-se a comunicar de imediato & CDRJ a
ocorréncia de evento qualificavel em quaisquer das superveniéncias ao abrigo
desta Clausula.

Clausula Sexagésima-Quarta
Das Penalidades por Falta de Pagamento

Sempre que a ARRENDATARIA atrasar o pagamento da
remuneragdo da CDRJ ou da multa referente ao descumprimento da quantidade
minima garantida de contéineres a ser anualmente movimentada no TERMINAL,
ficara sujeita as seguintes penalidades:

a) comissao de permanéncia de 0,1 % (um décimo por cento)
por dia de atraso, a titulo de clausula penal;

b) juros rnoratorios de 1 % (um por cento) ao més ou fragao:
C) corre¢do monetaria, calgulada de acordo com o IGP-M, da
Fundacao Getulio Vargas.
Clausula Sexagésima-Quinta
Das Demais Penalidades Contratuais
1. Sem prejuizo das rnultas decorrentes da ndao movimentagao de
contéineres nos quantitativos minimos anuais garantidos pela ARRENDATARIA,
das multas e penalidades decorrentes dos atrasos de pagamentos da
remuneracdo da CDRJ, ou da caducidade deste CONTRATO, a inexecugao
parcial ou total deste CONTRATO, nos demais casos, implicara na aplicagéo,
pela CDRJ das seguintes penalidades:
a) adverténcia;
b) multa, de R$ 1.000,00 (mil reais) a R$ 10.000,00 (dez mil reais);
c) rescisé@o contratual, na forma prevista neste CONTRATO.
2. As multas referidas na letra “b” do item anterior seré&o aplicadas
apos regular processo administrativo, mediante calculo e recolhimento realizados

de acordo com as disposi¢des deste CONTRATO.

3. As multas ser&o aplicadas pelo Diretor Presidente da CDRJ,
segundo a gravidade da infrag&o.
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4. Para os efeitos previstos no item anterior, o Diretor Presidente da
CDRJ podera baixar ato graduando as infragdes, segundo a sua gravidade, fixar
0 valor da multa e delegar a sua aplicacéo.

5 Caso a ARRENDATARIA nao proceda ao pagamento da multa no
prazo de 10 (dez) dias uteis contado da sua ciéncia, a CDRJ utilizara a garantia
prestada nos termos previstos neste CONTRATO.

6. A penalidade prevista na letra “c” do item acima podera ser aplicada
simultaneamente com a da letra “b”.

7. Sem prejuizo das penalidades previstas nesta Clausula, aplica-se a
ARRENDATARIA, na qualidade de operadora portuaria, as penahdades previstas

nos arts. 37 a 40 da Lei n° 8630, de 1993, em decorréncia da pratica das
infracdes ali estabelecidas.

Clausula Sexagésima-Sexta
Do Processo Administrativo de Aplicagao de Penalidades

1. O processo de aplicagao das penalidades previstas nas letras “a” a
“c” do item 1 da Clausula anterior, tera inicio com a lavratura do auto de infrag&o
pela fiscalizagc&o da CDRJ.

2. Lavrado o auto, a ARRENDATARIA serda imediatamente intimada,
dando-se-lhe um prazo de 5 (cinco) dias uteis para defesa prévia.

3. Recebida a defesa prévia, os autos serdo encaminhados pela
fiscalizacdo ao Presidente da CDRJ , devidamente instruidos, para decisao.

4. Da decisdo que aplicar penalidade cabera recurso voluntario, no
prazo de 30 (trinta) dias contado da intimagéo, para o Presidente da CDRJ ,
independentemente de garantia de instancia.

5. Da decisac do Presidente da CDRJ cabe recurso ao Ministro dos
Transportes, no prazo de 30 (trinta) dias contado da intimagéo,
independentemente de garantia de instancia.

6. Apurando-se, No mesmo processo, a pratica de duas ou mais
infracoes, pela ARRENDATARIA, aplicam-se, cumulativamente, as penas a elas
cominadas, se as infragdes nao forem idénticas.

7. Quando se tratar de infragao continuada em relagao a gual tenham
sido lavrados diversos autos ou representagdes, serao eles reunidos em um so

processo, para imposigao da pena.
/ , | m/
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8. Considerar-se-&0 continuadas as infracdes guando se tratar de
repeticao de falta ainda ndo apurada ou que seja objeto de processo de cuja
instauracdo a ARRENDATARIA n&o tenha conhecimento, por meio de intimacéo.

9. Na falta de pagamento da multa no prazo de 10 (dez) dias a partir
da ciéncia, pela ARRENDATARIA, da decis&o final que impuser a penalidade,
tera lugar o processo de execugao.

10. As importancias pecuniarias resultantes da aplicacdo das multas
previstas neste CONTRATO reverterdo a CDRJ.

11. A aplicagao das penalidades previstas neste CONTRATO, e o seu
cumprimento, n&o prejudica, em caso algum, a aplicagcdo das penas cominadas
para o mesmo fato pela legislacdo aplicavel, nem de outras sancdes contratuais.

Clausula Sexagésima-Sétima
Da Invalidade Parcial do Contrato de Arrendamento

Se alguma disposicao deste CONTRATO vier a ser considerada
nula ou invalida, manter-se-do plenamente em vigor todas as demais disposigbes
por ela néo afetadas, resguardada sempre a plena operaggo do TERMINAL.

Clausula Sexagésima-Oitava
Dos Recursos

1. Dos atos da CDRJ decorrentes da execucdo deste CONTRATO,
nao sujeitos a procedimento administrativo especifico, exceto a aplicagéo das
penalidades previstas na Clausula Sexagesima-Quarta, cabe recurso.

2. O recurso sera dirigido a autoridade superior, por intermédio da que
praticou o ato recorrido, a qual podera reconsiderar sua decisao, no prazo de 5
(cinco) dias uteis, ou, neste mesmo prazo, fazé-lo subir, devidamente informado;
neste caso, a decisao devera ser proferida dentro do prazo de 5 (cinco) dias
uteis, contado do recebimento do recurso.

3. Em qualquer caso, é garantida a instancia até manifestagdo do
Diretor Presidente da CDRJ, aplicando-se o disposto no item anterior.

4. A intimag&o dos atos e decisOes a que se referem os itens acima
sera feita mediante comunicacao escrita a ARRENDATARIA, contra recibo.

7 -
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Clausula Sexagésima-Nona
Da Invalidade Parcial do Contrato de Arrendamento

Se alguma disposigao deste CONTRATO vier a ser considerada
nula ou invalida, manter-se-ao plenamente em vigor todas as demais disposi¢des
por ela ndo afetadas, resguardada sempre a plena operacdo do TERMINAL.

Clausula Septuagésima
Da Contagem dos Prazos

1. O prazo do arrendamento & contado da data de celebragdo do
CONTRATO.
2. Na contagem dos prazos, a que alude este CONTRATO, excluir-se-

a o dia de inicio e incluir-se-a o0 do vencimento, € considerar-se-do o0s dias
consecutivos, exceto quando for explicitamente disposto em contrario.

3 SO se iniciam e vencem 0s prazos em dias de expediente na CDRJ.
Clausula Septuageésima-Primeira
Da Publicagido do Extrato do CONTRATO
A ARRENDATARIA responsabilizar-se-a pela publicacéo do extrato

deste CONTRATO no Diério Oficial da Unigdo, em um prazo maximo de 15
(quinze) dias Uteis, contado da data de sua assinatura.

Clausula Septuagésima-Segunda
Dos Casos Omissos

Os casos omissos neste CONTRATO serao resolvidos de mutuo
acordo entre as partes.

Clausula Septuagésima-Terceira
Do Foro

E competente para dirimir as questées relativas a este CONTRAT
o Foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.
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E, por assim estarem justos e contratados, os representantes legais
da CDRJ e da ARRENDATARIA firmam este CONTRATO em 3 (trés) vias de
igual teor e forma, que contém 49 folhas, todas numeradas e rubricadas pelos
intervenientes, a excegdo da Ultima, que contem as suas assinaturas, perante as
testemunhas abaixo nominadas e assinadas.

Brasilia (DF),11 de margo de 1998

Pela COMPANHIA DOCAS RIO DE JANEIRO

MAURO OROFINO CAMPOS
Diretor Presidente

Pela LIBRA TERMINAL RIO S.A.

7 pudcdlos

RODRIGO BQ\)RGES TORREALBA

SN ‘

NTONIO CRISTOVAO BALAU
Direfor

Testemunhas:

Ident.: CREA-RJ 23.529-D
CPF: 239.087.937-34
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TERMO DE COMPROMISSO E TRANSFERENCIA DE
OBRIGACOES REFERENTES A SUBESTAGAO
DISTRIBUIDORA DE 25 KV

O presente Termo de Compromisso tem por objeto estabelecer as
condicdes de uso, operagcac e manutengao da Subestacdo Distribuidora de 25 kV,
localizada no Terminal de Contéineres I, conforme discriminado abaixo:

4. A Subestacgao Distribuidora de 25 kV, inventariada sob o codigo de patrimdnio da
CDRJ sob 0 n® 143 Y-0343, abrigada no prédio cujo codigo da CDRJ é o de n°
373-0029, € composta de:

3 transformadores de 2.500 kVA, 25 kV/6 kV, a oleo, AEG

1 transformador de kVA, 6 kV/220-127 V, a oleo

10 disjuntores a pequeno volume de oleo do tipo extraivel

6 chaves seccionadas tripolares, para abertura sem carga

2 chaves seccionadas tripolares com fusiveis

1 banco de capacitores de 450 kVAr, aplicado no barramento MT (6 kKVA)

1 painel medidor da Light

Instalagdes constituidas por barramentos, cabos e demais acessorios das
conexoes e ligacoes elétricas e grades protetoras

VU Y VY W

N
S

Ela fornecera energia ao Terminal de Contéineres |, Terminal de
Contéineres Il e ao Terminal de Veiculos Roll-On  Roll-Off arrendados,
respectivamente, a Libra Terminal Rio S.A., Multi-Rio Operagdes Portuérias S.A. e
Multi-Car Rio Terminal de Veiculos S.A.

2. A CDRJ, como proprietaria e Autoridade Portuaria, esta, desde ja, autorizada a
se utllizar desta Subestagéo para fornecer energia, em carater emergencial, a
outras areas do Porto do Rio de Janeiro, sempre que houver necessidade.

Do mesmo modo a CDRJ permitira, em carater emergencial, caso haja problema
nesta subestacao principal, a operagao inversa do paragrafo anterior, apos
analise, aprovagdo e acompanhamento do corpo técnico do Porto do Rio.
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3. Pera a hipoiese prevista no item anterior. o titular da conta, sera ressarcido dos
valores correspondentes ao corsumo apurado atraves de medidores a serem
instalados.

4. Os Arrendatarios acima citados serac 0s responsavels pela manutengao
preventiva e corretiva, bem como pela operagao da subestagao, que devera ser
executada, dentro das normas de seguranga vigentes.

A corregao de defeitos ef/ou reparos | devera ser feita de comum acordo, entre
os signatarios, de forma que naoc venha causar prejuizos aos usuarios.

5. A rede de cabos alimentadores das Subestagdes Secundarias, alimentadas pela

Subestacéc Distribuidora de 25 Kv, também devera ser mantida por esses
usuarios.

6. Os usuarics se comprometem, solidariamente, a efetuar seguro no valor de R$
226.000,00. contra incéndio e riscos diversos, reajustavel anualmente, pelos
mesmos indices de correcao dos Contratos de Arrendamento.

7. A titularidade da conta de energia elétrica, junto a Concessionaria, sera
transferida para a Multi-Rio Operagbes Portuarias S.A. em um prazo de até 30
(trinta) dias apos a assinatura do presente Termo.

8. A Multi-Car Rio Terminal de Veiculos S.A. e a Libra Terminal Rio S.A., efetuarao
ressarcimento das despesas a Multi-Rio Operagdes Portuarias S.A., através da
leitura dos medidores, existentes em cada uma de suas Subestagbes
Secundarias.

9. A Multi-Rio Operagbes Portuarias S.A. se compromete a apresentar a CDRJ,

mensalmente, comprovagao do pagamento da conta em questdo, em até 05
(cinco) dias ap0s 0 vencimento.

10. As modificagbes dos valores de demanda, contratados junto a
Concessionaria, somente poderao ser realizadas, apds analise e autorizagdo da
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11. A CDRJ, como Autoridade Portuzria, sera sempre consultada a dirimir os

conflitos advindos do uso, operagac ou manutengao gue envolvam os usuarios
€ oulros.

12. [Este Termo passa a integrar os Contratos de Arrendeamento C-DEPJUR n°
010798, C-DEPJUR n® 011/98 e C-DEPJUR n® 083/98, referentes,

respectivamente, ao Terminal de Coniéineres || Terminal de Contéineres i e
Terminal Roll-On Roll-Off.

Rio de Janeiro, 10de dezembro de 2002.

COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO
FRANCISCO J.R. PINTO

A,c. AN

LIBRA TERMINAL RIO S.A.
GUU&AVO PECLY MOREIRA
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MULTI- CAR/RlO TERMINAL DE VE!CULOS S.A.
MARCO AURELIO RIBEIRO PAULO

//") / 7 /

MULTl RIO OPERA(}OES PORTUAR S S.A.
MARCO AURELIO RIBEIRO PA
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 28 VARA CIVEL DA COMARCA DA
CAPITAL DO RIO DE JANEIRO

Processo n° 2.001.001.028223-4

LIBRA TERMINAL RIO S/A e COMPANHIA DOCAS DO RIO DE
JANEIRO -CDRJ , ja qualificadas nos autos da Ac¢ao Ordinaria na qual contendern
perante eSse r. Juizo, vém esclarecer que chegaram a um acordo para por fim &

presente demanda, bem assim a agéo cautelar preparatoria que a esta antecedeu,

aduzindo, para tanto, o seguinte:

CONSIDERANDO a importancia que o funcionamento dos Terminais de Contéineres do

Porto da cidade do Rio de Janeiro tem para o desenvolvimento do comércio exterior via
Estado do Rio de Janeiro;

CONSIDERANDQ & importancia da atividade de movimentagdo de cargas no Porto do
Rio de Janeiro para a diminuicdo dos indices de desemprego no Estado do Rio de

Janeiro e reversao do quadro de demisstes na atividade portuarla

Vi g\ i /
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CONSIDERANDO a importancia que a atividade economica gerada pelo funcionamento
do Terminal de Conteéineres do Porto da cidade do Rio de Janeiro tem para a

arrecadagao de tributos e geragao de riqueza para o Estado do Rio de Janeiro;

CONSIDERANDO que o contrato de arrendamento celebrado entre as partes, dentre
outras obrigacoes, atribui a Arrendataria a obrigagéo de pagar a CDRJ remuneragao

variavel com base em uma escala de movimentagao minima de contéineres;

CONSIDERANDO que o item 2 da clausula Décima-Nona do contrato de arrendamento
celebrado entre as partes obriga a CDRJ a realizar obra de aterro e pavimentacdo da

retro-area do bergo 2 do TERMINAL, obrigagao essa até a presente data nao adimplida;

CONSIDERANDO o fato de a CDRJ néo ter conseguido cumprir com suas obrigagoes
contratuais, por problemas or¢amentarios, financeiros e ambientais, a despeito de ter

tomado tempestivamente as providéncias cabiveis;

CONSIDERANDO os beneficios para a CDRJ de restabelecer um fluxo financeiro anual,

conhecido e garantido ao longo do prazo contratual;

CONSIDERANDO que a Arrendataria solicitou e obteve medida liminar perante a 32
Camara Civel do Tribunal de Justica do Estado de Rio de Janeiro, que suspendeu a
eficacia dos itens 2, 3 e 4, da Clausula Vigésima-Terceira do Contrato de Arrendamento
celebrado entre as partes, que tratam da obrigacdo de movimentacdo minima de

contéineres no Terminal, com fundamento na exceg&o do contrato n&ao cumprido;

CONSIDERANDO qgue a decisao concessiva da liminar a Arrendataria, pela

unanimidade da 3% Céamara Civel do Tribunal de Justica, considerou “exacerbada’ a

114 1
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decorrentes da auséncia de cumprimento das metas, inclusive a caducidade, em razao

do nao adimplemento pela CDRJ das suas obrigagtes previstas no contrato;

CONSIDERANDO, por fim, o dispostc no art. 65, i, "d” da Leil n° 8.666/93, que
expressamente possibilita a alteragdo dos contratos por acordo entre as partes "para
restabelecer a relagdo que as partes pactuaram iniciaimente entre 0s encargos do
contrato e a retribuigdo da Administragdo para a jusSta remuneragdo da obra, Servigo ou
fornecimento, objetivando a manutengdo do equilibrio econdomico-financeiro inicial do
contrato, na hipotese de sobrevirem fatos imprevisiveis, ou previsiveis porem de
consequéncias incalculavels, retardadores ou impeditivos da execug¢do do ajustado, ou

ainda, em caso de forca maior, caso fortuito ou fato do principe, configurando alea
economica extraordinaria e extracontratuafl’.

Em tal contexto, e apts as necessarias tratativas, estdao as partes
assinando na presente data o 9° TERMO DE ADITAMENTO AO CONTRATO DE
ARRENDAMENTO C-DEPJUR N° 10/98, datado de 11 de margo de 1998, o qual €

apresentado em anexo, constituindo parte integrante e complementar da presente
transacgao.

Ficam extintas as parcelas decorrentes da pretensdo por cobranga de
verformance até 31 de dezembro de 2002, decorrentes da aplicagao da clausula de

movimentagao minima de contéineres, tal como prevista no contrato celebrado entre as
sartes.

A Arrendataria, Primeira Suplicante, considera, desde logo, como
otalmente entregue o Terminal, dando plena quitacao das obrigagbes da CDRJ
zonstantes do contrato, no que tange as obras de infra-estrutura, a excegdo da obra de
z:2rro e pavimentagao da retro-area do bergo 2. ;%
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A Arrendataria renuncia a qualquer pretensdo de indenizagao oelos

danos emergentes ou lucros cessantes que lhe tenham sido causados pela néo
realizagado da obra de aterro e pavimentagao da retro-area do ber¢go 2, de

responsabilidade da CDRJ, prevista no item 2 da Clausula Décima-Nona do Contrato
celebrado entre as partes.

A Arrendataria renuncia ao direito de cobrar qualguer valor referente as
ooras de dragagem ou outra qualguer que tenha sido realizada as suas expensas até a

=ssinatura deste Instrumento.

A Segunda Suplicante, COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO
expressamente desiste, conforme petigbes especificas firmadas na presente data, aos

recursos especial e extraordinario interpostos do acordao que julgou o Agravo de
Instrumento n°® 2001.002.13090.

Cada parte suportara os honorarios de seus advogados, bem assim as

custas ja desembolsadas, devendo as de baixa serem suportadas pela Primeira

Suplicante.

As partes se dao mutuamente, quitacao irrevogavel e irretratavel em
relacao as obrigagdes referidas no 9° Termo Aditivo antes referido e na presente
peticdo, ficando ressalvado que esta transagdo nao abrange as dragagens que tenham
gue ser feitas no futuro, gque seguem sendo de obrigagdo da CDRJ, nem atingem
quaisquer pretensdes das partes relacionadas com o contrato em questdo e seu
equilibrio econdmico-financeiro, fundadas em outros fatos que ndo a obra de aterro e

pavimentacao da retro-area do bergo do Terminal. -

S w7
termo aditivo - n%/ | | 4
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Por todo o exposto e, estande as partes justas e acordadas, requerem a

L T

V. Exz. se digne de homologar a presente transacgao, extinguindo este processo e,

consequentemente, a medida cautelar gue lhe serviu de supedanco, deixando der Ter

efeito a liminar nela concedida, procedendo o julgamento de merito na forma do Art

269 i, do Codigo de Processo Civil, para que produza seus juridicos e legais efeitos.

Termos em que,

PP Deferimento.

Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2002.
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