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AUTORIDADE PORTUARIA 

C-SUPJUR N° 060/05 

CONTRATO DE ARRENDAMENTO ENTRE A 
COMPANHIA DOGAS DO RIO DE JANEIRO ­
GDRJ E NITPORT SERVlc;OS PORTUARIOS 
S.A. 

A GOMPANHIA DOGAS DO RIO DE JANEIRO - CORJ, sociedade de economia 
mista vinculada ao Ministerio dos Transportes, com sede a Rua Acre n° 21, na 
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob 0 nO 
42.266.890/0001-28, doravante denominada GDRJ, neste ato representada por seu 
Diretor Presidente ANTONIO CARLOS SOARES LIMA, inscrito no CPF sob 0 n° 
550.929.937-15 e, de outro lado, a NITPORT SERVI90S PORTUARJOS S.A., 
Sociedade de Proposito Especffico, com sede na Rua Feliciano Sodre, nO 215-parte, 
inscrita na CNPJ/MF sob 0 nO 07.522.104/0001-05, doravante denominada 
ARRENDATARIA, neste ato representada por seu Gilson Gon9alves Ribeiro Junior, 
inscrito no CPF sob 0 nO 894.645.757-00, segundo a documenta9ao constante do 
Processo nO 11563/2004 e. do EditaJ da Concorrencia N° 008/2004, que 
independentemente de transcri980, constituem partes integrantes e complementares 
desteinstrumento, e de acordo corn a autoriza980 da DIREXE/GDRJ, em sua 1591 8 

Reuniao, realizada em 23/11/2004, tem entre si justa e aven9ado celebrar 0
 

presente Contrato, mediante as seguintes Clausulas e Condi90es:
 

GONSIDERANDO QUE: 

A GDRJ, na forma e com fundarnento no art 4° da Lei n° 8.630, de 1993, atendendo
 
ao interesse publico e mediante previa Licita9ao, decidiu arrendar instala90es
 
portuarias localizadas dentro da area do Porto de Niteroi, destinadas aconstru9ao e
 
aexplora9ao de um TERMINAL DE usa PUBLICO, especializado na movimenta9ao
 
e na armazenagem de graneis solidos e carga geral, nos termos definidos neste
 
CONTRATO e em seus Anexos;
 

Em consequencia dessa decisao, a GDRJ realizou Concorrencia para a contrata9ao,
 
mediante arrendamento, da explora9ao do TERMINAL acima referido, nos termos
 
estabelecidos na Lei n° 8.630, de 1993, na Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, e
 
suas altera90es, e no Edital da Concorrencia n° 008/2004, e seus Anexos;
 

A ARRENDATARIA e a vencedora da licita9ao promovida para a explora9ao das
 
INSTALAc;OES e, tendo atendido a todas as exigencias para a formaliza9ao deste
 
CONTRATO E MUTUAMENTE ACErrO E RECIPROCAMENTE ACORDADO E
 
CELEBRADO ESTE CONTRATO DE ARREND/,MENTO, QUE SE REGE PELAS 
DISPOSlc;OES QUE SE SEGn: .. "-~iJ)
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AUTORIDADE PORTUARIA 

Clausula Primeira
 
Das Defini«oes
 

1. Neste CONTRATO enos seus Anexos sao adotadas as siglas, expressoes e 
termos que terao 0 significado que a seguir Ihes e apontado, sem prejuizo de outras 
tambem inseridas neste CONTRATO e em seus Anexos, ou, ainda, na legislayao 
aplicavel: 
I - Uniao: a Uniao Federal; 
II - Estado: 0 Estado do Rio de Janeiro; 
III - Municipio: 0 Municipio de Niter6i; 
IV - CDRJ: a entidade para a qual foi delegada a Administrayao e a explorayao do 
Porto de Niter6i, com a qual e celebrado 0 contrato de arrendamento; 
V - Porto Organizado: 0 construido e aparelhado para atender as necessidades da 
navegayao e da movimentayao e/ou armazenagem de mercadorias, concedido, 
explorado ou delegado pela Uniao, cujo trafego e operayoes estejam sob a 
jurisdiyao de uma autoridade portuaria; 
VI - Porto de t\liter6i: 0 porto organizado para as finalidades referidas no inciso 
anterior; 
VII - Area do Porto: a area do Porto de Niter6i; 
VIII - Infra-estrutura do Porto de Niter6i: a compreendida pelas INSTALA<;OES 
portuarias, quais sejam, ancoradouros, docas, cais, pontes e piers de atracayao e 
acostagem, terrenos, armazens, edificayoes e vias de circulayao interna, bem como 
pela infra-estrutura de prote<;:ao e acesso aquaviario ao porto, tais como canais, 
bacias de evolu<;:ao e areas de fundeio, que devam ser mantidas pela Administra<;:ao 
do Porto de Niter6i; 
IX - \nstalayoes Portuarias: as instalayoes localizadas dentro da area do porto 
organizado de NITERDI, compreendendo uma area ja pavimentada, em condiyoes 
de opera<;:ao, com 11.330 m2 

, e um beryo de atrac3yao com 139,56 metros de 
comprimento, assim como os equipamentos descritos no Anexo I deste 
CONTRATO, a serem utilizadas para a movimenta<;ao e/ou armazenagem de 
cargas, destinadas ou provenientes de transporte aquaviario; 
X - Terminal: 0 conjunto das instalayoes portuarias sob a administra<;ao da 
ARRENDATARIA, referidas no inciso anterior; 
XI - Opera<;oes Portuarias: as opera<;oes de movimenta<;ao e/ou armazenagem de 
graneis s61idos e carga geral, realizadas no TER.MINAL pela ARRENDATARIA; 
XII - Operador Portuario: a qualidade a ser atribuida a ARRENDATARIA, em 
decorrencia de ter side declarado vencedor da Concorrencia n° 008/2004 e 
celebrado este CONTRATO; 
XIII- ARRENDATARIA: NITPORT SERVlc;OS PORTUARIOS S.A. 
XIV - INTERVENIENTE: CDRJ 
XV - Poder Concedente: a Uniao, por intermedio do 6rgao setorial competente; 
XVI - Poder Regulamentar: 0 poder inerente a determinadas autoridades de expedir 
os regulamentos do porto organizado, na forma e para os fins previstos em lei; 
XVII - Autoridade Portuaria: a CDRJ, 
XVIII - Agencia Reguladora : Agencia Nacional de Transportes Aquaviarios 
(ANTAQ)
 
XIX - Area Arrendada: a area descrita no Anexo I deste CONTRATO;
 
XX - Licitayao: 0 certame do qual se originou este CONTRATO;
 
XXI - Comissao: a Comissao Especial de Licitayao, designada para a execuyao do
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AUTORIDADE PORTUARIA 

XXII - Proposta de Metodologia de Execuc;;ao: a Proposta de Metodologia de 
Execuc;;ao oferecida na Licitac;;ao referida nos itens antecedentes; 
XXIII - Proposta Comercial: a proposta comercial ofertada pela ARRENDATARIA, na 
Licitac;;ao referida nos itens antecedentes; 
XXIV - Documentac;;ao da Licitac;;ao: 0 conjunto de documentos a serem 
apresentados pela ARREN DATARIA, na Licitac;;ao retro-referida; 
XXV - Documentos: quaisquer documentos pertinentes ao procedimento 
administrativo licitat6rio referido neste CONTRATO; 
XXVI - Obras, Equipamentos e Servic;;os: as obras, os equipamentos e osservi<;os 
mencionados neste CONTRATO; 
XXVII - Projeto Conceitual de Referencia: 0 projeto constante do Anexo I do EDITAL, 
contendo conceitos basicos para orientac;;ao das Licitantes, na elaborac;;ao das suas 
propostas; 
XXVIII - Valor do Contrato: 0 valor global do arrendamento, nele compreendidos: 

(a) a remunerac;;ao fixa e proporciona\ a area de terreno destinada ao TERMINAL, 
denominada Remunerac;;ao pelo Aluguel da Area - RAA; 
(b) a remunerac;;ao variavel, proporcional a quantidade de carga movimentada, 
denominada Remunerac;;ao pela Movimenta<;ao de Graneis S61idos - RMGS e a 
Remunerac;;ao pela Movimenta<.;ao de Carga Geral - RMCG, realizadas nas 
instalac;;6es arrendadas; 
(c) 0 valor dos investimentos propostos a serem realizados pela ARRENDATARIA 
na construc;;ao e no aparelhamento do TERMINAL 

XXVIII - Fiscalizac;;ao a fiscalizac;;ao deste CONTRATO, a ser exercida pela CDRJ,
 
na qualidade de Autoridade Portuaria, e pelas demais autoridades que exercem
 
suas func;;6es no Porto de Niter6i, quais sejam as autoridades aduaneira, maritima,.
 
sanitaria, de saude e de policia maritima;
 
XXIX - Legislac;;ao: as normas legC1is e regulamentares aplicaveis ao procedimento
 
de licitac;;ao e a este CONTRATO.
 

2. Os t1tulos das Clausulas deste CONTRATO e dos seus Anexos nao fazern parte 
da regulamentac;;ao aplicavel ao arrendamento ou as relac;;6es contratuais dele 
emergentes, sendo inclufdos apenas por comodi~ade de expressao. 

3. As referencias ao longo dos itens deste CONTRATO, salvo se do contexto 
resultar sentido diferente, sao efetuadas para itens do pr6prio CONTRATO. 

Clausula Segunda
 
Dos Anexos ao CONTRATO
 

1. lntegram este CONTRATO os seguintes Anexos: 

a) Anexo I: Descric;;ao da area arrendada compreendendo 11.330 m2
, um ber<.;o de 

atracac;;ao com 139,56 metros de comprimento e equipamentos, a serem utilizados 
para a movimentac;;ao elou armazenagem de cargas, destinadas ou provenientes de 
transporte aquaviano; 
Apendice 1: Propostas de Metodologia de Execu<;ao e Comercial, apresentadas 
pela ARRENDATARIA;
 
b) Anexo II: ESTATUTO SOCIAL DA SOCIEDADE ARRENDATARIA; ~'''''O_'
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c) Anexo III: QUADRO DA COMPOSIC;Ao DA ARRENDATARIA;
 
d) Anexo IV: GARANTIAS;
 
Apendice 1: Seguros:
 
Ap€mdice 2: Garantia de Execw;ao do Contrato; e
 
Apendice 3: Garantia da Execuc;ao dos Investimentos em Obras, Instalac;6es,
 
Equipamentos e Aparelhamento do TERMINAL.
 

Clausula Terceira
 
Objeto
 

1. Este CONTRATO tem por objeto 0 arrendamento de instalac;6es portuarias 
localizadas dentro da area do Porto Organizado de NITEROI, compreendendo uma 
area com 11.330 m2 

, um berc;o de atracac;ao com 139,56 metros de comprimento e 
equipamentos, conforme descrito no Anexo I do EDITAL. Nesta area a 
ARRENDATARIA realizara a explorac;ao da instalac;ao portuaria de usa publico, 

.,..	 especializada na movimentac;ao de graneis s6lidos e carga geral, de conformidade 
com as exigencias estabelecidas neste CONTRATO. 

2. A ARRENDATARIA, como contra-partida do direito de explorar 0 conjunto das 
instalac;6es pelo perfodo do arrendamento, realizara investimentos abrangendo 0 

reparo de obras portuarias de atracac;ao e acostagem, melhorias de patios, vias de 
circulac;ao interna e outras edificac;6es operacionais e administrativas, incluidas as 
instalac;6es eletricas, redes de agua, de esgoto e pluviais, de telefonia e de 
informac;ao, assim como a execuc;ao de obras de infra-estrutura de acesso 
aquaviario e 0 aparelhamento do TERMINAL. Estes investimentos serao realizados 
de conformidade com as especificac;6es e exigencias mfnimas estabelecidas no 
Projeto Conceitual de Referencia - Anexo II do EDITAL; 

3. As instalac;6es portuarias a serem arrendadas, daqui por diante designadas 
INSTALAC;OES ou TERMINAL, devem ser conservadas, modernizadas, 
aparelhadas, ampliadas e exploradas pela ARRENDATARIA no periodo do 
arrendamento, nos termos estabelecidos neste CONTRATO. 

4. SUbsidiariamente, isto 8, em carater complementar as operac;6es portuarias 
referidas no Item anterior, a ARRENDATARlA podera movimentar e armazenar 
outras cargas, desde que essa movimentac;ao e/ou armazenagem nao prejudique a 
realizac;ao das operac;6es principais. 

ClaU5ula Quarta
 
Da Area de Presta~ao de Servi~os
 

1.	 A area de prestac;ao de servic;os, ou 3eja, de realizac;ao das operac;6es 
portuarias, 8 a area do TERMINAL. 

Clausula Quinta
 
Da Exclusividade da Realiza~ao de Opera~6es Portuarias na Area do
 

TERMINAL
 

1. E assegurado a ARRENDATARIA, ou a terceiros por ela contratado, 
exclusividade na realizac;ao de operac;6es portuaria~ na area do TERMINAL. 
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2. Quando houver disponibilidade de cais ocioso em terminal arrendado que 
inclua instalayoes de acostamento, a CDRJ podera autorizar, para evitar espera 
excessiva no porto, 0 uso das instalayoes de acostagem, integrante do 
arrendamento, por embarcayoes com cargas nao destinadas a arrendataria. 

3. Sera sempre assegurada a prioridade de atracayao as embarcayoes com 
carga destinada, proveniente ou a ser movimentada pela ARRENDATARIA, salvo 
nas hip6teses de intervenyao da Autoridade Maritima de que tratam 0 inciso XI, in 
fine, do § 1° e 0 § 3° do art 33 da Lei nO 8.630, de 1993, devendo a CDRJ, antes de 
autorizar a atracayao de embarcayoes as quais nao seja assegurada a referida 
prioridade,levar em conta, observado 0 Regwlamento do Porto, a adequabilidade 
das instalayoes e equipamentos disponiveis, a natureza da carga transportada, as 
responsabilidades da ARRENDATARIA junto a Autoridade Aduaneira e outros 
aspectos pertinentes, de forma a nao causar interferencia que comprometa 0 

'" andamento normal do arrendamento. 

4. A prioridade de atracayao de que trata 0 item 3 aplicar-se-a inclusive quando 
houver embarcayao atracada, a qual, mediante solicitayao da ARRENDATARIA, 
devera ser retirada com antecedencia minima suficiente de modo a nao interferir 
com 0 atendimento a embarcayao que goze de prioridade. 

5. Ressalvada as situayoes de emergencia, dependera de anuencia da 
ARRENDATARIA a utilizayao, por terceiros, de equipamentos de sua propriedade, 
sendo-Ihe ainda assegurado 0 direito de preferencia para realizar as operayoes 
portuarias na area arrendada. 

6. Salvo em situayoes de emergencia ou calamidade publica, 0 exercfcio pela 
CDRJ da faculdade estipulada no item 2 nao podera adiar, prejudicar ou retardar 0 

cumprimento das obrigayoes anteriormente assumidas pela ARRENDATARIA 
perante seus clientes. 

Clausula Sexta 
Da Modalidade de Explora~ao do Terminal 

1. A explorayao do TERMINAL far-se-a no regime previsto no inciso 1 do § 2° do art 
4° da Lei n° 8.630, de 25 de fevereiro de 1993, ou seja, na modalidade de "uso 
publico". 

Clausula Setima 
Da Qualidade de Operador Portuario 

1. A ARRENDATARIA e considerada, para todos os efeitos, Operadora Portuaria, 
para os fins previstos nos artigos 8° e seguintes da Lei nO 8.630, de 1993, desde que 
cumpra as exigencias para este credenciamento, conforme as normas aprovadas 
pelo Conselho de Autoridade Portuaria. 

2. A qualidade de Operador Portuario, atribuida a ARRENDATARIA, devera ser 
renovada a cada 2 (dois) anos, nos termos da Norma de Qualificayao e 
Credenciamento do Operador Portuario, aprovada pelo Conselho de Autoridade 
Portuaria. 
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CltlUsula Oitava 
Do Prazo do Arrendamento 

1. 0 prazo do arrendamento, contado da data da celebrac;ao do CONTRATO, e de 
10 (dez) anos, prorrogavel por um unico e igual periodo, nos termos da CLAuSULA 
NONA. 

2. Na contagem dos prazos, excluir-se-a 0 dia de inicio e incluir-se-a 0 do 
vencimento, e considerar-se-ao os dias consecutivos, exceto quando for 
explicitamente disposto em contrario. S6 se iniciam e vencem os prazos em dias de 
expediente na CDRJ. 

Clilusula Nona 
Da Prorrogac;ao do Prazo do Arrendamento 

1. 0 arrendamento podera ser prorrogado pelo prazo maximo de dez (10) anos, 
mediante as condic;oes entao vigentes. 
2, A ARREN OATARIA podera requerer a prorrogac;ao do arrendamento ate doze 
meses antes de findar a vigencia do contrato, entendendo-se, se nao 0 fizer dentro 
desse prazo, que nao pretende a prorrogac;;ao. 0 requerimento de prorrogac;;ao sera 
apreciado quanta a performance da ARRENDATARIA e a conveniencia e 
oportunidade da CDRJ, que podera indeferi-Io no caso de restar apurado: 

a)	 que, no transcurso do contrato, ate a data do requerimento, 0 arrendamento 
nao tenha atingido as metas que informaram a sua contratac;;ao, 
especialmente: 

a.1) se a ARRENDATARIA nao cumpriu um minima de investimentos em 
obras e equipamentos comprometidos de fazer no Terminal, como tal 
entendldo um quantitativo de 50% (cinquenta por cento) ou menos do total 
devido. 

a2) se a ARRENDATARIA nao movimentou no Terminal um mlnimo da carga 
minima a que se comprometeu no contrato, como tal considerado um 
montante equivalente a 50% ou menos da carga minima estabelecida. 

b)	 que, no transcurso do contrato, ate a data do requerimento, a 
ARREN DATARIA tenha cometido infrac;oes contratuais passiveis de 
determinar a rescisao do contrato de arrendamento, tomadas em 
considerac;;ao, inclusive, aquelas que tenham sido toleradas ou relevadas, em 
especial: 

b.l)	 a pratica de atrasos contumazes no pagamento dos valores do 
arrendamento devidos a CDRJ, bem assim das multas que Ihe tiverem 
side aplicadas; 

b.2)	 a inobserVElrlcia das datas de contratac;;ao das coberturas de segura a que 
se tenha comprometido contratualmente, incluindo as respectivas 
renovac;oes e revisoes; 

b.3)	 0 descumprimento dos prazos de prestac;ao, atualizac;ao ou reposic;;ao das 
garantiasexigidas e contratadas. 

-c\.--/....	 ,.'"
/~~"I~J '\r	 .~ 

:'" , /~\	 \'" , 

~ 

'. ~,."	 r~} leT ~? •.. ~:", .. ......:;./?'"~~ 

I 



! ~''v 

Q
:'J "-;/::c;r./- ~'l

~~\ .~~U£jl~J, 
!l\'~{ It_\",~/J 
~~OOIi:!lQ> 

AUTORIDADE PORTUARIA 

3. Para 0 fim da apura<;ao prevista no item anterior, a Fiscalizayao do Contrato fara 
levantamentos peri6dicos circunstanciados, que possibilitem uma objetiva e eficiente 
decisao quanta ao cabimento ou nao da prarraga<;ao do arrendamento, devendo 
atuallza-Ios, pel0 menos, anualmente. 

Clausula Decima
 
Do Subarrendamento
 

1. E vedado 0 subarrendamento, sob pena de declarac;:ao de caducidade do contrato 
de arrendamento pela CDRJ . 

Clausula Decima Primeira
 
Do Regime Juridico do CONTRATO
 

1. Este contrato de arrendamento constitui especie do genera contrato administrativo 
e se regula pelos preceitos de direito publico, aplicando-se, supletivamente, as 
disposi<;6es de direito privado 

2. 0 regime juridico deste CONTRATO confere aCDRJ a prerragativa de: 

a) altera-Io unilateral mente e, bem assim, modificar a presta<;ao dos serviyos
 
para melhor adequa<;ao as finalidades de interesse publico, respeitados os direitos
 
da ARRENDATARIA, inclusive com rela<;ao a indeniza<;6es devidas, apuradas em
 
processo administrativo regUlar;
 
b) declarar a sua caducidade;
 
c) rescindi-Io, unilateralmente, nos termos previstos neste cONTRATO enos
 
enumerados nos incisos I a IV, VII a XII, XIV, XVII e XVIII do art. 78 da Lei n° 8.666,
 
de 21 de junho de 1993;
 
d) fiscalizar-Ihe a execuc;ao;
 
e) aplicar sanc;6es, motivadas pela sua inexecuc;ao parcial ou total.
 

Clausula Decima Segunda
 
Da Legislac;ao Aplicavel
 

1. 0 arrendamento reger-se-a pela Lei n° 8.630, de 1993, bem como pelas 
resoluc;6es pertinentes da Agencia Reguladora' do setor, nos termos da Lei 10.233 
de 2001; pela Lei n° 8.666, de 1993; pela Lei n° 8.987, de 1995, no que for aplicavel, 
pelos regulamentos de explora<;ao do Porto do Rio de Janeiro e de Niter6i; e pelas 
demais normas legais e regulamentares aplicc3veis. 

Clausula Decima Terceira
 
Da Interpretac;ao do CONTRATO
 

1. As divergencias acerca da aplicac;ao de clausulas contratuais que, porventura,
 
nao puderem ser sanadas por recurso as regras gerais de interpretac;ao, resolver-se­

30 de acordo com os seguintes criterios:
 
a) as normas da Lei n° 8.630 de 1993, prevalecem sobre quaisquer outras;
 
b) a seguir, as normas da Lei n° 8.987 de 1995, no que forem aplicaveis ao
 
arrendamento;
 
c) em seguida, devem ser consideradas as normas da Lei n° 8.666 de 1993, e suas
 
alterac;6es, no que forem aplicc3veis ao arrendamento; 
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d} atender-se-a, em quarto lugar, as Clausulas deste CONTRATO; 
e} em quinto lugar, devem ser atendidas as condic;:6es estabelecidas no Projeto 
Conceitual de Referencia, constante do EDITAL da Concorrencia da qual se originou 
este CONTRATO 
f) em sexto lugar, deve prevalecer a PROPOSTA DE METODOLOGIA DE 
EXECU<;Ao, apresentada pela adjudicataria, na Concorrencia da qual se originou 
este CONTRATO. 
g) em setimo lugar, deve prevalecer a PROPOSTA COMERCIAL, apresentada pela 
adjudicataria, na Concorrencia da qual se originou este CONTRATO. 

Clausula Decima Quarta
 
Da Altera<;ao do CONTRATO
 

1. Ressalvado 0 disposto no item seguinte, este CONTRATO podera ser alterado, 
com as devidas justificativas, nos casos enumerados no art. 65 da Lei n° 8.666, de 
1993. 

2. Sao inalteraveis pelas partes as Clausulas economico-financeiras e monetarias, 
assim como as pertinentes as ofertas feitas na Concorrencia da qual se originou este 
CONTRATO 

3. As partes, a intervalos de cinco (5) anos, examinarao a eventual ocorrencia de 
externalidades que tenham afetado, de forma permanente e substancial, a operayao 
da ARRENDATARIA e, nesta hip6tese, renegociarao 0 ajuste, de sorte a, conforme 
o caso, estabelecerem condic;6es de viabilidade economica para explorac;:ao das 
areas e instalac;6es arrendadas, ou promoverem a distribuiC;ao equitativa dos 
beneflcios resultantes entre a ARRENDATARIA, a CDRJ e os usuarios, vedada a 
ampliayao do perlodo de vigencia do contrato. 

Clausula Decima Quinta
 
Da Execu<;ao do CONTRATO
 

1. Este CONTRATO deve ser fielmente executado pelas partes, respondendo cada 
uma pelas consequencias de sua inexecuc;:ao parcial ou total. 

Clausula Decima Sexta
 
Dos Objetivos e Metas do Arrendamento
 

1. Os objetivos e metas do arrendamento sao os previstos neste CONTRATO e 
devem ser alcanc;ados, sem prejulzo de disposic;6es espedficas, mediante 0 integral 
cumprimento da Proposta de Metodologia de Execuc;:ao. 

Clausula Decima Setima
 
Da Assun<;ao de Riscos
 

1. A ARRENDATARIA assume, em decorrencia deste CONTRATO, integral 
responsabilidade por todos os riscos inerentes ao arrendamento, exceto nos casos 
previstos na Clausula Sexagesima. 
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Cliwsula Decima Oitava
 
Do Equilibrio Econ6mico e Financeiro do Contrato
 

1. Constitui principio fundamental, que informa 0 regime juridico do arrendamento, 0 

equillbrio econ6mico e financeiro deste CONTRATO. 

2. A equa<;ao econ6mica e financeira do contrato de arrendamento e representada, 
de um lado, pelos encargos da ARRENDATARIA, expressos no valor do contrato de 
arrendamento, nele compreendidos (a) 0 valor do arrendamento da area destinada 
ao TERMINAL, (b) 0 valor da participagao da CDRJ pela movimentagao de cargas 
no TERMINAL, e (c) 0 valor dos investimentos propostos, a serem realizados pela 
ARRENDATARIA na constru<;ao e no aparelhamento do TERMINAL (investimentos 
esses que reverterao, integralmente, a CDRJ, na extingao do arrendamento) e, de 
outro lado, pela obrigagao da CDRJ, na qualidade de concessionaria do Porto de 
NITEROI, de prover e manter a adequada infra-estrutura portuaria de apoio ao pleno 
funcionamento do TERMINAL (representada pelas instalagoes portuarias ja 
existentes), assim como de exercer as atribuigoes e prestar os servigos pr6prios de 
sua competencia como administradora do Porto, tais como os previstos no art. 33, 
da Lei n° 8.630, de 1993. 

Clausula Decima Nona
 
Dos Investimentos no TERMINAL
 

1. A ARRENDATARIA reallzara investimentos na modernizagao e expansao do 
TERMINAL, na forma estabelecida no seu Compromisso de Realizagao de 
Investimentos, apresentado junto a sua Proposta Comercial, compreendendo a 
execu<;ao de obras, assim como 0 aparelhamento do TERMINAL, conforme descrito 
no Anexo II, do EDITAL . 

2. A CDRJ provera e mantera a adequada infra-estrutura de apoio ao plena 
funcionamento do TERMINAL, representado pelas instala<;oes portuarias ja 
existentes, assim como exercera as atribui<;oes e prestar os servi<;os pr6prios de sua 
competencia como administradora do Porto, tais como os previstos no art. 33 da Lei 
n° 8.630, de 1993. 

3. A execu<;ao das obras de dragagem de manutengao do canal de acesso ao Porto 
de Niter6i, a qualquer tempo em que a CDRJ seja solicitada a faze-las pela 
ARREN DATARIA, atraves de correspondencia em que indique e justifique a 
necessidade do aumento das profundidades existentes, estara subordinada a 
aprova<;:ao de verbas no Or<;:amento Geral da Uniao para esta finalidade, assim 
como aos ditames da \egisla<;:ao em vigor e a obtengao das licengas ambientais 
pertinentes. 

Clausula Vigesima
 
Do Desempenho Operacional Minimo
 

1. 0 desempenho operacional minima da ARRENDATARIA na movimenta<;:ao de 
cargas, a ser mantido durante todo 0 prazo do arrendamento, de modo a assegurar 
a prestayao de servi<;:o adequado aos usuarios do \(ERMJNAL, devera atender aos 
niveis minimos especificados a seguir: 
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a. Movimenta~ao Minima Mensal de Graneis S61idos - MMGS de 4.167 toneladas 
par mes; 

b. Movimenta~ao Minima Mensal de Carga Geral - MMCG, exigida: 3.750 toneladas 
por mes. 

2. A ARRENDATARIA se compromete, mesmo que nao realize as movimenta~6es 
apontadas, aos pagamentos pela Movimenta~ao Minima Mensal de Graneis S61idos 
e de Carga Gera!. 

3. Sera admitida, em cada periodo de 1 (um) ano de Arrendamento, a compensa~ao 

de eventuais movimenta~6es mensais menores do que a minima mensaI eXigjda, 
tomando-se por base a movimenta~ao minima anual exigida, que e definida como 
sendo 0 somatorio de 12 (doze) parcelas da movimenta~ao minima proposta pela 
Licitante, vedada a transferencia de eventuais supervits ou deficits de movimenta~ao 

para 0 perfodo de 12 (doze) meses seguinte. 

Clausula Vigesima Primeira
 
Do Prec;o Maximo de Referencia a Ser Praticado pela ARRENDATARIA
 

1. A ARRENDATARIA podera fixar livremente 0 pre90 dos seus servi~os, limitado 
este, todavia, ao pre90 maximo de referencia de R$ 8,00 (oito reais) por tonelada de 
carga geral movimentada/armazenada e de R$ 6,50 (seis reais e cinquenta 
centavos) por tonelada de graneis solidos movimentada/armazenada no TERMINAL, 
nos termos definidos neste CONTRATO. 

2. 0 pre90 maximo de referencia a ser praticado pela ARRENDATARIA compreende 
a soma dos valores das facilidades partuarias e dos servi~os de movimenta~ao e/ou 
armazenagem a serem prestados aos armadores e consignatarios, inclusive de mao 
de obra, abrangendo: 

a) a utiliza9ao da infra-estrutura portuaria de acesso terrestre ao TERMINAL; 
b) 0 fornecirnento de equipamentos para rnovimenta~ao de cargas; 
c) os servi90s prestados em terra; 
d) 0 transporte, recep~ao ou entrega, na area do TERMINAL, de cargas de/ou para 0 

navio e de/ou para as areas de armazenamento, recep~ao ou entrega; 
e) 0 empilhamento/desempilhamento, carga e descarga de cargas no TERMINAL; 
f) 0 deposito de cargas em armazem ou patio localizado dentro da area do 

TERMINAL, pelo periodo de 6 (seis) dias ou fra~ao na exporta~ao e 4 (quatro) 
dias ou fra~ao na imparta~ao; 

g) recebimento e arruma~ao de cargas, assim como os servi~os correlatos de 
manipula~ao, reposicionamento, pesagem e entrega; 

h) vigilancia do TERMINAL. 

3. Nao estao incluidos no "pre90 maximo de referencia": 

a) os servi<;:os prestados a bordo das embarca<;:6es;
 
b) 0 armazenamento de cargas por perfodo que extrapole 6 (seis) dias ou fra<;ao na
 

exparta9ao e 4 (quatr"o) dias ou fra~ao na imparta9ao;~!., ' ,./~:'·5·,'h""j''''-,,>,/ (' '"' Gh( ,.-' '\,. 
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cy 

c} os servi~os eventuais requisitados ao TERMINAL, inclusive os nao utilizados, 
abrangendo: 

c.1} remo~ao e safamento abordo; 
c.2} fornecimento de agua a embarca~ao; 

c.3} fornecimento de energia eletrica a embarca~ao, bem como a \iga~ao e 0 

desligamento e 0 fornecimento de energia; 
c.4} armazenagem de mercadorias perigosas (c1assifica~ao IMO); 
c.5) paralisa~ao decorrente de falta de carga no TERMINAL ou outro motivo de 

responsabilidade do armador. 
d} atraca~ao/desatraca~aode navios. 

4. A contrapresta~ao pecuniaria a ser cobrada pela ARRENDATARIA aos usuarios 
do TERMINAL, pela presta~ao dos servi~os referidos na letra "a" do item anterior, 
tera carater exclusivamente ressarcitivo, nao podendo a mesma cobrar aos usuarios 
qualquer parcela adicional, cujo valor exceda 5% do valor dos servi~os prestados. 

5. Os pre~os referentes aos servi~os elencados nas letras "b" e "e" do item 3 desta 
Clausula, assim como os pre~os de outros servi~os a serem prestados pela 
ARRENDATARIA dentro da area do TERMINAL ou a bordo das embarca~6es, nao 
previstos neste CONTRATO, inclusive de movimenta~ao de outras cargas, serao 
submetidos a previa aprova~ao da CDRJ, por proposta da ARRENDATARIA, 
devidarnente justificados, de modo a ficar assegurada a modicidade dos pre<;os, 
homologados pelo Conselho de Autoridade Portuaria-CAP/RJ. 

6. As despesas referentes ao consumo de agua e tratamento de esgoto, consumo 
de energia eletrica, telefonia e utiliza~ao de outros servi~os publicos no TERMINAL 
serao pagas pela ARRENDATARIA, diretamente as empresas concessionarias, 
permissionarias ou autorizadas dos respectivos servi~os, sem qualquer interferencia 
ou onus da CDRJ. 

Clausula Vigesima Segunda 
Da Veda<;ao da Cria<;ao de Novas Tarifas, Pre<;os ou Taxas sobre 0 TERMINAL 

Nenhulll outro pre~o, tarifa ou taxa portuaria, existente ou que venha a ser criada 
pela CDRJ, alem daqueles referidos neste CONTRATO, incidira sobre as opera~6es 

portuarias de movimenta~ao e armazenagem de cargas executadas no TERMINAL, 
ou, ainda, sobre as embarca~6es que demandarem 0 TERMINAL. 

Clausula Vigesima Terceira
 
Adiantamento
 

A ARRENDATARIA deixa de efetuar 0 pagamento equivalente a diferen~a entre 0 

valor da Oferta de Remunera~ao a CDRJ, na forma da Carta Proposta Comercial 
apresentada na Licita~ao, e 0 Valor Estimativo do Valor Minimo do Contrato de 
Arrendamento, na forma do Anexo X do EDITAL, em face deste ser igual ao valor 
minimo. 
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Clilusula Vigesima Quarta
 
Do Pagamento do Arrendamento
 

1. Os va/ores pertinentes ao arrendamento serao devidos a partir da data de inicio 
da Operac;ao do Terminal, na forma do EDITAL. 

2. Mensalmente, durante a vigencia do Contrato, no prazo de 5 (cinco) dias uteis 
contados da data de apresentac;ao, pela CDRJ, do respectivo faturamento a 
ARRENDATARIA, depositara esta, em conta corrente bancaria a ser indicada pela 
CDRJ, os valores referentes a Remunerac;ao do Arrendamento - RMA, em tres 
parcelas, da seguinte forma: 

a) RAA, correspondente a parcela fixa, relativa ao aluguel mensal da area do 
TERMINAL, calculada atraves do produto do Valor Unitario da Remuneragao pelo 
Aluguel - VRA pela area disponibiJizada; 
b) RMGS, correspondente a parcela variavel, relativa a movimentac;ao mensal de 
graneis s6lidos, calculada atraves do produto do Valor Unitario da Remunerac;ao 
pela Movimentac;ao de Graneis S6lidos - VRMGS pelo quantitativo de carga 
embarcada ou desembarcada nas embarcagoes, nao computadas as baldeac;oes. 
c) RMCG, correspondente a parcela variavel, relativa a movimentac;ao mensal de 
carga geral, calculada atraves do produto do Valor Unitario da Remunerac;ao pela 
Movimentayao de Carga Geral - VRMCG pelo quantitativa de carga embarcada au 
desembarcada nas embarcayoes, nao computadas as baldeayoes. 

3. Sao considerados quantidades minimas e valores do Arrendamento: 

a) Valor Unitario da Remunerac;ao pelo Aluguel - VRA, para calculo do pagamento 
da parcela fixa da Remunerac;ao Mensal do Arrendamento - RMA, referente ao 
aluguel mensal da area de terreno destinada ao TERMINAL, devido pela 
ARRENDATARIA: 2,78 R$/m2 x meso 
b) Valor Unitario da Remunerac;ao pela Movimentac;ao de Graneis S6lidos ­
VRMGS, para calculo do pagamento da parcela variavel da Remunerac;ao Mensal do 
Arrendamento - RMA, devida pela ARRENDATARIA, relativamente a 
movimentac;ao: 0,26 R$/tonelada. 
c) Valor Unitario da Remunerac;ao pela Movimentac;ao de Carga Geral - VRMCG, 
para calculo do pagamento da parcela variavel da Remunerac;ao Mensal do 
Arrendamento RMA, devida pela ARRENDATARIA, reJativamente a 
movimentac;ao: 0,60 R$/tonelada. 
c.1) Area das lnstalac;oes Portuarias - AlP, a ser considerada para efeito de calculo 
do aluguel: 11.330 m2 

c.2) Movimentagao Minima Mensal de Graneis S6lidos - MMGS: 4.167 toneladas 
por meso 
c.3) Movimentac;ao Minima Mensal de Carga Geral - MMCG: 3.750 toneladas por 
meso 

4. Os usuarios que utilizarem a acesso aquaviario ao TERMINAL I estarao sujeitos 
a cobranc;a do valor da tarifa respectiva da Tabela 1 - Utilizac;ao de Acesso 
Aquaviario, da Tarifa Portuaria vigente, homologada pelo Conseillo de Autoridade 

Portuaria, devida em dec.orrenCia de embarcagoe~quedemandarem a T~~M.J .INAL, 
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utilizando areas de fundeio, bacias de evoluyao e/ou canais de acesso construidos 
ou rnantidos pela Administrar;ao do Porto, estabelecido em fatura propria. 

Clausula Vigesima Quinta
 
Do Reajuste dos Valores do Arrendamento
 

1. Os valores monetarios, expressos neste CONTRATO serao reajustados 
anualmente, nas datas de aniversario da celebrayao deste contrato, de acordo com 
a variayao do indice Geral de Preyos do Mercado (IGP-M), calculado pela Fundayao 
Getulio Vargas, de acordo com a seguinte f6rmula: 

1-10 
R =V-- onde: 

10 

R, e 0 valor do reajustamento procurado; 
V, e 0 valor contratual a ser reajustado; 
10, e 0 indice inicial do IGP-M correspondente ao mes anterior ao da 

apresentar;ao da proposta; 
I, e 0 indice do IGP-M relativo ao mes anterior ao do reajuste. 

2. Se, por qualquer motivo, 0 calculo do indice de reajuste previsto for suspenso, 
podera ser adotado, por periodo maximo de seis meses contado da data de 
suspensao, outro indice de preyo, escolhido de comum acordo entre a CDRJ e a 
ARRENDATARIA. 

3. Na hip6tese de 0 calculo do indice de reajuste ser definitivamente encerrado, a 
CDRJ e a ARRENDATARIA, de comum acordo, deverao escolher outro fndice. 
Caso nao haja acordo, a escolha dos indices sera procedida mediante recurso ao 
"Processo de So\uyao de Divergencias", previsto no CONTRATO. 

4. Os valores da tarifa portuaria, referentes a Tabela 1 - Utilizayao de Acesso 
Aquaviario, serao reajustados na mesma proporyao do reajuste estabelecido e 
homologado pelo Conselho de Autoridade Portuaria. 

Clilusula Vigesima Sexta
 
Do Inicio da Opera~ao' do TERMINAL
 

1. A operayao do TERMINAL pela ARRENDATARIA tera inicio no prazo maximo de 
90 (noventa) dias contados da data da publicar;ao do extrato do Contrato de 
Arrendamento no Diario Oficial da Uniao, em data que devera ser comunicada 
formalmente pela ARRENDATARIA a CDRJ, que devera, tambem formalmente, 
autorizar 0 inicio das operay6es, ressalvado 0 disposto no EDITAL. 

2. 0 inicio das operar;6es do TERMINAL, conforrne rnencionado no EDITAL, dar-se­
a com a assunr;ao, pela ARRENDATARIA, das operay6es no patio ja existente, com 
11.330 m2

, utilizando, para as operay6es de embarque e desembarque de cargas 
nas embarcay<5es, 0 beryo 101, obedecido 0 Regulamento de Explorayao do Porto. 

3. A ARRENDATARIA assumira 0 controle e a responsabilidade pela execur;ao das 
operay6es portuarias no TERMINAL no prazo maximo de ate 48 (quarenta e oito) 
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horas contado da data em que tiver sido formalizada a autoriza«ao para 0 inicio das 
opera«oes pela CDRJ. 

Clausula Vigesima Setima
 
Da Realiza<;ao das Opera<;oes Portuarias e da Presta<;ao de Servi~o
 

Adequado
 

1. A explorac;ao do TERM INAL pressup6e a realizac;ao de operac;6es portuarias de 
acordo com as normas legais, regulamentares e tecnicas aplicaveis. 

2. 0 arrendamento de areas e instalac;oes portuarias e condicionado ao 
compromisso, pela ARRENDATARIA, da prestac;ao de servi<;:o adequado ao pleno 
atendimento dos usuarios, em bases nao discriminat6rias. 

3. Servi<;:o adequado e 0 que satisfaz as condi<;:oes de regularidade, continuidade, 
eficiencia, conforto, seguranc;a, fluidez de operaC;ao, atualidade, generalidade, 
cortesia na sua prestac;ao e modicidade dos prec;os respectivos. 

4. As diversas caracteristicas do servic;o adequado serao apuradas e acompanhadas
 
pela CDRJ, atraves de indicadores objetivos do desempenho operacional da
 
ARRENDATARIA, atendendo ao que estabelece 0 inciso III, do § 4°, do art. 4°, da
 
Lei n° 8.630, de 1993
 

5. NElO se caracteriza como descontinuidade do serviC;o a sua interruPC;ao em 
situac;ao de emergencia ou apos previa aviso da AkRENDATARIA, quando: 

a) motivada por razoes de ordem tecnica ou de seguranc;a de pessoas e bens; 
b) por inadimplemento do usuario, considerado 0 interesse da coletividade. 

6. A interrup<;:ao da prestac;:ao dos servic;:os, nos casos aludidos no item anterior, nao 
implica em prorrogac;:ao do prazo do arrendamento. 

Clausula Vigesima Oitava
 
Da Qualidade das Obras e Servi~os
 

1. Os criterios, indlcadores, formulas e parametros definidores da qualidade das 
obras e das opera«oes portuarias a serem realizadas sao os definidos nas normas 
tecnicas, nos regulamentos do Porto do Rio de Janeiro e de Niter6i e neste 
CONTRATO. 

2. Sem prejufzo do cumprimento dos requisitos de qualidade a que se refere este 
CONTRATO, a ARRENDATARIA devera assegurar a plena informatizac;:ao do 
controle da execu«ao das opera<;:oes portuarias a serem realizadas no TERMINAL, 
incluindo medidas que assegurem um processo continuado de atualizac;ao tecnica e 
tecnol6gica de produtos e servi<;:os, assim como 0 desenvolvimento de recursos 
humanos, bem como implantar, e obter a correspondente certificagao, em um prazo 
maximo de 2 (dois) anos contados da data da publicac;ao do Extrato do Contrato de 
Arrendamento no Diario Oficial da Uniao, urn sistema de gestao de qualidade e 
gesto amblental com base nas Normas ISO 9.00~~;~ISO 14.000. ._., 
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3. Para a verificat;:ao do cumprimento do disposto nos itens anteriores, a CDRJ 
acompanhara os processos de implantat;:c3o e execut;:c3o dos sistemas ali referidos. 

Clausula Vigesima Nona
 
Da Prestac;ao de Servic;os em Carater Emergencial
 

1. A CDRJ, em casos de emergencia ou de calamidade publica, enquanto 
caracterizada urgencia de atendimento que possa ocasionar prejulzos ou 
comprometer a seguran~a de pessoas, obras, servi~os, equipamentos e outros bens, 
publicos ou particulares, e somente para os fins necessarios ao atendimento da 
situat;:ao emergencial ou calamitosa, bem assim para atender situat;:6es de 
emergencia que ponham em risco a distribuit;:ao de mercadorias essenciais ao 
consumo e uso da populat;:ao, podera determinar a ARRENDATARIA a 
movimentat;:ao e armazenagem de mercadorias provenientes ou destinadas ao 
trafego aquaviario, enquanto perdurar a situat;:c3o de emergencia ou calamidade 
publica. 

ClausuJa Trigesima
 
Do Regime Fiscal de Explorac;ao do TERMINAL
 

1. A explorat;:ao do TERMINAL fica sujeita ao regime fiscal estabelecido na 
legislat;:c3o aplicavel. 

Clausula Trigesima Primeira
 
Dos Direitos e Obrigac;6es dos Usuarios
 

1. 8em prejuizo do disposto na Lei n° 8.078, de 11 de setembro de 1990, e na Lei n° 
8.656, de 21 de maio de 1993, sao direitos e obrigat;:6es dos usuarios do 
TERMINAL: 

I - receber servit;:o adequado, em contrapartida ao pagamento da tarifa, observadas 
as isent;:6es aplicaveis; 
II - receber da CDRJ e da ARRENDATARIA informat;:oes para a defesa de 
interesses individuais ou coletivos; 
III - trazer ao conhecimento da CDRJ e da ARRENDATARIA as irregularidades de 
que tenham conhecimento, referentes a execu~c3o do arrendamento. 
IV - comunicar a CDRJ os atos ilicitos praticados pela ARRENDATARIA na 
explorat;:ao do arrendamento; 
V - contribu\r para· a permanencia das boas condit;:6es de funcionamento do 
TERMINAL; 
VI - obter e utilizar os servit;:os, observadas as normas legais, regulamentares e 
tecnicas aplicaveis aatividade objeto do arrendamento; 
VII - receber da CDRJ e da ARRENDATARIA informat;:6es necessarias ao usa 
correto dos servic;os prestados 
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Clfwsula Trigesima Segunda
 
Das Prerrogativas e das Obrigac;6es da CDRJ
 

Incumbe a CDRJ: 

I - fiscalizar a execu<;ao das obras realizadas na area arrendada, asslm como 0 

cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis as opera<;6es 
portuarias; 
II - aplicar as penalidades contratuais; 
III - rescindir 0 CONTRATO de arrendamento, nos casos e condi<;6es nele previstos; 
IV - propor altera<;ao ao CONTRATO de arrendamento, nos casos nele admitidos; 
V - cumprir, e fazer cumprir as disposi<;6es regulamentares do arrendamento e as 
clausulas do respectivo CONTRATO, bem assim 0 Regulamento de Explora<;ao do 
Porto; 
VI - zelar pela boa qualidade do servi<;o e pela correta realiza<;ao das opera<;6es 
portuarias; 
VII - receber, apurar e promover a verifica~ao de reclama~6es quanta as opera<;:6es 
portuarias; 
VIII - estimular 0 aumento da qualidade e a produtividade; 
IX - promover medidas que assegurem a adequada preservagao e conserva<;ao do
 
meio ambiente;
 
X - assumir as responsabilidades decorrentes de quaisquer atos ou fatos anteriores
 
a outorga do arrendamento;
 
Xl - prover a adequada conserva<;:ao das infra-estruturas de acesso terrestre e
 
aquaviario ao TERMINAL;
 
XII - promover, em conjunto com a ARRENDATARIA, as interven<;6es necessarias
 
a viabiliza<;ao e obten<;ao das diversas licen<;as e aprova<;:6es de projetos
 
indispensave',s ao cumprimento do CONTRATO de arrendamento, junto a todas as
 
entidades e institui<;6es, direta e ou indiretamente envolvidas, assim como para a
 
viabiliza<;ao da infra-estrutura representada pela disponibiliza<;ao, na area
 
arrendada, dos servi<;os e insumos das concessionarias de servi<;os publicos
 
federais, estaduais e municipais;
 
XIII - garantir a ARREN DATARIA, durante todo 0 prazo do arrendamento, 0 usa
 
pacifico do TERMINAL portuario arrendado e dos demais bens que integram 0 

arrendamento; . 
XIV - manter, durante todo 0 prazo do arrendamento, 0 destino e a finalidade dos 
bens que 0 integram, salvo acordo com a ARRENDATARIA em sentido contrario; 
XV resguardar os bens que integram 0 arrendamento dos embara<;os e turba<;6es 
de terceiros; 
XVI - assegurar a ARREN DATARIA, por si e seus sucessores, 0 direito de 
preferencia nos casos de venda, promessa de venda ou cessao de direitos dos bens 
que integram 0 arrendamento, em igualdade de condi<;6es com a melhor oferta, 
mediante comunica<;ao, com 90 (noventa) dias de antecedencia, do neg6cio 
proposto; 
XVII - respeitar e assegurar 0 pleno exerclcio da ARRENDATARIA quanta aos 
direitos de posse, usc, administra~ao, explora<;ao e percep<;ao dos frutos dos bens 
que integram 0 arrendamento, sem qualquer restri<;ao; 
XVIII - assegurar a ARRENDATARIA a expansao fiSIC3 do arrendamento na area 

delimitada para tal finalidade. ; ~//./ . .....~ .._n'_._"," 
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XIX - proceder ao pagamento das indenizac;oes que forem devidas a 
ARRENDATARIA, nos casos e na forma previstos neste CONTRATO. 
XX determinar a suspensao das operac;oes portuarias que prejudiquem 0 bom 
funcionamento do Porto; 
XXI - priorizar e autonzar, ouvidas as demais autaridades do Porto, a entrada e a 
saida, inclusive a atracac;ao e a desatracac;ao, a fundeio e a trafego de todas as 
embarcac;oes que demandarem a TERMINAL; 
XXII - lavrar autos de infrac;ao e instaurar processos administrativos, nos casas 
previstos no CONTRATO de arrendamento e na Lei n° 8.630, de 1993; 
XXIII - prover a guarda do TERMINAL arrendado, caso a ARRENDATARIA assim a 
solicite; 
XXIV - submeter a hornologac;ao do Conselho de Autoridade Portuaria a tarifa 
maxima de referencia que lrle for proposta pela ARRENDATARIA, relativa as
 
operac;oes portuarias a serem realizadas no TERMINAL;
 
XXV - garantir a ARRENDATARIA a exclusividade da utilizac;ao do terminal
 
arrendado;
 
XXVI - garantir a ARRENDATARIA a utilizac;ao de extensao de cais no TERMINAL 
II, equivalente a 20 metros, enquanto nao forem realizadas obras para ampliac;ao do 
berc;o 101, ressalvadas as situac;oes de emergencia e respeitado a direito de 
prioridade de atracac;ao da ARRENDATARIA do TERMINAL II; 
XXVII - obter anuencia da ANTAQ, antes de autorizar investimentos, pela 
ARRENDATARIA, para a realizac;ao de investimentos nao previstos neste contrato 
de arrendamento, em cumprimento ao disposto no inciso XVII, do art. 27 da Lei 
10.233, de 2001; 
XXVI" - prestar, no prazo estipulado, as informac;oes requisitadas pela ANTAQ no 
exercicio das atribuic;oes de que trata 0 art. 51-A da Lei n.o 10.233, de 2001, 
relativas aadministrac;ao dos arrendamentos; 
XXIX - arbitrar, em ambito administrativo, mediante solicitac;ao de qualquer das 
partes, 0 prec;o dos serviC;os nao descritos na "relac;ao de prec;os cobrados dos 
usuarios" e que nao puderem ser prestados aos usuarios par terceiros, quando nao 
for alcanc;ado acordo entre as partes. 

2. Na hip6tese do inciso XXIX, a ARRENDATARIA prestara 0 servic;o requisitado, 
independente da soluc;ao da disputa, se a usuario concordar em efetuar previamente 
a pagamento de metade do prec;o cobrado e depositar a outra metade na Tesouraria 
da CDRJ, que se constituira como fiel depositaria da mencionada importancia, 
destinada a garantir a execuc;ao da decisao arbitral. 

Clausula Trigesima Terceira
 
Dos Direitos e das Obriga~oes da ARRENDATARIA
 

1. Incumbe a ARREN DATARIA:
 
I - realizar as operac;oes partuarias com observancia das normas legais,
 
regulamentares e tecnicas aplicaveis, assim como prestar serviyo adequado;
 
II - manter ern dia a inventario e a registro dos bens vinculados ao arrendamento;
 
III - prestar contas da execuc;ao das obras e da gestao da operac;ao portuaria;
 
IV - permitir aos encarregados da fiscalizac;ao livre acesso, em qualquer epoca, as
 
obras, aos equipamentos e as instala<;oes vinculadas ao arrendamento, bern como
 

aos registros contabeis pertinentes as ObrigaC;O~ede. pagamento vinc.UI.a.d.as.. ao 
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v - cumprir a garantia minima anual de movimenta<;ao de cargas;
 
VI - prestar as informa<;oes que Il1e forem solicitadas pela CDRJ, assim como pelas
 
demais autoridades no Porto, inclusive aquelas sabre seus servi<;os e seus pre<;os
 
aos usuarios;
 
VIII - cumprir e fazer cumprir as normas regulamentares do arrendamento e as
 
clausulas do respectivo CONTRATO;
 
IX - zelar pela integridade dos bens que integram a arrendamento, mantendo-os em
 
condi<;oes normais de funcionamento, limpeza e conserva<;80;
 
X - adotar e cumprir, rigorosamente, as medidas necessarias a fiscaliza<;ao
 
aduaneira de mercadorias, veiculos e pessoas, inclusive as recomenda<;oes das
 
respectivas autoridades;
 
Xl - dispo~ de exclusividade na utiliza<;80 do terminal arrendado, para fins de
 
execu<;ao de opera<;oes portuarias.
 

2. Incumbe, tambem, a ARRENDATARIA: 
I - adotar todas as providencias para garantir a correta realiza<;ao das opera<;oes 
portuarias, assim como a prestayao de servi<;o adequado; 
II - garantir a pronto restabelecimento dos servi<;os, caso interrompidos, com a 
elimina<;ao de obstaculos e impedimentos; 
III - executar todas as obras, servi<;os e atividades relativos ao arrendamento, com 
zelo, diligencia e economia, procurando sempre utilizar a melhor tecnica aplicavel a 
cada uma das tarefas desempenhadas, entregando, ao final das obras au 
constru<;oes realizadas, as mem6rias do calculo estrutural, as desenhos e as 
especifica<;oes "as built";; 
IV -implementar obras destinadas a aumentar a capacidade do TERMINAL, quando 
necessarias; 
V - adotar todas as providencias necessarias, inclusive judiciais, a garantia do 
patrim6nio do arrendamento; 
VI -comunicar a CDRJ, par escrito e com antecedencia minima de 15 (quinze) dias, 
a esquema alternativo que pretende adotar quando da realiza<;ao de obra que 
obrigue a interrup<;80 da presta<;80 dos servi<;os; 
VII - elaborar e implementar esquemas de atendimento a situac;oes de emergencia, 
para tanto mantendo disponlveis recursos humanos e materiais; 
VIII - apoiar a a<;ao das autoridades e representantes do Poder Publico, em especial 
da pollcia, dos bombeiros, da defesa civil, da saude e do meio ambiente; 
IX - zelar pela protec;ao dos recursos naturais e ecossistemas, respondendo pela 
obten<;ao das eventuais licenc;as exigidas pelos agentes de prote<;ao ambiental; 
X - providenciar para que seus funcionarios e agentes, bem assim as de suas 
contratadas, encarregados da seguran<;a de bens e pessoas, sejam registrados 
junto as reparti<;oes competentes, portem cracha indicativa de suas func;oes e 
estejam instruidos a prestar apoio a a<;80 da autoridade policial e da guarda 
portuaria; 
XI - manter, no TERMINAL, livros, numerados e visados pela CDRJ, destinados ao 
registro de reclama<;oes au queixas relativas a presta<;80 dos servi<;os; 
XII -cumprir e responder as determina<;oes da Lei n° 3.214, de 8 de junho de 1978, 
do Ministerio do Trabalho, que aprovam as normas relativas a seguran<;a e medicina 
do trabalho; 
XIII - adotar os meios especiais de identifica9ao para 0 seu pessoa\; 
XIV - respeitar, na execu<;ao das obras e serviC;os, as caracterlsticas ambientais do 

local de execu<;80, obrigando-se ainda aDt~\~s."portar, para.~ ,.~O.lcal .proprio, as 
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materiais de bota-fora, entulhos e lixos de qualquer natureza, provenientes das 
obras e servi<;os que venha a realizar; 
XV - controlar a area arrendada, inclusive as edifica<;oes integrantes do 
arrendamento, e tomar todas as medidas necessarias para evitar e sanar 0 usa ou a 
ocupa<;ao nao autorizada desses bens, rnantendo a CDRJ informada a esse 
respeito; 
XVI - pagar, pontualmente, os valores do arrendamento e das multas que Ihe forem 
aplicadas; 
XVII - levar ao conhecimento da CDRJ quaisquer turba<;oes de terceiros, que se 
pretendam fundadas em direito de propriedade; 
XVIII - utilizar os bens integrantes do arrendamento exclusivamente para as 
finalidades ne\e previstas; 
XIX - exercer 0 direito de preferencia nos casos de venda, promessa de venda ou 
cessao de direitos dos bens que integram 0 arrendamento, em igualdade de 
condi<;oes com a melhor oferta, mediante previa conhecimento do neg6cio; 
XX - exercer 0 direito de posse, uso, administra<;ao, explora<;ao e percep<;ao dos 
frutos dos bens que integram 0 arrendamento, sem qualquer restri<;ao; 
XXI reter os bens integrantes do arrendamento ate 0 pagamento das indeniza<;oes 
previstas neste contrato;
 
XXII - pagar foros, laudemios e tributos incidentes sobre os bens im6veis integrantes
 
do arrendamento, quando devidos, a partir da transferencia do TERMINAL;
 
XXIII - manter, durante toda a execu<;ao do CONTRATO, em compatibilidade com as
 
obriga<;oes assurnidas, todas as condi<;oes de habilita<;ao, regularidade fiscal e
 
qualifica<;ao tecnica e economico-financeira exigidas neste CONTRATO;
 
XXIV - cumprir as determina<;oes emanadas das autoridades portuarias, aduaneira,
 
maritima, sanitaria, de saude e de policia maritima, no limite das respectivas
 
competencias;
 
XXV - suspender as opera<;oes portuarias que prejudiquem 0 born funcionamento do
 
porto; 
XXVI - pagar tributos e contribui<;oes de qualquer natureza, incidentes ou que 
venham a incidir sobre as areas e instala<;oes arrendadas e sobre a atividade 
exercida; 
XXVII - adotar as medidas necessarias e adequadas para evitar ou estancar a 
gera<;ao de danos ao meio ambiente, que venh~m a ocorrer no empreendimento; 
XXVIII - disponibilizar informa<;oes sobre desempenho operacional, dentro do 
padrao imposto pela CDRJ, para avalia<;ao permanente da presta<;ao do servi<;o 
adequado; 
XXIX - promover a reposi<;ao de equipamentos e bens, mediante aquisi<;ao, 
recupera<;ao ou substitui<;ao por outros, de forma a assegurar a presta<;ao do servi<;o 
adequado; 
XXX - fornecer subsidios, quando solicitada, para 0 planejamento setorial visando a 
elabora<;ao do PDZ; 
XXXI - solicitar previamente autoriza<;ao aCDRJ para a realiza<;ao de investimentos 
nao previstos no contrato de arrendamento, instruindo 0 pedido com as 
especifica<;oes tecnicas e 0 projeto basico de engenharia, ja com manifesta<;ao das 
autoridades competentes, para aprova<;ao pela CDRJ; 
XXXII - dar conhecimento previo a CDRJ de qualquer acordo de acionistas ou 
socios e suas altera«oes, bem como de qualquer,modifica«ao na composi«ao de seu 
controle societario; 
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XXXIII - fornecer a CDRJ rela<;ao atualizada dos servi<;os regularmente oferecidos, 
inclusive aqueles nao previstos no contrato, com as respectivas descri<;6es e pre<;os 
de referencia; 
XXXIV - manter as condi<;6es de seguran<;a operacional de acordo com as normas 
em vigor; 
XXXV - manter a continuidade do servi<;o, salvo interrup<;ao causada por caso 
fortuito ou motivo de for<;a maior, comunicando imediatamente a CDRJ a ocorrencia 
de tais fatos; 
XXXVI - submeter-se a arbitragem da CDRJ , na hip6tese da Clausula Trigesima 
Segunda, inciso XXIX, observado 0 disposto do item 2 da mesma clausula, 
assegurado 0 direito de recurso a ANTAQ; 
XXXVII - permitir a CDRJ e a ANTAQ 0 acesso aos dados que comp6em 0 custo 
dos servi<;os, sempre que pleiteada a revisao dos pre<;os maximos estipulados ou, 
ainda, quando necessario para arbitragem do conflito; 
XXXVIII - observar as condi<;6es estipuladas para devolu<;ao das areas e 
instala<;6es arrendadas, quando da extin<;ao do contrato, 
3. \ncumbira a ARRENDATARIA a execu<;ao das obras e dos servi<;os do
 
arrendamento, observada a legisla<;ao aplicavel, especialmente a que dispoe sobre
 
meio ambiente,
 
4. AARRENDATARIA se obriga, por sua conta, a mitigar as a<;oes potencialmente
 
causadoras de impacto ambiental na execu<;ao das obras e dos servi<;os do
 
arrendarnento, cuidando da obten<;ao das licen<;as necessarias junto ao 6rgao
 
ambientaL
 

5. A ARRENDATARIA, por sua conta, executara obras e servi<;os necessarios ao 
atendimento do previsto para implanta<;ao do plano de seguran<;a do TERMINAL, 
considerando a Avalla<;ao de Risco, a Elabora<;ao do Plano de Seguran<;a e a 
Obten<;ao da Certifica<;ao por 6rgaos do governo, 

6. As contrata<;oes de mao-de-obra feitas pela ARRENDATARIA serao regidas, 
exclusivamente, pelas disposi<;oes de direito privado aplicaveis e, quando for 0 caso, 
pela legisla<;ao trabalhista, nao se estabelecendo qualquer rela<;ao entre os 
contratados da ARRENDATARIA e a CDRJ, 

Clausula Trigesima Quarta
 
Dos Seguros
 

1. A ARRENDATARIA devera garantir a existencia e manuten<;ao em vigor, a partir 
da data de inicio das opera<;6es portuarias - nos termos definidos neste CONTRATO 
- e durante todo 0 prazo restante do arrendamento, das ap61ices de segura 
necessarias para garantir urna efetiva cobertura dos riscos inerentes a execu<;ao das 
atividades pertinentes ao arrendamento, em condi<;6es aceitaveis pela CDRJ. 

2. Nenhuma fase do arrendamento, nenhuma obra ou servi<;o, bem assim as 
opera<;6es, podera ter infcio ou prosseguir sem que a ARRENDATARIA apresente a 
CDRJ comprova<;ao de que as ap61ices dos seguros exigidos no EDITAL se 
encontram em pleno vigor, nas condi<;6es estabelecidas, inclusive quanta a quita<;ao 
dos respectivos premios. . 
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3. A CDRJ devera ser indicada como uma das co-seguradas nas ap61ices de 
seguros referidas neste CONTRATO, devendo o cancelamento, suspensElo, 
modificaC;Elo ou substituiC;Elo de quaisquer ap61ices ser previamente comunicada a 
CDRJ. 

4. Os seguros referidos neste CONTRATO, tanto no que se refere a valores como no 
tocante as condi90es contratuais, devem ser previamente aprovados pela CDRJ, da 
mesma forma, 0 cancelamento, a suspensElo, a modifica9Elo de c1ausulas ou de 
coberturas, ou a substitui9ao de quaisquer ap61ices previstas neste CONTRATO nao 
podera ser realizada sem a previa aprova9ao da CDRJ. 

5. Em caso de descumprimento pela ARRENDATARIA da obriga9ao de contratar ou 
manter as ap61ices de seguro de que trata 0 EDITAL, a CDRJ podera exigir a 
contrata9ElO dos seguros, nos termos enos limites estabelecidos no EDITAL. 

6. A ARRENDATARIA fara e mantera em vigor seguras, objetivando a cobertura 
dos bens e direitos adiante relacionados, que poderao utilizar nomenclatura diversa, 
vigente no mercado segurador brasileiro, independente da ad09ElO que pretenda a 
CDRJ de um programa baseado em coberturas com caracteristicas especificas e 
rnais abrangentes do que as relacionadas: 
a) Seguro de Danos Materiais: cobrindo danos, perda ou destrui9ao de bens m6veis 
ou im6veis em usc, necessarios ao funcionamento do TERMINAL, no valor desses 
bens, atualizado na forma prevista neste CONTRATO; 
b) Segura de Responsabilidade Civil: cobertura comprovada a responsabilidade civil 
da ARRENDATARIA e/ou da CDRJ, par danos causados a terceiros, decorrentes da 
execu9ao do ARRENDAMENTO, inclusive custas processuais e outras despesas 
devidas, nos seguintes valores minilllos: 
b.1) integridade fisica (morte e lesao de pessoas): R$ 1.500.000,00 (um milhao e 
quinhentos mil reais); 
b.2) patrimonial (danos e perdas de bens): R$ 500.000,00 ( quinhentos mil reais); 
c) Seguro de Lucros Cessantes: cobertura dos prejuizos relativos a perda de receita 
decorrente de eventos cobertos nos seguros de danos materiais, no valor 
correspondente a Proposta Comercial da ARRENDATARIA, compreendendo: 
c.1) Consequencias Financeiras pelo Atraso do Inicio do Arrendamento; 
c.2) Consequencias Financeiras da InterruP9Elo da Explora9Elo do Arrendamento, em 
raZElO de sinistros ocorridos no local e garantidos pelos seguros patrimoniais. 
d) Seguro de Riscos de Engenharia: cobrindo perdas, danos ou prejuizos ocorridos 
durante a execU<~Elo das obras, decorrentes de falhas de projeto, problemas 
executivos, especifica9Elo de materiais e outros, no valor dos investimentos 
propostos. 

7. A(s) seguradora(s), sornente com autoriza9ElO da CDRJ, poderao realizar 
qualquer aitera9ElO nos contratos de seguros, principal mente as que impliquem no 
cancelamento total ou parcial do(s) seguro(s) contratado(s) ou na redu9ao das 
importancias seguradas. A ARRENDATARIA, com a aprova9ao previa da CDRJ, 
podera alterar coberturas ou outras condi90es das ap61ices de seguro, visando 
adequa-Ias as novas situa90es que ocorram durante 0 periodo do contrato de 
arrendamento. 

8. A ARRENDATARIA devera cientificar a CDRJ, ate 30 de janeiro de cada ano, as 

apolices dos seguras que es~~ validas n~ ano.~ ~ prav~~do, ate 30 
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(trinta) dias antes das datas dos respectivos vencimentos, a renova<;ao das ap61ices 
de seguros previstos, cientificando a CDRJ inclusive quanta ao pagamento dos 
respectivos premios. 

9. A ARRENDATARIA, mediante previa comunica<;ao a CDRJ, podera alterar 
coberturas ou outras condi<;6es das ap61ices de segura, visando adequa-Ias as 
novas situa<;6es que ocorram durante 0 perfodo do CONTRATO de arrendamento. 

10. A nao realiza<;ao dos seguros previstos nesta Clausula ou a realiza<;ao em 
valores menares au insuficientes para a reposi<;aa das bens que integram c 
arrendamento nao exclui, atenua ou diminui a responsabilidade da 
ARRENDATARIA pela integral reposi<;ao dos mesmos. 

11. Os seguros deverao ser contratados pela ARRENDATARIA corn eficacia, em 
cada caso, a partir do inicio das opera<;6es e do infcio das obras. 

Clausula Trigesima Quinta 
Da Garantia de Execuc;ao do Contrato 

1. Para a assinatura do Contrato de Arrendamento, em garantia do bom 
cumprimento das obriga<;6es nele assumidas, a ARRENDATARIA prestara garantia 
em favor da CDRJ, estabelecida com base no valor dos investimentos oferecidos e 
na Remunera<;ao Mensal do Arrendamento - RMA, na forma apresentada a seguir e 
nos seguintes montantes: 
a) Investimentos (estimativa): para garantir a rea\iza<;ao dos investimentos em obras, 
instala<;6es, equipamentos e aparelhamento do TERMINAL, por um perfodo de 36 
(trinta e seis) meses, 0 valor correspondente a 5% (cinco por cento) da estirnativa 
dos investimentos propostos; 
b) Remunera<;ao: para garantir, por perfodos de 1 (um) ano, ate a extin<;ao do 
arrendamento, a remunera<;ao minima integral a que fa<;a jus em cada ana a CDRJ, 
contado do 10 mes de descumprimento, 0 valor correspondente a 5% (cinco por 
cento), da estimativa de remunera<;ao. 

2. A garantia, a criterio da ARRENDATARIA, podera ser prestada numa das 
seguintes modalidades: 
a) cau<;ao em dinheiro ou em tftulos da dfvida publica com cota<;ao em bolsa; 
b) fian<;a bancaria 
c) segura garantia. 

3. A garantia devera estar constituida e compravada a sua efetiva<;ao na data 
prevista na Clausula Vigesima Sexta, devendo manter-se em pleno vigor e eficacia 
ate a extin<;ao do arrendamento. 

4. Qualquer modifica<;ao nos termos e condi<;6es da garantia devera ser previarnente 
aprovada pela CDRJ. 

5. A CDRJ recorrera a garantia sempre que a ARRENDATARIA, nos prazos 
estabelecidos enos valores fixados, acrescidos dos encargos decorrentes da mora: 
a) nao proceda ao pagamento das multas que Ihe forem devidas, decorrentes do 
descurnprimento da quantidade minima anual garantida de cargas a serem 

movimentadas no TERMII\JAL ou de infra<;ao a diSP\.i<;....ao deste Contrato; 
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b) nao efetive 0 pagamento da remunerac;ao da CDRJ;
 
c) nao efetive os pagamentos dos premios dos seguros estabelecidos neste
 
CONTRATO; e
 
d) sempre que seja necessario, nos demais casos previstos neste CONTRATO.
 

6. Sempre que a CDRJ utilize a garantia, a ARRENDATARIA devera proceder a 
reposiC;ao do seu montante integral, no prazo de 10 (dez) dias uteis a contar da 
utilizac;ao, 

7. 0 recurso a garantia sera efetuado por meio de comunicac;ao escrita dirigida pela 
CDRJ a ARRENDATARIA e sera imediatamente aplicavel, sem qualquer outra 
formalidade. 

8. 0 montante da garantia sera atualizado, para mais ou para menos, conforme 0 

caso, !las mesmas datas enos mesmos percentuais em que forem alterados os 
valores do arrendamento. 

9. A ARRENDATARIA dara cumprimento a todas as obrigac;oes que resultem ou 
possam resultar da garantia prevista nesta Clausula, nos exatos termos em que 
tiverem side prestadas, perdendo totalmente a mesma caso nao cumpra com a sua 
obrigac;ao de movimentar a quantidade minima anual de graneis s61idos e carga 
geral, por tres anos civis consecutivos, ou nove anos civis intercalados, conforme 
previsto neste CONTRATO. 

Cltmsula Trigesima Sexta 
Da DissolUl;{ao da CDRJ e da Revoga9ao da Delega9ao 

1. Na hip6tese de dissoluc;ao da CDRJ ou de revogac;ao da atual delegac;ao de 
administrac;ao e explorac;ao do Porto de Niter6i, dos direitos e obrigac;oes 
estabelecidos neste CONTRATO ficara sub-rogado quem Ihe suceder. 

2. 0 disposto no item anterior aplica-se, tambem, no caso de outorga de concessao 
ou sub-concessao do Porto de Niter6i para terceiro. 

Cltwsula Trigesima Setima 
Da Extin9ao do Arrendamento 

1. Extingue-se 0 arrendamento por:
 
I - terminG do prazo;
 
j I - caducidade;
 
III - anulac;ao;
 
IV - rescisao administrativa unilateral, amigavel ou judicial;
 
V - falencia ou extinc;c3o da ARRENDATARIA .
 

2. Extinto 0 arrendamento, retornam aCDRJ os direitos e os privilegios decorrentes
 
do arrendamento, com a reversao dos bens que integram 0 mesmo.
 

3. Na hip6tese prevista no item anterior, a CDRJ assumira, imediatamente, a 
operac;ao do TERMINAL, mediante a ocupac;ao das suas INSTALAc;OES, 

'~''''~---'~~R.''~-'''J "'1., • 

" ,r I'-'~L.J '~~1 

. / 

" tJ I C ..~ ~~"'...,r",.~ ~. 



(]'l) () 

-·1"r~~\\
~~\

" I 
\_, 

t~~, 
~OOIi:'lJQi 

AUTORIDADE PORTUAR lA 

equiparnentos e materiais e, em caso excepcional interesse publico, utilizayao dos 
recursos humanos vinculados a sua operayao. 

4. A CDRJ procedera aos levantamentos, avaliayoes e liquidayoes necessarios, no 
prazo de 90 (noventa) dias contados da assunyao do TERMINAL, salvo na hip6tese 
de termino do prazo contratual, quando essas providencias deverao ser adotadas 
com antecedencia. 

5. A reversao, no terminG do prazo contratual, sera feita sem indenizayao, salvo no 
caso de investimento autorizado pela CDRJ, caso em que esta pagara indenizayao 
com base no valor residual dos registros contabeis da ARRENDATARIA. 

6. A inexecuyao total ou a reiterada inexecuyao parcial do CONTRATO de 
arrendamento acarretara a aplicayao das sanyoes nele previstas, sem prejuizo do 
respective processo administrativo. 

7. A CDRJ podera rescindir 0 contrato unilateralmente, por interesse publico 
comprovado, caso em que a ARRENDATARIA sera indenizada em montante a ser 
definido mediante processo administrativo regular. 

8. Rescindido, unilateralmente, 0 CONTRATO, e facultado a CDRJ, ap6s 0 

pagamento da indenizayao, dar continuidade a prestayao dos serviyos, na forma da 
lei. 

9. Na rescisao unilateral, a ARRENDATARIA fara jus a previa indenizayao 
correspondente aos bens que reverterem a CDRJ, cujos valores nao tenham side 
alcanc;ados por depreciayao, descontado 0 valor dos danos causados e, quando for 
o caso, das obrigayoes financeiras nao satisfeitas. 

10. Rescindido 0 CONTRATO, nao resultara para a CDRJ qualquer especie de 
responsabilidade em relayao aos encargos, onus, obrigayoes e compromissos com 
terceiros ou empregados da ARRENDATARIA. 

11. 0 CONTRATO de arrendamento podera ser rescindido por iniciativa da 
ARRENDATARIA, mediante ayao judicial especifica, no caso de descumprimento 
pela CDRJ de obrigayoes legais, regulamentares ou contratuais, respeitado 0 direito 
a indenizayao, hip6tese em que os servic;os prestados pela arrendataria nao 
poderao ser interrompidos ou parallsados ate 0 transito em julgado da decisao 
judicial. 

12. 0 terminG antecipado do arrendamento, resultante de rescisao amigavel, sera 
obrigatoriamente precedido de justificayao, que demonstre 0 interesse publico do 
distrato, devendo 0 respectivo instrumento conter regras c1aras e pormenorizadas 
sobre a composic;ao patrimonial decorrente do ajuste. 

13. Sera anulado este CONTRATO quando eivado de vlcios que 0 tornem ilegal ou 
quando constatado que a ARRENDATARIA apresentou documentayao irregular ou 
usos de ma fe nas informa<;oes prestadas, independenternente de outras 
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Clausula Trigesima Oitava
 
Da Interven((ao
 

1. A intervenyao sera cabivel, sempre em carater excepcional, com 0 fim exclusivo 
de assegurar a continuidade do funcionamento do TERMINAL. 

2. A intervenyao far-se-a por ate motivado do dirigente superior da CDRJ, que 
contera a designac;ao do interventor, 0 prazo da intervenc;ao e os objetivos e limites 
da medida. 

3. Declarada a intervenc;ao, a CDRJ devera, no prazo de 30 (trinta) dias, instaurar 
procedimento administrativo para comprovar as causas determinantes da medida e 
apurar responsabilidades, assegurado 0 direito de ampla defesa. 

4. Se ficar comprovado que a intervenc;ao nao observou os pressupostos legais e 
regulamentares ou os principios que regem a atuac;ao da Administrac;ao Publica, 
sera declarada a sua invalidade, devendo 0 TERMINAL ser imediatamente devolvido 
aARRENDATARIA, sern preju[zo de seu direito a indenizac;ao. 

5. 0 procedimento administrativo a que se refere esta Clausula devera ser conclufdo
 
no prazo de ate 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de se considerar invalida a
 
intervenc;ao, aplicando-se 0 disposto no item anterior.
 

Cltmsula Trigesima Nona
 
Dos Bens que Integram 0 Arrendamento
 

1. Integram 0 arrendamento, para 0 efeito de reversao na extinc;ao do CONTRATO, ­
asslm como as benfeitonas que a ARRENDATARIA realizar no TERMINAL durante 
sua vigencia, as instalay6es portuarias e os equipamentos transferidos pela CDRJ a 
ARRENDATARIA, descritos no Anexo I deste Contrato. 

2. A ARRENDATARIA nao podera, par qualquer forma, alienar quaisquer dos bens 
referidos no item anterior. 

3. Os bens moveis que forem adquiridos pela ARRENDATARIA para utilizac;ao em 
atividades pertinentes ao arrendamento, a este se vinculam, podendo esses bens 
ser substituidos, alienados e onerados pela ARRENDATARIA, desde que observado 
o disposto no item seguinte. 

4. A CDRJ gozara do dil-eito de preferencia na aquisic;ao dos bens referidos no item 
anterior, a ser exercido no prazo de 30 (trinta) dias uteis subsequentes a 
comunicac;ao pela ARRENDATARIA das condic;6es de alienac;ao. 

5. Nao ocorrendo 0 exercicio do direito de preferencia, a ARRENDATARIA podera 
proceder a alienayao e comunica-Ia a CDRJ. 

6. 0 exercfcio do direito de preferencia relativamente a apenas uma parte dos bens 
confere a ARRENDATARIA 0 direito de proceder a aJienac;ao dos restantes. 

7. A CDRJ podera emitir declaraC;ao generica do nao exerclcio do direito de 
preferencia que lhe assiste, relativamente a 
moveis, se for 0 caso. dLe,t\erm,inadas _c~~::g~.\~:.!.:.~ de bens 

.' ..... '. ":

./ t .I '\ 

- ~l J 

~ , '- rl! c: T I.·!.~~...".,·" 
I ." ,. 



)i)S ~~ 

~ 
-' 

~~ 
~t /1\
~._~ 
~OOIiOOJ 

AUTORIDADE PORTUARIA 

8. Para os efeitos da reversao de que trata esta Clausula, a CDRJ tera 0 direito de 
preferencia na aquisigao dos bens moveis adquiridos pela ARRENDATARIA para 
utilizagc30 em atividades pertinentes ao arrendamento, devendo tais bens, quando 
nao forem do interesse da CDRJ, serem removidos do TERMINAL, na data da 
extingao do arrendamento, as expensas, exclusivarnente, da ARRENDATARIA. 

9. De igual modo, e assegurado a ARRENDATARIA, no curso do arrendarnento, 
proceder a devolugao, a CDRJ, de quaisquer bens moveis que Ihe tenham sido 
transferidos por ocasiao da celebra<;:ao do CONTRATO de arrendamento, seja 
porque tais bens serao substituidos, seja porque deixaram de ser do interesse da 
ARRENDATARIA. 

Clilusula Quadragesima
 
Da Transfer€mcia dos Bens que Integram 0 Arrendamento
 

1. A relagao dos bens arrendados e que ficarao sob a posse da ARRENDATARIA 
constarao de Termo Aditivo a este CONTRATO. 

2. A transferencia dos bens se dara no prazo de ate 60 (sessenta) dias contados da 
data de celebragao do CONTRATO de arrendamento, mediante "Termo Aditivo de 
Transferencia de Bens Moveis e Imoveis", assinado pelo Diretor-Presidente da 
CDRJ e por representante legal da ARRENDATARIA, 0 qual devera ser 
acompanhado de "Iaudo pericial" sobre as condi<;:6es de conservagao dos mesmos, 
devendo, 0 perito, ser escolhido de comum acordo entre as partes, dentre 
profissionais de reputagao ilibada e reconhecida capacidade tecnica. 

3. Os bens arrendados deverao ser mantidos em condi<;6es normais de usa, de 
forma que, quando devolvidos a CDRJ, se encontrem em perfeito estado de 
conserva<;ao, exceto pelo resultado normal do processo de deterioragao. 

4. Caso a devo!ugc3o dos bens a CDRJ nao se verifique nas condigoes exigidas no 
item anterior, a ARRENDATARIA a indenizara, devendo a indenizagao ser calculada 
nos termos legais, preferencialmente por acordo entre as partes. 

Clilusula Quadragesima Primeira
 
Da Reversao dos Bens que Integram 0 Arrendamento
 

1. Revertem a CDRJ, gratuita e automaticamente, na extingao do arrendamento, 
todas as instalagoes portuarias arrendadas a ARRENDATARIA, ou construidas pela 
mesma dentro da area do TERMINAL, nos termos previstos neste CONTRATO. 

2. Para os fins previstos no item anterior, obriga-se a ARRENDATARIA a entregar 
os bens reversiveis em perfeitas condigoes de operacionalidade, utilizagao e 
manutengao, sem prejuizo do normal desgaste resultante do seu uso, e livres de 
onus ou encargos, de que tipo for. 

3. A reversao, no terminG do prazo contratual, sera feita sem indenizagao, salvo 
quando ocorrer a hip6tese de implementagao de capital aplicado na expansao de 
instalagoes fisicas, quando requeridas pela CDRJt\,e, desde que 0 caPit~! .n§o tenha 
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sido amortizado, deduzida a depreciac;ao dos bens, praveniente de seu desgaste ou 
de sua obsolescencia, 

4. Nos demais casos de extinc;ao do CONTRATO de arrendamento, a reversao dos 
bens far-se-a com 0 previa pagamento, pela CDRJ, das parcelas dos investimentos 
vinculados as INSTALAc;OES construidas pela ARRENDATARIA, que tenham sido 
realizados com a previa conCOrdE:lncia da CDRJ, de acardo com a Clausula 
Trigesima Setima, 

5. Caso a reversao das instalac;oes para a CDRJ nao se processe nas condic;oes 
estabelecidas neste CONTRATO, a ARRENDATARIA indenizara a CDRJ, devendo 
a [ndenizac;ao ser calculada nos termos legais. 

6. Ocorrendo a dissoluc;ao ou liquidac;ao da ARRENDATARIA, nao podera ser 
procedida a partilha do respectivo patrimonio social sem que a CDRJ ateste, por 
meio de auto de vistoria, encontrarern-se os bens reversiveis livres de onus, ou sem 
que se mostre assegurado 0 pagamento de quantias devidas a CDRJ, a titulo de 
indenizac;ao ou a qualquer outra titulo. 

Clausula Quadragesima Segunda
 
Do Termo de DevolU<;ao e Reversao de Bens
 

1. Na extinyao do arrendamento sera procedida uma vistoria dos bens que 0 

integram, para os efeitos previstos neste CONTRATO, e lavrado um "Termo de 
Devo!uc;ao e Reversao dos Bens" sob posse da ARRENDATARIA ou integrados ao 
arrendamento, com indicac;ao detalhada do estado de conservac;ao dos mesmos, de 
acardo com "laudo" a ser elaborado par perito escolhido de comum acordo entre as 
partes, dentre prafissionais de reputac;ao ilibada e reconhecida capacidade tecnica 

2. A CDRJ retera a cauc;ao de garantia do cumprimento das obrigac;oes contratuais 
ate 0 efetivo recebimento das indenizac;oes previstas neste CONTRATO. 

Clausula Quadragesima Terceira
 
Da Transferencia do Arrendamento e do Controle Societario da Arrendataria
 

1. Sob pena de extinc;ao do arrendamento, a transferencia do contrale societario da 
arrendataria dependera de previa anuencia da CDRJ, e devera ser comunicada a 
ANTAQ, tendo em vista 0 disposto no art. 20, inciso II, alinea lib" da Lei n.o 10.233 de 
2001. 

2. A transferencia do contrale societario para pessoa que, individualmente ou em 
sociedade, detenha 0 contrale societario de outra pessoa jur[dica que ja explore 
terminal congenere dentra de um mesmo porto organizado, s6 sera autorizada ap6s 
analise e apravac;ao da ANTAQ, com vistas a preservac;ao da competic;ao. 

3. E assegurado a ARRENDATARIA 0 direito de transferir 0 arrendamento ou, por 
qualquer modo, realizar qualquer neg6cio juridico que vise atingir identicos 
resultados, desde que previamente autorizado pela CDRJ, sendo nulo qualquer ate 
praticado em violac;:ao ao disposto neste item. 
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4. Para fins de obtengao de anuencia da CDRJ, a transferencia do controle
 
societario da ARRENDATARIA ou do ARRENDAMENTO de que trata esta Clausula,
 
a pretendente devera:
 
a) atender as exigencias de capacidade tecnica, idoneidade financeira e
 

regularidade jurldica e fiscal previstas no edital; 
b) comprometer-se a cumprir todas as c1ausulas deste contrato. 

Clausula Quadragesima Quarta
 
Dos Financiamentos do Aparelhamento do TERMINAL
 

1. A ARRENDATARIA sera a unica responsavel pela obtenc;:ao dos financiamentos 
necessarios .ao aparelhamento do TERMINAL. 

2. Nos contratos de financiamento, a ARRENDATARIA podera oferecer em garantia 
as direitos emergentes do arrendamento, ate a limite em que nao comprometa a 
execuc;:ao das operagoes portuarias. 

Clausula Quadragesima Quinta
 
Dos Deveres Gerais das Partes
 

1. As partes comprometem-se a cooperar e a prestar auxflio mutua na consecuc;:ao 
dos objetivos e das metas do arrendamento. 
2. Constitui especial obrigac;:ao da ARRENDATARIA zelar para que nos seus 
contratos com terceiros, com objeto integrado as atividades do arrendamento, sejam 
rigorosamente observadas as regras do CONTRATO de arrendamento e demais 
normas legais, regulamentares e tecnicas aplicaveis, sobretudo no que diz respeito 
as medidas de salvaguarda dos usuarios dos servic;:os a serem prestados no 
TERMINAL, do pessoal afeto ao arrendamento e do meio arnbiente. 

3. Para as fins previstos no item anterior, a ARRENDATARIA compromete-se e 
responsabiliza-se perante a CDRJ a apenas contratar entidades que detenham 
capacidade tecnica e profissional adequada. 

Clausula Quadragesima Sexta
 
Do Exerclcio de Direitos
 

1. 0 nao exerclcio au a exercfcio intempestivo au parcial de qualquer direito que 
assista a qualquer das partes ao abrigo deste CONTRATO, nao importa a renuncia 
desse direito, nem impede seu exerclcio posterior, nem constitui moratoria ou 
novac;:ao da respect\va obrigac;:ao. 

Clausula Quadragesima Setima
 
Das Responsabilidades da ARRENDATARIA perante a CDRJ e Terceiros
 

1. A ARREN DATARIA e responsavel pelos danos que causar aos bens que 
integram a arrendamento, nao excluindo au reduzindo essa responsabilidade a 
fiscalizac;:ao da CDRJ. 

2. A ARREN DATARIA e responsavel pelos enc~rgos trabalhistas, previdenciarios, 
fiscais e comerciais resultantes da execuc;:ao dest8\\CONTRATO. 
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3. A ARREN DATARIA respondera, nos termos da lei, por quaisquer prejulzos 
causados a terceiros no exercicio da execu<;ao das atividades do arrendamentci, nao 
sendo imputavel a CDRJ qualquer responsabilidade, direta au indireta. 
4. A ARRENDATARIA responde, tambem, nos termos da rela<;ao comitente 
comissario, pelos prejulzos causados a terceiros pelas entidades que contratar para 
a execu<;c3o de atividades vinculadas ao arrendamento. 

CltlUsula Quadragesima Oitava
 
Da Limitac;ao da Responsabilidade da ARRENDATARIA
 

1. A ARRENDATARIA nao e responsavel par vlcios, defeitos ocultos au fatos 
imprevisiveis, que importem no atraso do cumprimento dos cronogramas de 
execu<;ao das obras e opera<;oes pertinentes ao TERMINAL. 

Clausula Quadragesima Nona
 
Da Guarda e Vigilancia dos Bens Integrados ao Arrendamento
 

1. A ARRENDATARIA e responsavel pela guarda e vigilancia dos bens integrados 
ao arrendamento. 
2. A ARRENDATARIA obriga se a informar a CDRJ e as autoridades publicas sabre 
quaisquer atos au fatos ilegais ou ilfcitos de que tenha conhecimento em razao das 
atividades objeto do arrendamento. 

Clausula QUinquagesima
 
Da Obten~ao de Licen~as
 

1. Cabera a ARREN DATARIA obter todas as licen<;as e autoriza<;oes necessarias a 
execu<;c3o das obras previstas neste CONTRATO. 

Clausula QLiinquagesima Primeira
 
Da Protec;ao Ambiental
 

1. A ARRENDATARIA obriga-se a cumprir a disposto na legisla<;ao relativa a 
materia de prote<;ao ambiental. 

2. A ARRENDATARIA mantera registro sabre eventuais impactos ambientais 
provocados em decorrencia da realiza<;ao de opera<;oes portuarias, assim como 
sobre as a<;oes adotadas para mitigar ou compensar seus efeitos. 

3. Eassegurado a CDRJ livre acesso ao registro de que trata a item anterior. 

4. 8em prejulzo do disposto nos itens acima, a ARRENDATARIA adotara programas 
e irnplernentara medidas de prote<;c3o e recupera<;ao do meio ambiente. 

Clausula QUinquagesima Segunda
 
Da Fiscalizac;ao Ambienta!
 

1. A ARRENDATARIA devera submeter-se a todas as medidas adotadas pelas 
autoridades com poderes de fiscaliza<;30 ambiente, no ambito das 
respectivas competencias. ,. 
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Clausula QUinquagesima Terceira
 
Do Processo Amigavel de Solu<;ao de Divergencias Contratuais
 

1. Os eventuais conf/itos que possam surgir entre a CDRJ e a ARRENDATARIA, em 
materia da aplicac;ao e interpretac;ao das normas do arrendamento, poderao ser 
resolvidos de acordo com 0 "Processo Amigavel de Soluc;ao de Divergencias 
Contratuais", previsto nesta Clausula, 

2. A submissao de qualquer questao ao "Processo Amigavel de Soluc;ao de 
Divergencias Contratuais" nao exime a CDRJ e a ARRENDATARIA da obrigac;ao de 
dar integral cumprimento ao CONTRATO de arrendamento, nem permite a 
interrupc;ao das atividades a ele vinculadas, nem exc\ui ou prejudica 0 cumprimento 
das normas legais e regulamentares aplicaveis ao arrendamento, os poderes de 
fiscaliza~ao e interven~ao das autoridades portuaria, maritima, aduaneira, de policia 
maritima, sanitaria e de meio ambiente ou 0 pleno exercicio das atribuic;oes da 
Administrac;ao do Porto, exercidas pela CDRJ. 

3. 0 "Processo Arnigavel de Soluc;ao de Divergencias Contratuais" tera inicio 
mediante comunicac;ao remetida por uma parte a outra, requerendo a audiencia da 
Agencia l\Iacional de Transportes Aquaviarios, a qual exercera, no ambito do 
arrendamento e na esfera administrativa, a autoridade de arbitro para dirimir duvidas 
ou conflitos de interpretac;ao do contrato. 

Clausula QUinquagesima Quarta
 
Da Execu<;ao de Obras no TERMINAL
 

1. A execuc;ao de obras no TERMINAL s6 tera inicio ap6s sua previa comunicac;ao e 
autorizac;ao pela CDRJ, mediante apresentac;ao de Projeto Basico e cronograma de 
execuc;ao, 

2. Caso se verifique, na execuc;ao das obras, que nao estao sendo atendidas as 
exigencias tecnicas pertinentes, a ARRENDATARIA devera executar, as suas 
expensas, e sem prejuizo de outras comina~oes, as modificac;oes que permitam 
atender tais exigencias. 

Clausula QUinquagesima Quinta
 
Das Obras Novas
 

1. E assegurado a ARRENDATARIA 0 direito a modernizac;ao, ao aperfeic;oamento 
e a expansao do TERMINAL, mediante a execuc;ao de obras novas, incluindo as 
obras e os servic;os necessarios a amp\iac;ao do berc;o 101, por sua conta, na 
extensao do terreno, ampliando em ate 78,84 metros a extensao atual, 
condicionado, entretanto, a obtenc;ao das licenc;as ambientais e aprovac;ao do 
projeto conceitual de referencia pela CDRJ. 

2. Para os fins previstos no item anterior, 0 anteprojeto de qualquer obra nova a ser 
executada pela ARRENDAT.A.RIA devera ser apresentado previamente a CDRJ, 
instruindo 0 pedido com as especifica90es tecnicas e a projeto basico de 
engenharia, ja com a manifesta~ao das autoridades competentes, com sua 
justificativa e avaliac;ao de impacto sobre as operac; - es do TERMINAL.""" 
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3. Ressalvado 0 disposto nos itens acima, a ARREN DATARIA ficara responsavel 
pelo desenvolvimento e execugao dos projetos pertinentes a construgao de obras 
novas ou de adaptac;6es tecnol6gicas, observados os cronogramas que forem 
ajustados com a CDRJ. 

Clausula QUinquagesima Sexta
 
Da Fiscaliza~ao
 

1. Os poderes de fiscalizagao do cumprimento das obrigac;6es da ARRENDATARIA, 
emergentes do contrato de arrendamento, serao exercidos pela CDRJ. 

2. As determinac;6es que vierem a ser emitidas no ambito dos poderes de 
fiscalizagao, observados os limites decorrentes das c1ausulas contratuais, sao 
imediatamente aplicaveis e vincularao a ARRENDATARIA, sem prejulzo do recurso 
ao "Processo Amigavel de SoluC;ao de Divergencias Contratuais" . 

3. No exercfcio da fiscalizaC;ao, a CDRJ podera requerer informac;6es pertinentes as 
obras em andamento e as operagoes portuarias em execugao. 

4. A ARRENDATARIA mantera cadastro atua\izado, de livre acesso a fiscalizagao 
da CDRJ, contendo dados e informaC;oes sobre as obras realizadas. 

5. A fiscalizac;ao sera exercida por intermedio de 6rgao especifico, integrante da 
estrutura administrativa da CDRJ. 

6. 0 6rgao de fiscalizaC;ao e controle da CDRJ tera sob sua responsabilidade a 
inspeC;ao e auditoria do CONTRATO de arrendamento. 

7. A ARRENDATARIA devera manter, em carater permanente, um representante ou 
preposto, aceito pela CDRJ, para representa-Ia na execuC;ao do CONTRATO de 
arrendamento. 

8. A ARRENDATARIA e obrigada a reparar, cornglr, remover, reconstruir ou 
substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, as obras pertinentes ao 
arrendamento que forem realizadas com descumprimento de normas legais, tecnicas 
ou regulamentares aplicaveis, assim como as obras em que se verificarem vlcios, 
defeitos ou incorregoes resultantes da execugao ou de materiais empregados. 

9. 0 prazo para a conclusao do reparo sera acordado entre a ARRENDATARIA e a 
CDRJ, cuja observancia implicara penalidades nos termos da Clausula Sexagesima 
Segunda. 

10. Se a ARRENDATARIA nao concordar com a CDRJ quanto a qualidade das 
obras executadas, devera recorrer ao "Processo Amigavel de Solugao de 
Oivergencias Contratuais". 

11. Caso a ARREN DATARIA nao cumpra a soluC;ao apontada no parecer referido 
no item anterior, assistira a CDRJ promover a correg<3o da situag<3o, diretamente ou 
por intermedio de terc8lro, correndo as custas par co\ada ARRENDATARIA..~ 
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12. Alem da fiscaliza<;ao prevista nos itens anteriores, a ARRENDATARIA ficara 
sujeita a fiscaliza<;ao a ser exercida pelas autoridades aduaneira, maritima, sanitaria, 
de saude e de polfcia maritima, no ambito das respectivas atribui<;6es. 

Clausula QUinquagesima Setima
 
Dos Contratos da ARRENDATARIA com Terceiros
 

1. Sem prejuizo das responsabilidades e dos riscos previstos neste CONTRATO, a 
ARRENDATARIA podera contratar com terceiros 0 desenvolvimento de atividades 
inerentes, acess6rias ou complementares ao arrendamento, bem como a 
irnplanta<;ao de projetos associados, desde que nao ultrapassem 0 prazo do 
arrendamento. 

2. Os contratos celebrados entre a ARRENDATARIA e os terceiros, a que se refere 
o item anterior, reger-se-ao pelas normas de direito privado, nao se estabelecendo 
qualquer relac;ao juridica entre os terceiros e a CDRJ. 
3. A execu<;ao das atividades contratadas pela ARRENDATARIA com terceiros 
pressup6e 0 cumprimento das normas legais, regulamentares e contratuais do 
arrendamento. 

Clausula QUinquagesima Oitava
 
Da Caducidade do Contrato
 

1. A CDRJ podera declarar a caducidade do contrato de arrendamento nos casos 
de grave viola<;ao, nao sanavel ou continua e nao sanada, das obriga<;6es da 
ARRENDATARIA, e em especial nas seguintes situa<;6es: 

I - descumprimento de c1ausulas contratuais, de disposi<;6es legais ou 
regulamentares, concernentes ao arrendamento, e do regulamento do porto; 
II - desvio do objeto contratual pela ARRENDATARIA; 
III - insolvencia da ARRENDATARIA; 
IV - transferencia do controle da ARREN DATARIA ou subarrendamento total ou 
parcial nao autarizado; 
V - falta de pagamento de encargos contratuais a CDRJ, par mais de 120 (cento e 
vinte dias); 
VI - interrup<;ao da presta<;ao dos servi<;os, sem que tenham sido tomadas medidas 
adequadas a remo<;ao da respectiva causa; 
VII - opera<;6es portuarias realizadas repetidamente de forma inadequada ou com 
infringencia das narmas legais e regulamentares aplicaveis; 
VIII - recusa ou falha continuada em proceder a adequada conserva<;ao e 
manuten<;ao dos bens que integram 0 arrendamento, e bem assim a presta<;ao de 
servi<;o adequado; 
IX - inadimplemento deliberado e reiterado das obriga<;6es contratuais;
 
X - oposi<;ao repetida ao exercfcio da Fiscaliza<;ao, reiterada recusa ao cumprimento
 
de exigencias formuladas pela CDRJ ou inobservancia dos projetos aprovados,
 
quando se mostrarem ineficazes as demais san<;6es contratuais;
 
XI - nao cumprimento~ nos devidos prazas, dJ\ penalidades impastas par infra<;6es
 
cometidas; (~ ~..,.......,." ........_.......
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XII - condena<;ao, transitada em julgado, por sonega<;ao de tributos ou de
 
contribui<;oes sociais;
 
XIII - descumprimento, sem justificativa legal, de decisoes judiciais ou arbitrais;
 
XIV - recusa em prestar informa<;oes ou prestar informa<;oes falsas a CDRJ;
 
XV - paralisar os servi<;os requisitados pelos usuarios por mais de quinze dias
 
consecutivos ou concorrer para tanto;
 
XVI - perder as condi<;oes econ6micas, tecnicas ou operacionais, necessarias para
 
manter a adequada explora<;ao da area ou das instala<;oes arrendadas;
 
XVII - nao atender intima<;ao para regularizar a presta<;ao do servi<;o, no prazo que
 
Ihe for concedido;
 
XVIII - nao aparelhamento do TERMINAL;
 
XIX -descumprimento, sem justa causa, dos cronogramas de execu<;ao do
 
aparelhamento do TERMINAL;
 
XX - execu<;ao de obras ou aparelhamento do TERMINAL em desconformidade com
 
os projetos aprovados ou com as modifica<;oes que forem autorizadas pela CDRJ;
 
XXI - deficiencia na realiza<;ao das opera<;oes portuarias.
 

2. A declara<;ao de caducidade devera ser precedida de processo administrativo,
 
assegurado 0 contraditorio e a ampla defesa.
 

3. Nao configurado 0 inadimplemento ou a infra<;ao, 0 processo sera arquivado. 

4. Configurado 0 inadimplemento ou a infra9ao, a caducidade podera ser declarada 
pela CDRJ, sem prejulzo da aplica<;ao de outras penalidades previstas no contrato. 

5. Declarada a caducidade, ficara assegurado a ARRENDATARIA 0 direito de ser 
compensada, na forma do item seguinte . 

6. A compensa<;ao devida a ARRENDATARIA sera precedida de levantamento e 
avalia<;ao para determinar 0 montante devido, que correspondera exclusivamente ao 
valor contabil de seus investimentos em bens reverslveis, ainda nao completamente 
depreciados, e aos bens necessarios a continuidade do servi<;o, que forern 
transferidos para a CDRJ, na forma do disposto na Clausula Quadragesima 
Primeira. 

7. A caducidade do contrato de arrendamento impedira a arrendataria de se habilitar 
a novo procedimento licitatorio para arrendamento de areas e instala<;oes portuarias, 
pelo prazo de sessenta meses. 

Clausula QUinquagesima Nona
 
Da Inexecw;ao e Rescisao do Contrato
 

1. Sem prejulzo da caducidade prevista na Clausula anterior, ou da perda total da 
garantia de execu<;ao, os demais casos de inexecu<;ao total ou a inexecu<;ao parcial 
deste CONTRATO acarretarao a aplica<;ao das penalidades contratuais, ou a 
rescisao unilateral deste CONTRATO. 

2. A rescisao uI"lilateral deste CONTRATO, sempre precedida de processo 

administrativo que assegure aARRENDATA(RI~mplo direito ~.:_~e:~~,,'::, podera ser 
c,~..} ..... 
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declarada no caso de perda au comprometimento das condi<;oes economlcas, 
financeiras, tecnicas au operacionais da ARRENDATARIA, que prejudiquem a 
regular funcionamento do TERMINAL, e mediante calculo previa da indeniza<;ao, 
quando devida. 

3. NEw sera instaurado pracesso administrativo de inadimplencia antes de 
comunicados a ARRENDATARIA, detalhadamente, as descumprimentos contratuais 
referidos neste CONTRATO, dando-se-Ihe um prazo de 15 (quinze) dias corridos 
para corrigir as falhas das transgressoes apontadas, findo a qual, nao tendo side 
sanadas completamente as irregularidades, nova, identica e unica comunica<;ao sera 
feita, concedendo-se a mesmo prazo. 

4. Instaurado a processo administrativo e comprovada a inadimplencia da 
ARRENDATARIA, a rescisao sera declarada par ato do Diretor-Presidente da 
CDRJ, independentemente da indeniza<;ao previa, a ser calculada no curso do 
processo. 

5. A indeniza<;ao de que trata a item anterior sera devida para cobrir as custos de 
aquisi<;ao dos bens reversfveis nao amortizados au depreciados, descontado, 
quando for a caso, a valor das multas contratuais, as danos causados pela 
ARREN DATARIA e as obriga<;oes financeiras par ela nao saldadas. 

6. E facultado a CDRJ , no caso de concordata da ARRENDATARIA, manter 0 

contrato de arrendamento, podendo assumir a controle das atividades essenciais. 

7. No caso de continuados atrasos na execu<;ao de obras e servi<;os reputados 
essenciais e sem prejulzo da aplica<;ao das penalidades previstas no contrato de 
arrendamento, a CDRJ podera assumir, pravisoriarnente, a contrale da execu<;ao de 
tais obras, as expensas, exclusivamente, da ARRENDATARIA. 

8. Este CONTRATO podera ser rescindido par iniciativa da ARRENDATARIA, 
mediante a<;ao judicial especffica, no caso de descumprimento, pela CDRJ , de 
obriga<;oes legais, regulamentares au contratuais, respeitado a direito a indeniza<;ao 
acima referida. 

9. A rescisao em decorrencia do descumprimento de obriga<;oes contratuais, 
regulamentares au legais pela CDRJ , ensejara a pagamento da indeniza<;ao dos 
bens que reverterem, cujos valores nao tenham sido alcan<;ados par deprecia<;ao au 
amortizac;ao do ativo, alem das perdas e danos e \ucras cessantes que forem 
apurados, a serem apurados no respectivo pracesso judicial. 

10. Na hip6tese prevista no item anterior, as opera<;oes a serem realizadas pela 
ARRENDATARIA nao poderao ser interrompidas au paralisadas ate a transito em 
julgado da senten<;a au da decisao judicial au da celebra<;ao do acordo. 

11. Rescindido a CONTRATO, nao resultara para a CDRJ qualquer especie de 
responsabilidade em rela<;ao aos encargos, onus, obriga<;oes e compromissos com 
terceiras au empregados da ARREN DATARIA. 
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12. Rescindido, 0 contrato, e facultado a CDRJ, ap6s 0 pagamento da indenizac;ao, 
quando devida, dar continuidade aexplorac;ao das INSTALA<;6ES. 

13. 0 terminG antecipado do arrendamento, resultante de rescisao amigavel, sera 
obrigatoriamente precedido de justificac;ao, que demonstre 0 interesse publico do 
distrato, devendo 0 respectivo instrumento conter regras claras e pormenorizadas 
sobre a composic;ao patrimonial decorrente do ajuste. 

Clausula Sexagesima
 
Das Causas Justificadoras da Inexecuc;ao
 

1. A inexecuc;ao deste CONTRATO, resultante de forc;a maior, de caso fortuito, de 
fato do prfncipe ou de fato da Administrac;ao que irnpec;a a execuc;ao parcial ou total 
do ajuste, exonera a ARRENDATARIA de qualquer responsabilidade pelo atraso no 
cumprimento dos cronogramas ffsicos de execuc;ao das obras ou servic;os, bern 
assim pelo descumprimento das obrigac;oes emergentes deste CONTRATO. 

2.	 Para os fins previstos no item anterior, considera se: 

a)	 forc;a maiar: 0 evento humane que, por sua imprevisibilidade e inevitabilidade, 
cria para a ARRENDATARIA 6bice intransponfvel na execuc;ao deste 
CONTRATO, traduzindo fato superveniente impeditivo para 0 cumprimento das 
obrigac;oes assumidas; 

b)	 caso fortuito: 0 evento da natureza que, par sua imprevisibilidade e 
inevitabilidade, gera para a ARRENDATARIA obstaculo irremovfvel no 
cumprimento deste CONTRATO; 

c)	 fato do principe: toda determinac;ao estatal, geral, imprevista e imprevisfvel, 
positiva ou negativa, que impec;a a execuc;ao deste CONTRATO; 

d) fato da Administrac;ao: toda ac;ao ou omissao de 6rgao da Administrac;ao Publica 
que, incidindo direta e especificamente sobre. este CONTRATO, impede a sua 
execuc;ao. 0 fato da Administrac;ao se equipara a forc;a maior e produz os 
mesmos efeitos excludentes da responsabilidade da ARRENDATARIA pela 
inexecuc;ao do ajuste, ensejando, ainda; as indenizac;oes correspondentes. 

3. Perante a ocorrencia de quaisquer das superveniencias previstas nesta Clausula, 
as partes acordarao se. havera lugar a reposic;ao do equilibrio economico e 
financeiro deste CONTRATO. 

4. Sempre que um caso de forc;a maior corresponda, ao tempo de sua verificac;ao, a 
um risco seguravel em prac;as brasileiras, por ap61ices comercialmente aceitaveis, e 
independentemente de a ARRENDATARIA as ter contratado, verificar-se 0 seguinte: 

a) a ARRENDATARIA nao ficara exonerada do cumprimento pontual das obrigac;oes 
contratuais, na medida em que aquele curnprimenta se tarnar passivel, em virtude 
do :~cebiment.o de indenizac;ao aplicavel, nos ~rmos da apo.'lice ..c:"?"r.nm~.rciajmente 
aceltavel, relatlva ao riSCO em causa; , / ,,""''''c 0 H j .
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b) havera lugar a rescisao deste CONTRATO quando, apesar do recebimento da 
indenizayao aplicavel, nos termos da ap61ice comercialmente aceitavel, relativa ao 
risco em causa, a impossibilidade de cumprimento das obrigayoes emergentes deste 
CONTRATO seja definitiva ou a reposiyao do equilibrio economico e financeiro 
contratual seja excessivamente onerosa. 

5. Ficam excluidos das disposiyoes do item anterior os seguintes casos de forya 
maior ou interferencias imprevistas, ainda que os mesmos correspondam a riscos 
seguraveis por ap61ices comercialmente aceitaveis: 

a) guerra, rebeliao ou terrorismo; explosao nuclear e contaminac;ao radioativa e 
quimica. 

b) eventos previstos na documentac;ao relativa ao Anteprojeto Executivo, cujo 
impacto exceda 0 previsto naquela documentac;ao. 

6. A ARRENDATARIA obriga-se a comunicar de imediato a CDRJ a ocorrencia de 
evento qualificavel em quaisquer das superveniencias ao abrigo desta Clausula. 

Cl<!iusula Sexagesillla Prillleira
 
Das Penalidades por Falta de Pagalllento
 

1. Sempre que a ARRENDATARIA atrasar 0 pagamento da remunerac;ao da CDRJ
 
ou da multa referente ao descumprimento da quantidade minima garantida de
 
cargas a serem anualmente movimentadas no TERMINAL, ficara sujeita as
 
seguintes penalidades:
 

a} comissao de permanencia de 0,1 % (um decimo por cento) por dia de atraso, a . 
titulo de c1ausula penal; 

b) juros moratorios de 1 % (um por cento) ao mes ou frayao; 

c) correc;ao monetaria, calculada de acordo com 0 IGP-M, da Fundayao Getulio 
Vargas. 

Clausula Sexagesima Segunda
 
Das Demais Penalidades Contratuais
 

1. Sem prejuizo das multas e penalidades decorrentes dos atrasos de pagamentos 
da remunerac;ao da CDRJ, ou da caducidade deste CONTRATO, a inexecuc;ao 
parcial ou total deste CONTRATO, nos demais casos, implicara na aplicac;ao pela 
CDRJ das seguintes penalidades: 

a) advertencia; 
b) multa, de no mlnimo, um decimo do Valor do Contrato de Arrendamento e, no 
maximo, 0 dobro do mesmo valor; 
c) rescisao contratual, na forma prevista neste CONTRATO. 
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2. As penalidades referidas nas alfneas lib" e "e" anteriores serao aplicadc;:ls apos 
regular processo administrativo, mediante calculo e recolhimento realizados de 
acordo com as disposic;oes deste CONTRATO. 

3. As penalidades serao aplicadas pela Diretoria Executiva da CDRJ. 

4. Caso a ARRENDATARIA nao proceda ao pagamento da multa no prazo de 10 
(dez) dias uteis contado da sua ciencia, a CDRJ utilizara a garantia prestada nos 
termos previstos neste CONTRATO. 

5. Sem preJulzo das penalidades previstas nesta Clausula, aplica-se a 
ARRENDATARIA, na qualidade de operadora portuaria, as penalidades previstas 
nos artigos 37 a 40, da Lei n° 8.630, de 1993, em decorrencia da pratica das 
infrac;oes ali tipificadas. 

Clausula Sexagesima Terceira
 
Do Processo Administrativo de Aplica<;:ao de Penalidades
 

1. 0 processo de aplicac;ao das penalidades previstas nas alineas "a" a "e" do item 1 
da Clausula anterior, tera infcio com a lavratura do auto de infrac;ao pela fiscalizac;ao 
da CDRJ. 

2. Lavrado 0 auto, a ARRENDATARIA sera imediatamente intimada, concedendo­
se-Ihe um prazo de 5 (cinco) dias uteis para apresentar defesa previa. 

3. Recebida a defesa previa, os autos serao encaminhados pela fiscalizayao ao 
Presidente da CDRJ, devidamente instrufdos, para decisao. 

4. Da decisao que aplicar a penalidade cabera recurso voluntario, no prazo de 30 
(trinta) dias contado da intimac;ao, para 0 Presidente da CDRJ, independentemente 
de garantia de instancia. 

5. Da decisao do Diretor-Presidente da CDRJ cabera recurso ao Ministro dos 
Transportes, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva intimac;ao, 
independentemente de garantia de instancia. 

6. Apurando-se, no mesmo processo, a pratica de duas ou mais infrac;oes pela 
ARRENDATARIA, aplicam-se, cumulativamente, as penas a elas cominadas, se as 
infrac;oes nao forem identicas. 

7. Quando se tratar de infrac;ao continuada em relayao a qual tenham sido lavrados 
diversos autos ou representayoes, serao eles reunidos em um s6 processo, para 
imposic;ao da pena. 

8. Considerar-se-ao continuadas as infrayoes quando se tratar de repetic;ao de falta 
ainda nao apurada ou que seja objeto de processo de cuja instauraC;80 a 
ARRENDATARIA nao tenha conhecimento, por meio de intimay80. 

9. Na falta de pagamento da multa no prazo de 10 (dez) dias, a partir da ciencia pela 
ARREND~TARIA, da decisao final que impuser~pen.alidade tera lug.ar 0 processo 

de execu~ao 1\.~ // "CfW(.. 
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10. As importancias pecuniarias resultantes da aplicac;ao das multas previstas' neste 
CONTRATO reverterao a CDRJ. 

11. A aplicac;ao das penalidades previstas neste CONTRATO e 0 seu cumprimento 
nao prejudicam, em caso algum, a aplicac;ao das penas cominadas para 0 mesmo 
fato pela legislay30 aplicavel, nem de outras sanc;oes contratuais. 

Clausula Sexagesima Quarta
 
Da Invalidade Parcial do Contrato de Arrendamento
 

1. Se algullla disposic;ao deste CONTRATO vier a ser considerada nula ou invalida, 
manter-se-ao plenamente em vigor todas as demais disposic;oes por ela nao 
afetadas, resguardada sempre a plena operac;ao do TERMINAL. 

Clilusula Sexagesima Quinta
 
Dos Recursos
 

1. Dos atos da CDRJ, decorrentes da execur;ao deste CONTRATO, nao sujeitos a 
procedimento administrativo especffico, exceto a aplicac;ao das penalidades 
previstas na Clausula Sexagesima Primeira, cabera recurso. 

2. 0 recurso sera dirigido a autoridade superior, par intermedio da que praticou 0 ate 
recorrido, a qual podera reconsiderar sua decisao, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, 
ou, neste mesmo prazo, faze-Io subir, devidamente informado. Neste caso, a 
decisao devera ser proferida dentro do prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado do. 
recebimento do recurso. 
3. A intilllac;ao dos atos e decisoes a que se referem os itens acima sera feita 
mediante comunicac;ao escrita a ARRENDATARIA, mediante recibo. 

Clilusula Sexagesima Sexta
 
Da Publicac;ao do Extrato do CONTRATO
 

1. A CDRJ se responsabilizara pela publicac;ao do extrato deste CONTRATO no 
Diario Oficial da Uniao, ate 0 5° (quinto) dia util do mes seguinte ao de sua 
assinatura, na forma do Paragrafo unico, do Art. 61, da Lei n° 8.666/93. 

Clilusula Sexagesima Setima
 
Dos Casos Ornissos
 

1. Os casos omissos neste CONTRATO serao resolvidos de mutuo acordo entre as 
partes. 

Clilusula Sexagesima Oitava
 
Do Foro
 

1. E competente para dirimir as questoes relativas a este CONTRATO 0 Foro da 

Justir;a Federal da Cidade do R~iOde Janeiro, nO~Es\a~ do Rio de Janeiro. 
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E, por assim estarem justos e contratados, os representantes legais da CDRJ 
e da ARRENDATARIA firmam este CONTRATO, em 3 (tres) vias de igual teor e 
forma, que contem 39 folhas, todas numeradas e rubricadas pelos intervenientes, a 
exceC;8o da ultima, que contem as suas assinaturas, perante as testemunhas abaixo 
nominadas e assinadas. 

Rio de Janeiro, 16 de agosto de 2005. 

~. 
. /~j~~~1;;~1///) /'/);ANT6Nlo~iIf:/It,~ES_ 

Dlr~tq-Presldente-C/ 
COMPANHIA ~ANEIRO 

Testemunhas: 
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ANEXO I
 

DESCRI<;Ao DAS INSTALA<;OES PORTUARIAS
 

1. LOCALlZA<;Ao DO TERMINAL 

Localizado na costa leste da Baja de Guanabara. na Enseada de Sao Lourenc;o, 
cidade de Niteroi, Estado do Rio de Janeiro, tendo a frente as ilhas do Caju e 
Conceic;ao. 

2. ACESSO MARiTIMO 

Inicia-se na entrada da Baja de Guanabara em frente ao Morro do Pao de Ac;ucar 
(iado da C'ldade do Rio de Janeiro) e da Fortaleza de Santa Cruz (lado de Niter6i), 
com largura de 300,00 m, apresentando profundidade media de 17,00 m, 
estendendo-se por 1.400 m com largura de 70 m, e em seguida ao sui da Ilha do 
Caju, alcanc;ando a bacia de evoluc;ao que apresenta forma retangular com 430 m 
ao longo do cais e 250 m de largura, com profundidade atual variando entre 5,00 m 
e 6,00 m. 

3. ACESSOS TERRESTRES 

o porto esta situado junto ao centro da Cidade de Niteroi, e 0 seu acesso se faz 
atraves da Av. Feliciano Sodre, que tem conexoes com a BR-101 e ligac;oes direta 
com a Ponte Rio-Niteroi e a Rodovia Amaral Peixoto que leva ao interior do Estado 
do Rio de Janeiro. Nao existe acesso ferroviario 

4. 0 CAIS E SEUS SUPRIMENTOS 

o cais do Porto de Niteroi tem comprimento de 435 m, com tres berc;os (101,102 e 
103). 0 muro de cais e do tipo Flensburg, constitujdo de estacas de concreto 
armado no paramento de acostagem e com os cabec;os interligados por viga de 
coroamento longitudinal, tambern de concreto armado. 0 cais tem 14 cabec;os de 
amarrac;ao, de ac;o fundido, situados a cada 28,00 rn. 

a ben;o 101, relativo ao TERMINAL I, tem extensao de 139,56 metros construidos. 

o calado de operac;ao de navios, referido ao nivel de baixa-mar media de sizigias, 
do cais acostavel e de 4,88 metros (16 pes). 0 aterro de areia sustenta uma 
plataforma revestida de paralelepipedos de 16,00rn de largura. No sentido 
longitudinal e ao longodo cais, existe uma canaleta de distribuiC;80 para redes de 
agua e forc;a. 

5. EQUIPAMENTOS 

o berc;o 101 dispoe de um conjunto de equipamentos apropriados para descarga de 
graneis solidos, os quais serao disponibilizados a ARRENDATARIA, no estado em 
que se encontram, confonne discrimina<:;:ao a Llrse\9~ir: 
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AUTORIDADE PORTUARIA 

- Torre sugadora de portico (1), capacidade de 120 tlh, composta de tubula<.;:c3o de 
suc<.;:ao, lan<.;:as com alcance de 14 metros, esclusas, filtros e tubula<.;:c3o de queda 
para bombas e redlers - codigo de patrim6nio: 367-0016; 

- Redler transversal ao cais (1) com capacidade de 120 t/h e comprimento de 80 
metros ate 0 silo - codigo de patrim6nio: 381-0024; 

Redler longitudinal ao cais (1) com comprimento de 55 metros c6digo de 
patrim6nio: 381-0025; 

Redler longitudinal ao cais (1) com comprimento de 55 metros - c6digo de 
patrim6nio: 381-0026. 
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AUTORIDADE PORTUARIA 

10C-SUPJUR N° 073 105 TERMO AO:TIVO AO CONTRATO DE 
ARRENDAMENTO ENTRE A COMPANHIA 
DOCAS DO RIO DE JANEIRO - CDRJ E 
NITPORT ENGENHARIA E SERVIC;OS 
PORTUARIOS S.A. 

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO - CDHJ, sociedade de economia 
rnista vinculada ao Ministerio dos Transportes, corn sede a Rua Acre nO 21, na 
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob 0 nO 
42,266.890/0001-28, doravante denominada CDRJ, neste ato representada por seu 
Diretor Presidente AI\ITONIO CARLOS SOARES LIMA, inscrito no CPF sob 0 nO 
550.929.937-15 e a NITPORT ENGENHfl.RIA E SERVIC;OS PORTUARIOS S.A. 
Sociedade de Prop6sito Espedfico, com sede na Rua Feliciano Sodre, n° 215-parte, 
inscrita na CNPJ/MF sob 0 n° 07.522.140/0001-79, doravante denomin8da 
ARHENDATARIA, neste ato representada pelo Presidente Sr. Gilson Gonc;alves 
Ribeiro Junior, inscrito no CPF sob 0 n° 894.645.757-00, segundo a docurnenta<;ao 
constante do Processo n° 11563/2004, de acordo corn a autorizac;ao da 
DIREXE/CDRJ, em sua 16323 Reuniao, realizada ern 13/09/2005, tem entre si justa 
e avenc;ado celebrar 0 presente Contrato, mediante as seguintes Clausulas e 
Condic;6es: 

CONSIDERANDO: 

Que a CDRJ, na forma da Clausula Quadragesirna - Da Transferencia dos Bens que 
Integrarn 0 Arrendamento, constante do Contrato C-SUPJUR N° 060/2005, se obriga 
a transferir os bens rn6veis e im6veis que deverao ser rnantidos pela 
ARREN DATARIA; 

Que a ARRENDATARIA concorda com os termos do laudo pericial constante do 
anexo a (;ste Termo Aditivo; 

Resolvem as partes contratar as disposic;6es que se seguem: 

Clausula Primeira
 
Objeto
 

As instalac;6es e os equipamentos que fazem parte do objeto deste Termo Aditivo 
sao aqueles relacionados no laudo pericial sobre a conservac;ao dos bens 
transferidos, 0 qual passa a fazer parte integrante deste aditivo. 

Clausula Segunda
 
Da Transfer€mcia dos Bens que Integram 0 Arrendamento
 

A ARRENDATARIA, imitindo-se na posse dos bens m6veis e im6veis que comp6em 
o Terminal, a partir da data de assinatura deste Termo Aditivo, passara a 
responsabilizar-se pela manutenc;ao em vigor de seguros, pela guarda e vigilancia 
dos bens, assim como pelo pagamento de tributos e emolumentos que incidam au ~ venham a incidir sobre os bens transferidos. 
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ClaU5ula Terceira 
Ratifica~ao 

Ficam ratificadas todas as demais claU5ulas e condiyoes do Contrato C-SUPJUR N.o 
060/2005 que nao tiverem sido alteradas pelo presente aditivo, passando este 
instrumento a fazer parte integrante do referido contrato. 

E, por assim estarem justos e contratados, os representantes legais da CDRJ 
e da ARRENDATARIA firmam este CONTRATO, em 3 (tres) vias de igual teor e 
forma, perante as testemunhas abaixo nominadas e assinadas. 

F\.io de Janeiro, eteJObro de 2005. 

UNIOR 

NITPORT IA E SERVI<;OS PORTUARIOS S.A. 
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Tostes & Medeiros Engenharia SIC Lfda. 

LAUDO DE VISTORIA
 

Benfeitorias e equipamentos do Terminal 1 (Groneis Agrfcol<)s / Cargo Gerol) 
Porto de Niteroi 
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Tastes & Medeiros Engcnharia Ltda. 

LAUDO DE VISTORIA
 

OBJETO:	 Benfeitorias e equipamentos do Terminal 1 
(Graneis Agricolas / Carga Geral) do Porto 
de Niter6i-RJ 

LOCALIZA\=AO:	 Niter6i-RJ 

}lROPRIETARIO:	 CDRJ - COMPANHIA DOCAS DO RIO 
DE JANEIRO 

A VALIADORES:	 Jose Tostes Pacheco de Medeiros 
Engenheiro Civil e Eletrotecnico - CREA 373 5/D-MG 

Luciano Vale Pacheco de Medeiros 
Engenheiro Civil - CREA 131742/D-RJ 
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Rua Prof. Alvaro Rodrigues 313/601- Botafogo - Rio de Janeiro - RJ - CEP 22280-040
 

Telefone: (021) 2275-3471 Fax: (021) 2542-7802 - e-mail: tmengel1haria(~hJOJ.com.br
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Tastes & Medeiros Engenhal'ia Ltda. 

LAUDO DE VISTORIA 

OBJETO: Verificayao do estado atual das benfeitorias, 
instalayoes e equipamentos do Terminal 1 
(Graneis Agricolas/Cargas Gerais) do Porto de 
Niter6i-RJ 

PROPRIETA.RIO:	 COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO 

AVALIADORES:	 JOSE TOSTES PACHECO DE MEDEIROS 
Engenheiro Civil e Eletrotecnico - CREA 3735fD-MG 

LUCIANO VALE PACHECO DE MEDEIROS 
Engenheiro Civil - CREA 131742fD-RJ 

1 - OBJETIVO 

Este laudo de vistoria tem como objetivo descrever e avaliar 0 

estado atuaJ das benfeitorias, instalayoes e equipamentos do Terminal 1 
do Porto de Niter6i. 

2 - DESCRI<;:Ao DAS BENFEITORIAS 

2.1-Cais 

Visto nas fotos 1, 2 e 3, e constituido basicamente por uma cortina 
de estacas-prancha de concreto armado com um comprimento medio de 
l7,85m, espessura de 0,60m no coroamento e 0,34m no restante do 
comprimento, e 0,50111 de largura, ancoraqas em uma laje com 0,14m de 
espessura, que por sua vez se ancora em pares de estacas com 0,35m de 
dUi111etro, inclinadas, espayadas de 2 em 2 metros, uma para .0 lado do 
mar e outra para 0 interior (lado-terra), coroadas por uma viga de 0,30111 
x 0,90m. 0 coroamento da cortina de estacas e feito com blocos de 
granito ou similar com 0 canto exterior arredondado. Integrando e se 
ancorando na estrutura do cais ex,istem 10 cabeyos para lOOt instalados 
na direyao da ancoragem feita nas estacas inclinadas. 

Em alguns trechos, 0 mesmo se en contra bastante danificado, 
conforme se pode vcr na foto 2, carecendo de reparos para recompor 
trecho onde houve fuga de material construtivo. 
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Tastes & Medeiros Engenharia Ltda. 

2.2 - Galpao-oficina 

Trata-se de constru<;ao antiga, tipo galpao, junto ao Armazem 3, 
em mau estado, carecendo de reparos em sua estrutura, com paredes de 
alvenaria, estrutura de concreto armado, cobertura de telhas, piso 
pavimentado. Visto na foto 9. Em mau estado, carece de reparos em sua 
estrutura. 

2-.3 - Constru<;ao em urn pavimento encostada no galpao oficina 

Constru<;ao tcrrea em alvenaria, vista na foto 9, em mau estado, 
car e c end 0 'dere par 0 s . 

2.4 - Construcao utilizada como deposito 

Constru<;ao em um pavimento, em mau estado de conserva<;ao, 
vista na foto 10 em anexo, em alvenaria e concreto armado, cobertura de 
tel has francesas. Estado regular, carecendo de reparos. 

2.5 - Pavimenta<;ao 

Os trechos pavimentados sao na sua quase totalidade em 
paraleJepipedos, sendo que 0 Jado oeste nao POSSu! pavimenta<;ao. Vistas 
parciais da pavimenta<;ao nas fotos 6, 9 e lO. 

2.6 - Equipamentos 

Hi no Terminal urn sistema sugador de trigo, em bom estado e em 
condi<;5es de opera<;ao. 

3 - OUTROS ELEMENTOS INFORMATIVOS I CONCLUSAO 

As fotografias anexo 1 a este trabalho ilustram e 
complementam a descri<;ao das benfeitorias. Os avaliadores encerram 0 

presente trabalho em 02 (duas) piginas datilografadas e 01 (um) anexo, e 
permanecem a disposi<;ao dessa Companhia para quaisquer 
esclarecimentos que se fizerem necessarios. 

'-, Rio7;~~o de 2005 
(~. r ( \­

Jos'c Toste§P.acheCo de Mcdeir'bs LUCiano Vale Pacl1eco de Medeiros 
Engenheiro Civil e Eletrotecnico Engenheiro Civil 

CREA 3735/D-MG CREA 131742/D-RJ 
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Foto 2: Vista do cais, no trecho onde 0 mesmo se 
encontra mais danificado. ~/ 
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To.~tes & lvledeiros Engenharia Ltda. 

Foto 3: Vista do trecho final do cais, podendo-se ver ao 
fundo a area nao pavimentada - lado oeste do Terminal. 
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Foto 4: Vista do lado oeste do Terminal. ~. 

-:-9" ",
>- ......~.~.

~ 
\
 



_ i 

;
." - . 

~ 
Tostes & Medeiros Engenharia Ltda. 

,~...cr..i::2'AW~m-._r 
h!n:,,!~!II!:~.' '" ­
.:-~----'.-.:._._. "-~--' 

f.~'~~~ """_ .~!!! ~ ll!lliii~'~f>.! _;.".: - - .--1] '; .. 

... .... -._. 
""'­

-~ ~ -,' 

Foto 5: Outra vista do lado oeste do Tenninal, em
 
seqiiencia da foto anterior.
 

Foto 6: Vista da area de circula<;ao, tirada desde 0 
~-

limite da area nao pavimentada. 
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Foto 7: Vista do sistema sugador de trigo. 

Foto 8: Outra vista do sistema sugador de trigo. 
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Foto 9: Vista do galpao-oficina e da construyao 
encostada no meSilla. 
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