CONTRATQ DE ARRENDAMENTO N° 02,
DE 2017, QUE ENTRE SI CELEBRAM A
UNIAO, POR INTERMLEDIO DO
MINISTERIO DOS TRANSPORTES,
PORTOS E AVIACAO CIVIL- MTPA, COM
A INTERVENIENCIA DA AGENCIA
NACTONAL DE TRANSPORTES
AQUAVIARIOS - ANTAQ, E A EMPRESA
TERMINAL DE TRIGO DO RIO DE
JANEIRO - LOGISTICA S.A.

A DNIAQ, por intermédio do MINISTERIO DGS TRANSPORTES, PORTOS E AVIACAO
CIVIE com sede na Esplanaca dos Ministérios, Bloco “R”, CEP 70310-500, Brasilia/DF, inscrita
no CNPI/MF sob o n® 3711554 2/%001-67, Sr. Mauricio Quintella Malta Lessa, nomeado pelo
'Wm:*-.-'lo rederal de {2 de maio de 2016, pudlicado no D.0.U. de 13 de maio de 2016, brasileiro,
: .ui:‘ bacaarel em dirzuo, Qt)l[dfsul aa Carteira de ldentidade n.® 687.575 emitida pela SSP/AL,
41} no ('PY-MI sob o n. bt‘j £56.37%4-34, com a interveniéncia da AGENCIA NACIONAL
Ll LA ""‘Pf}?i TES AQUAVI P!U.m autarguia especial, criada pela Lei Federal n® 10.233, de 5
nho de AN‘L com szde no SEPMN - Quadra 514 - Conjunte E, Brasilia/DF, inscrita no
CNEI/MI sob ¢ n" 04.503.587/0001-08, neste ato representada pelo Diretor-Geral, Sr. Adalberto
Tokarski, non ltdd‘) por Decreto Fresidencial de 6 de julho de 2016, brasileiro, casado, engenheno
civil, poriador da Cédula de Idtuh ade 1’ 2.642.690 SSP/DF, inscritc no CPEF/MF sob o n°
219.034.33 (-34, doravante denominada ANTAQ, ¢ a da AUTORIDADE PORTUARIA,
denemiuagio de L.tuud“m’ Porndiia, Sociedade de Economia Mista, constituida por meio do
Decreto-iei n® 256, ¢ 28.02.1967. com sede na Rua Acre 1i° 21, Centro, Rio de Janeiro, inscrita no
CNPI/MEF sob o n” 42. 2(,6 890/0001-28, neste ato representada pelo Diretor-Presidente o Sr.

Tarcisio Temazoni, designado na ata da ©59% Reunido Extraordindria do Conselho de
Administagio Jda Companhia Decus do Rio de Janeiro, publicada ne Didrio Oficial do Estado do
Rio de Japeirs de 28 de julbo de 2017, biasileiro. casado, administrador, portador da Cédula de
centidade o' 1994448 SSP/EC, inscnito no CUE/ME sob o n® 585.528.639-87, ¢ o TERMINAL DE
TRICO | PU RIG DY JANKIRD —~ LOGISTICA 8.A.. com sede e foro na Avenida SN 1, s/n,
Lete T Quadrz E. Sala 1. Bairro Parque Dugue, nc Muricipio de Duque de Caxias, Estado do Rio
de Japeiro, CEP 25.085-378, iscile e CNPI/MF sob o n® 18.245.532/0001-54, doravante
denoaninade A}uimN'{I;‘{ﬁ'/%.Rii‘.._ neste ate representada pelos Diretores Niveo José Maluf,
brasileiro, casado, engenheirs mecdnivco ¢ de producio, portador da Cédula de Identidade n°
23070 J\”“‘ P, inscrito no CPE/ME sob o 1% 934.937.708-04, com domicilio na Rua Diogo
oreira, 184, 7€ anday, Pind 2uos. 5iio Paule, CEP 05423-010, e Daniel Mota Gutiérrez, brasileiro,
casado, advr:g,fmu, nowtador de Cédala de Tientidade n° SAB/CE 10.354, inscrito no CPF/MF sob o
n¢ 468.221.903-53, com domiciiio na Rodovia BR 116, Km 18, S/N, Jabuti, no municipio de
tosébic, Lstede do Ceard, m(; 00 { tendo em vista o que consta do Processo
31 f;.~} 1, vem celebrar 0 rresente Contrato que se regera

A .Jm“w rativo n® 50300.0124;
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Disposicoes Iniciais
1.4 Definicoes

1.1.1 Para os fins do presente Contrato, e sem prejuizo de outras defini¢oes
aqui estabelecidas, as seguintes definicoes aplicam-se as
respectivas expressoes:

(i)

(i)
(i)

(iv)

{vii)

(viii)

(ix)

(xi)

{xii)

(xiii)

Administracio do Porto: pessoa juridica encarregada da
Administragao do Porto Organizado por delegacio ou
concessao do Poder Concedente, ou a Uniao diretamente,
nos casos de Portos nao delegados ¢ nao concedidos.

Anexo: cada um dos documentos
anexos ao Contrato.

Anexo do Edital: cada um dos
documentos anexos ao Edital.
Ano: referéncia ao decurso de prazo sempre contado a
partir do inicio da vigéncia do Contrato, salvo quando
possuir referéncia expressa em outro sentido.

ANTAQ: Agéncia Nacional de
Transportes Aquavidrios, autarquia especial, criada pela
Lei Federal n° 10.233, de 5 de junho de 2001, e que figura
como interveniente-anuente neste Contrato.
Area de Influéncia do Porto Organizado: Areas
geograficas, continuas ou ndo, das quais ou para as quais
podcm ser transportadas as mercadorias embarcadas ou
desembarcadas no Porto Organizado, considerada a
viabilidade econdmica de utilizacdo do Porto Organizado
e a sua capacidade instalada.
Area do Arrendamento: as dreas, instalaces portudrias
e infraestrutura publicas, localizadas dentro do Porte
Organizado objeto do presente contrato.
Area do Porto Organizado: drea delimitada por ato do
Poder Executivo Federal, compreendendo as instalagoes
portudrias e a infraestrutura de protecdo e¢ de acesso ao
Porto Organizado.
Arrendamento: a presente cessio onerosa da Area do
Arrendamento, localizada dentro do Porto Organizado,
para exploracao por prazo determinado.
Arrendataria: titular da cessdo onerosa de drea e
infraestrutura puablicas localizadas dentro do Porto
Organizado, para exploracdo por prazo determinado,
identificada no preambulo deste Contrato;
Atividades: atividades portudrias a serem exploradas
pela Arrendataria dentro da Area do Arrendamento,
na forma deste Contrato e seus Anexos.
Bens do Arrendamento: significado definido neste
Contrato ¢ seus Anexos.
Berg¢o: local a ser utilizado para atracacao das
embarcacbes que pretendem realizar embarque e
desembarque de Cargas destinadas/oriundas ao/do

Arrendamento. . f )




(xiv)

(xv)

(xvi)
(xvii)
(xviii)

(xix)

(xx)
(xxi)
(xxii)

(xxiii)

{xxiv)

{xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

Cais: plataforma a ser utilizada para embarque e
desembarque de Cargas destinadas/oriundas ao/do
Arrendamento.

Capacidade Efetiva: quantidade de carga movimentada
durante um certo periodo de tempo e em um nivel
adequado de servico.

Capacidade Estatica: quantidade maxima de carga que
pode ser armazenada a qualquer tempo.

Cargas: carga referida no presente contrato que esteja
incluida no rol de Atividades do Arrendamento.
Contrato: significado definido no Preidmbulo deste
instrumento.

Data da Assuncio: data de celebracio do Termo de
Aceitacao Proviséria e Permissao de Uso de Ativos
previsto na Subcldusula 3.1.1.

DOU: Didrio Oficial da Uniao.

Edital: Edital do Arrendamento n° 01/2017.
Embarecaciio-tipo: embarcacao de referéncia a ser
considerada para fins de dimensionamento dos
investimentos.

Financiadores: instituicoes financeiras responsaveis
pelos financiamentos a Arrendataria para a realizacdo
dos investimentos necessarios;

Garantia de Execucdo do Contrato: garantia que a
Arrendataria deverd manter, do fiel cumprimento das
obrigacoes contratuais, na forma estabelecida neste
Contrato e em seus Anexos;

IPCA: Indice de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE;

Movimentacio Efetivamente Contabilizada:
movimentagac efetivamente contabilizada no periodo de
um ano, conforme previsto neste Contrato e em seus
Anexos;

Movimenta¢do Minima Exigida: movimentagio
exigida, nos termos da tabela constante da Subcldusula
7.1.2.1, quando aplicavel;

Parimetros de Desempenho: indicadores que expressam
os critérios técnicos definidos para mensurar o
desempenho da Arrendataria quando da consecucao das
Atividades, que devem ser implantadas e mantidos
durante todo o Prazo do Arrendamento, nos termos da
Subcldusula 7.1.2.2.

Pariametros de Operacio: referéncias a caracteristicas
técnicas operacionais minimas que definirdio o
dimensionamento do projeto, os investimentos ¢ as
Atividades a serem desempenhadas pela Arrendataria,
nos termos da Subclausula 7.1.2.3.

Parametros Técnicos: especificagdes técnicas minimas
que devem ser observadas pela Arrendaté;i_a\ quando da




(xxxi)

{xxxii)

(xxxiii)

(xxxiv)

(xxxv)

(xxxvi)

consecucao das Atividades objeto do Arrendamento,
nos termos da Subcldusula 7.1.2.4.

Parametros do Arrendamento: referéncia feita aos
Parimetros de Desempenho, Parimetros de Operacio
¢ Parimetros Técnicos.

Partes Relacionadas: com relacio a Arrendataria,
qualquer pessoa juridica Controladora ou Controlada,
direta ou indiretamente, ou sociedade sob controle
comum, entendida como tal a sociedade na qual a
Controladora, diretamente ou por meio de outras
controladas, ¢ titular de direitos de socio que lhe
assegurem, de modo permanente, preponderancia nas
deliberagdes sociais ¢ poder de eleger a maioria dos
administradores da Controlada, nos termos do art. 243, §
2° da Lei n® 6.404/76.

Passivos Ambientais: Qualquer fato, ato ou ocorréncia,
conhecido ou nao, que implique no atendimento a uma
determinacao legal ou regulamentar, relacionada ao meio
ambiente, observadas as especificidades previstas no
Contrato.

Plano Basico de Implantacio (PBI): plano com as
especificagoes técnicas ¢ de desempenho a serem
desenvolvidas pela Arrendatiaria com vistas ao
atendimento da Proposta pelo Arrendamento, bem
como aos Parametros do Arrendamento.

Poder Concedente: significado definido no preambulo
do Contrato.

Porto Organizado: bem publico construido e aparelhado
para atender a necessidades de navegacio, de
movimentacao de passageiros ou de movimentacio e
armazenagem de mercadorias, cujo trafego e operacdes
portudrias estejam sob jurisdicao da Administracio do
Porto.

(xxxvii) Prazo do Arrendamento: o prazo de duragio do

Arrendamento, fixado nos termos deste Contrato,
contado a partir da Data da Assuncio.

(xxxviii) Preco: valor cobrado pela Arrendatiria dos Usudrios

(xxxix)

{xl)

{xli)

como contrapartida as Atividades prestadas, podendo ser
livremente estabelecido pela Arrendataria.

Proposta pelo Arrendamento ou Proposta: oferta feita
pela Proponente vencedora do Leildao para exploracao do
Arrendamento.

Prorrogac¢ao: Qualquer forma de extensdo, prorrogacao,
renovacao ou postergacao do prazo de vigéncia deste
Contrato em relacao ao Prazo do Arrendamento.
Regulamento de Explorac¢iao do Porto Organizado: ato
normativo editado pela Administra¢io do Porto, com
vistas a disciplinar o uso do Porto Organizado.




1.2

Interpretacao

(xlii)

(xliii)

(xliv)

(xIv)

(xIvi)

(xlIvii)

(xlviii)

(xlix)

(1)

Revisdo Extraordinaria: procedimento extraordindrio
para apuracao da necessidade de recomposicio do
equilibrio econdmico-financeiro.
Revisdo Ordinaria: procedimento ordinario para revisio
dos Parimetros de Desempenho e das Tarifas de
Servico, quando houver, realizada a cada periodo de 5
anos;

SPE:  Sociedade  de  Propésito
Especifico constituida pela Proponente vencedora, sob a
forma de sociedade por agdes, que celebra o presente
Contrato com o Poder Concedente, na qualidade de
Arrendataria.
Tarifa Portudria: os valores devidos & Administracio
do Porto pela Arrendataria relativos a utilizacao das
instalacoes portudrias ou da infraestrutura portudria ou 2
prestacio de servicos de sua competéncia na Area do
Porto Organizado.
Tarifa de Servico: os valores devidos a Arrendataria
pelos Usuarios em razdo da prestacao das Atividades a
ela correspondentes, prevista no contrato ou em
instrumento previamente aprovado pela ANTAQ.
Usudrio: todas as pessoas fisicas e juridicas que sejam
tomadoras das Atividades prestadas pela Arrendataria,
ou terceiro por ela indicado, na Area do Porto
Organizado.
Valor do Arrendamento: ¢ o Valor do Arrendamento
Fixo ¢ o Valor do Arrendamento Variavel devido pela
Arrendatiria 2 Administracdo do Porto, em funcio da
exploracdo do Arrendamento.
Valor do Arrendamento Fixo: é o valor fixo devido
pela Arrendatiria a Administracio do Porto, em
funcao da exploracio do Arrendamento.
Valor do Arrendamento Variavel: ¢ o valor varidvel
devido pela Arrendatiria @ Administragio do Porto,
em funcao da exploracdo do Arrendamento.

1.2.1  Exceto quando o contexto nao permitir tal interpretagao:
1.2.1.1As definicoes do Contrato serdo igualmente aplicadas em suas formas

singular e plural; e

1.2.1.2As referéncias ao Contrato ou a qualquer outro documento devem

incluir eventuais alteracoes e aditivos que venham a ser celebrados entre
as Partes.

1.2.2  Os titulos dos capitulos e das Clausulas do Contrato ¢ dos Anexos nio
devem ser usados na sua aplicacao ou interpretagao.

1.23  No caso de divergéncia entre o Contrato e os Anexos, prevalecerd o
disposto no Contrato.

1.24  No caso de divergéncia entre 0os Anexos, prevalecerdo aqueles emitidos
pelo Poder Concedente.

125 No caso de divergéncia entre os Anexos cmitidos pelo Poder
Concedente, prevalecerd aquele de data mais recente. =
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1:3

1.4

1.2.6  As Clausulas e condigdoes do Contrato relativas a sua Prorrogacio
devem ser interpretadas restritivamente.

Documentos Anexos
1.3.1 Integram o Contrato, para todos os efeitos legais e contratuais, os
Anexos relacionados nesta Clausula:
a) Termo de Referéncia Ambiental, quando aplicavel;
b) Outros anexos: Composicao Societdria e Atos Constitutivos da
Arrendataria, Edital e Proposta pelo Arrendamento (escrita).

Regéncia Legal

1.4.1  Este Contrato é espécie do género contrato administrativo e se rege
pelos preceitos de direito piblico e, supletivamente, pelo direito privado,
em especial as disposicoes relativas as regras gerais dos contratos.

1.42  Aplicam-se a este Contrato as disposicoes das Leis Federais n® 12.815,
de 5 de junho de 2013; 12.529, de 30 de novembro de 2011, 10.233, de
5 de junho de 2001; 12.462, de 4 de agosto de 2011; 9.784, de 29 de
janeiro de 1999, 8.666, de 21 de junho de 1993; 8.987, de 13 de
fevereiro 1995; do Decreto Federal n® 8.033, de 27 de junho de 2013; no
Decreto Federal n® 7.581, de 11 de outubro de 2011; ¢ demais normas e
regulamentos apliciveis aos bens arrendados, as dreas e infraestrutura
publicas, e as Atividades objeto deste Contrato, expedidos pelas
autoridades competentes.

143  Aplicam-se a este Contrato, ainda, as disposicoes legais e
regulamentare:, incidentes sobre as obras e servicos de engenharia,
quanto as obrigacoes de cunho trabalhista, previdencidrio, de
responsabilidade técnica, civil e criminal, de medicina e seguranca do
trabalho, meio ambiente, sem prejuizo de outras pertinentes.

Areas e Infraesirutura Pablicas do Arrendamento

2.1

2.2

2.3

2.4

Compdem o Arrendamento objeto deste Contrato as dreas, instalagdes portudrias e
mfraestrutura piblicas, localizadas dentro do Porto Organizado do Rio de Janeiro, no
Estado do Rio de Janeiro.

A drea total do Arrendamento, cujo cédigo de identificacdo é RDJO5, com acesso
terrestre por meio da Avenida Rodrigues Alves e acesso maritimo por meio dos bergos
publicos, possui 13.453 m” (treze mil, quatrocentos ¢ cinquenta e trés mil metros
quadrados), sendo constituida pelos terrenos nos quais estdo e serao implantados os
equipamentos e edificagdes a serem utilizados no desembarque (desembarque,
movimentagdo interna, armazenagem e expedi¢do) e no embarque (recepgéo,
armazenagem, movimentagao interna e embarque) de granéis solidos de origem
vegetal, especialmente trigo, conforme regras previstas no Contrato e em seus
Anexos.

Os bergos publicos utilizados pela Arrendataria deverdo ser compartilhados com outros
arrendatarios, assim como usudrios de fora da drea do Porto Organizado. As demais
condicoes e regras de acesso aos bercos sao as definidas pela Administragiao do Porto.
A Area do Arrendamento ¢ cedida pelo Poder Concedente i Arrendatdria em
carater ad corpus, sendo certo que as descri¢des, extensdo e confrontacoes indicadas
na Subclausula 2.2 ndo vinculam o Poder Concedente sob qualquer forma, sendo a
area arrendada aquela efetivamente dispom’vel para utilizacio da Arrendataria, que
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2.5

declara ser tal drea suficiente para o cumprimento das obrigacoes deste Contrato e
seus Anexos.

2.4.1  As descrigoes, extensdo e confrontagdes indicadas na Subcldusula 2.2
representam, todavia, os limites maximos da drea a que a Arrendataria
tera direito de explorar, nao podendo a Arrendataria invocar o caréter
ad corpus do Arrendamento para pleitear area diversa.

Mediante prévia autorizagio do Poder Concedente, podera ser admitida a ampliacio
da Area do Arrendamento, desde que observadas as condicOes estabelecidas na
legislagao vigente.

251 A ampliacao ensejara procedimento de Revisdo Extraordinaria do
Contrato para a recomposicao do seu equilibrio econdmico-financeiro, nos
termos do Capitulo 14 deste Contrato.

2.52 O requerimento para ampliacdo da drea arrendada sera formalizado pela
Arrendataria junto a ANTAQ e aprovado pelo Poder Concedente
ap6s a conclusao da Revisdo Extraordindria prevista neste Contrato,
observada regulamentacio a ser editada pela ANTAQ e pelo Poder
Concedente.

Prazo do Arrendamento ¢ Revisdo Ordindria Quinquenal

3.1

2.2

33

3.4

O Arrendamento vigorard pelo prazo de 25 (vinte e cinco) anos contados da Data de
Assuncao, nos termos e condigdes previstos neste Contrato.
3.1.1 Considera-se Data da Assuncio a data de celebracio do Termo de

Aceitagdo Provisoria e Permissdo de Uso de Ativos, Apéndice 2 deste
Contrato, que devera ser celebrado pelas Partes em até 30 (trinta) dias,
contados da comunicacdo de nao objecao, pelo Poder Concedente, ao
Plano Basico de Implantacio apresentado pela Arrendatiria como
condicao para a celebragio deste Contrato.

A Arrendatdria ndo terd direito a manutencao do Arrendamento por periodo superior

a0 Prazo do Arrendamento, ainda que pendente discussdo judicial ou extrajudicial

soore o pagamento de qualquer valor a Arrendatiria pelo Poder Concedente,

inclusive a titulo de indenizacao.

O presente Conirato poderd ser prorrogado por uma Gnica vez, por prazo maximo

igual ao originalmente contratado, a exclusivo critério do Poder Concedente, nos

termos deste Contrato ¢ seus Anexos, condicionado ao reestabelecimento do

equilibrio econdmico-financeiro do Contrato, inclusive pela definicio dos novos

investimentos, compativeis com 0 novo prazo, e necessdrios para garantir a atualidade

do servigo.

Quando o pedido de Prorrogacido for realizado pela Arrendatiria, o Poder

Concedente deverd analisar o atendimento aos seguintes requisitos objetivos, que

constituem condicoes de apreciacao do pedido:

(i)  Cumprimento dos Pardmetros do Arrendamento, metas e prazos do
Arrendamento, conforme previsto neste Contrato;

(i1)  Andlise positiva de desempenho da Arrendataria, relativamente as atribuicoes
e aos encargos definidos no Contrato, em especial aqueles relacionados aos
investimentos e a prestacio das Atividades;

(ili) Auséncia de cometimento de infragOes contratuais graves ou gravissimas pela
Arrendataria, exceto nos casos de superacio do inadimplemento_ou
reabilitacao; j
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3.6

(iv) Manutengdo, durante a vigéncia do Contrato, em compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, das condicdes de habilitagio e qualificacio exigidas no
Leilao;

(v)  Adimpléncia da Arrendatdria no recolhimento de tarifas portudrias e com
outras obrigacoes financeiras com a Administra¢io do Porto e ANTAQ;

(vi) Informagdo se ¢ ou ndo operadora portudria, autorizatdria, arrendatiria ou
concessiondria no setor portudrio brasileiro, além do objeto do presente
contrato. Em caso positivo, apresentar certiddo hdbil a comprovar sua
adimpléncia e das pessoas juridicas, direta ou indiretamente, controladoras,
controladas, coligadas ou de controlador comum com a arrendatéria perante as
Administracdes Portudrias dos Portos Organizados, onde exerce tais atividades,
e junto a ANTAQ.

3.4.1 O atendimento dos requisitos explicitados na Subcldusula 3.4 seri
comprovado por meio das informagdes a serem encaminhadas pela
Arrendatiria 8 ANTAQ nos termos da regulamentacio e da Cldusula
19, que deverdo subsidiar o Poder Concedente na decisio motivada
sobre a existéncia de conveniéncia e oportunidade da Prorrogacio do
Contrato.

3.4.2 A Arrendatiria deverd manifestar formalmente junto ao Poder
Concedente, seu interesse na Prorrogacio do Contrato no periodo de
até 48 (quarenta e oito) meses antes da data do término do Praze do
Arrendamento.

343 A falta de manifestacio da Arrendatiria no prazo previsto na
Subcldusula anterior importard em desinteresse quanto a proposicao do
pedido de Prorrogacio.

A Arrendataria reconhece expressamente que a Prorrogacio do Contrato ¢ uma
faculdade do Poder Concedente, cuja decisao se dard em funcio do interesse piiblico,
aléni dos critérios indicados no presente, nao cabendo qualquer direito subjetivo a
Prorrogacio.

O Contrato serd objeto de Revisiio Ordindria, a cada 5 anos contados da Data de
Assuncao, para avaliacdo dos seguintes aspectos do Contrato, observado os
procedimentos e prazos a serem estabelecidos em regulamentagio da ANTAQ:

3.6.1  Verificagdo da adequacio dos Parimetros de Desempenho as
atividades executadas pelo Arrendatario, bem como verificagio de sua
adequacdo aos pardmetros adotados por terminais similares;

3.6.2  Quando houver Tarifa de Servigo, avaliacao quanto a eventual revisio
em funcao de ganhos de eficiéncia verificados no setor ou por meio de
outros parametros a serem regulamentados pela ANTAQ, com base em
critérios técnicos.

Plano Basico de Implantacao — PBI

4.1

4.2

O Poder Concedente terd o prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da assinatura
do Contrato, para mauifestar expressamente sua nio objecdo ou solicitar os
esclarecimentos ou modificacdes mencionadas na Subcldusula 4.2 em relacdo ao PBI.
O Poder Concedente poderd solicitar & Arrendataria esclarecimentos ou
modificacbes no PBI, bem como poderd rejeitd-lo, caso, apds a solicitacio de
esclarecimentos e modificacoes, nao fique comprovada sua aptidao para atendime
aos requisitos do Contrato e Anexos. Pg
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4.3

4.4

4.5

421 Caso o PBI seja objeto de requerimento de complementacio ou
modificagdo, 0 Poder Concedente comunicard i Arrendataria dos
motivos para tanto e estabelecerd prazo para apresentaciao do novo PBI
com as correcoes.

42.2 Se ap0s a reapresentacdo, nos termos da Subcldusula 4.2.1, o PBI
permanecer inapto para viabilizar o atendimento aos requisitos do
Contrato ¢ Anexos, o Contrato serd declarado extinto por culpa da
Arrendataria, nos termos da Subcldusula 25.4.

O PBI podera ser alterado a qualquer tempo, mediante solicitacdo da Arrendatiria ou
da ANTAQ, desde que comunicado ao Poder Concedente e observadas as regras do
Contrato, Anexos e a legislacio e regulamentagéo.

Para a realizacdo das obras de infraestrutura e superestrutura, a qualquer tempo, a
Arrendataria deverd realizar projeto bdsico de engenharia, obter as aprovacoes
cabiveis, e enviar cOpia eletrOnica do projeto & Administracio do Porto ¢ & ANTAQ,
acompanhado de nota que justifique sua compatibilidade com o PBI.

4.41 A documentagdo a ser submetida incluird dados primdrios resultantes de
estudos de sondagem, topografia, batimetria, e outros realizados pela
Arrendataria, bem como outros elementos definidos pela
regulamentacido da ANTAQ.

Sem prejuizo do atendimento as disposicdes legais e regulamentares aplicdveis, bem
como as demais disposicdes deste Contrato e seus Anexos relacionados ao tema, o
Plano Basico de Implantacdo a ser apresentado pela Arrendatiria, nos termos do
Contrato, devera conter os requisitos do Apéndice 4.

Do Objeto

5.1

52

5.3

5.4

5.5

O Objeto deste Contrato ¢ o arrendamento de Areas, Infraestruturas e Instalagdes
Portuarias piblicas localizadas no Porto Organizado do Rio de Janeiro, no Estado do
Rio de Janeiro, para a realizacdo das Atividades a serem desempenhadas pela
Arrendatéria de forma adequada nos termos desie Contrato.
51.. O Arrendamento serd utilizado para a movimentacio e armazenagem
de granéis solidos de origem vegetal, especialmente trigo admitidos pelo
Plano d= Desenvolvimento e Zoneamento - PDZ do Porto Organizado.
As caracteristicas da Atividade adequada serdao apuradas e acompanhadas pela
ANTAQ, diretamente ou por terceiros, por meio dos Parimetros de Desempenho da
Arrendataria, atendendo ao quanto estabelecido neste Contrato, conforme dispuser o
regulamento, sem prejuizo da competéncia da Administracio do Porto, prevista no
inciso VI do §1°do art. 17 da Lei 12.815/2013.
A execucdo das Atividades poderd ocorrer diretamente pela Arrendatiria, ou
mediante a contratacdo de operadores portudrios pré-qualificados para tanto, na forma
deste Contrato.
A Arrendataria terd o prazo maximo de 2 (dois) anos, a contar da Data de Assuncio,
para disponibilizar a drea, infraestrutura, instalacoes portudrias ¢ Atividades de acordo
com os Parametros de Desempenho, de Dimensionamento, de Operacio e
Técnicos exigidos neste Contrato ¢ em seus Anexos.
A Arrendatdria serd responsdvel por todos os investimentos, benfeitorias adicionais e
servigos nao especificados, mas que venham a ser necessarios para alcancar os
Parametros de Desempenho, de Dimensionamento e de Operacio. Os projetos e
construgoes deverdo observar os Parametros Técnicos. ;

~




Transferéncia do Controle Societirio da Arrendatéria ou do Arrendamento

6.1 A (ransteréncia, total ou parcial, direta ou indireta, do controle societdrio da
Arrendatiria ou do Arrendamento ficard sujeita a andlise prévia da ANTAQ e
expressa aprovacao do Poder Concedente, devendo ser observado, ainda, o disposto
no art. 27, da Lei Federal n°® 8.987/95, e o disposto nos art. 29 ¢ 30 da Lei Federal n®
10.233/2001, sob pena de descumprimento contratual, declaracio de extin¢do do
Arrendamento por culpa da Arrendatiria e aplicacao das penalidades cabiveis.

6.2 A transferéncia do controle societirio da Arrendatiria para pessoa que, direta ou
indiretamente, por meio de controladora, controlada, coligada ou empresa sob controle
comum ja explore drea ou infraestrutura ptblicas dentro do Porto Organizado ou na
Area de Influéncia do Porto Organizado somente serd autorizada apds analise da
ANTAQ ¢ aprovagao do Poder Concedente, com vistas 2 preservacao da competicio
e de forma a evitar a ocorréncia de concentracio de mercado supervenientemente a
esta transferéncia.

Obrigacdes e Prerrogativas das Partes
7.1 Obrigac¢odes da Arrendataria

7.1.1 A Arrendatiria obriga-se, sem prejuizo das demais disposicoes
constantes deste Contrato e seus Anexos, a:

i Prestar as Atividades em conformidade com este Contrato e seus
Anexos, com as normas expedidas pela ANTAQ, e com o
Regulamento de Exploracio do Porto Organizado, ¢ demais
documentos de regéncia da licitagao e da contratacao;

ii. Providenciar o alfandegamento do Arrendamento junto a Autoridade
Aduaneira, quando cabivel;
iii. Elaborar e divulgar, em seu sitio eletronico e em local visivel nas

entradas do Arrendamento, em até 30 (trinta) dias contados da Data de
Assungiio, a tabela dos valores méximos de referéncia (precos e tarifas),
bem como a descricdo detalhada dos servicos passiveis de serem
cobradus dos Usudrios, nos termos de regulamentacao da ANTAQ.
Havendo revisdo dos valores, estes somente poderao ser praticados apés
10 (dez) dias contados da publicacido da nova tabela de Precos. Sempre
que adicionar um novo servico na Tabela, caberd a Arrendataria
informar & ANTAQ imediatamente e republicd-la, nos termos desta

Clausula;

1v. Prestar as Atividades objetivando a adequada e plena movimentaciao
e/ou armazenagem das cargas previstas para o Arrendamento;

V. Obter e apresentar 2 ANTAQ todas as licencgas e autorizacOes exigidas
pelos 6rgaos competentes, nos termos deste Contrato e seus Anexos;

vi. Implantar as acOes necessdrias a eventual relocacao ou demolicao de

instalacoes ou equipamentos no Porto Organizado, que estejam
interferindo na drea e infraestrutura piblicas, arrendadas ou nao, em que
as Atividades deverao ser executadas, sendo que a Arrendatiria
deverd arcar com todas as despesas respectivas e obter a prévia
autorizacao da Administraciio do Porto;

vii. Credenciar, por documento escrito, um ou mais representantes que serao
seus interlocutores junto ao Poder Concedente, 3 Administra¢io do
Porto e 8 ANTAQ, bem como 0s responsaveis técnicos pela execugao
do presente Contrato; ¥



viii.

%,

Xl

Xii.

X1il.

Xiv.

XVi.

XVIL.

Utilizar somente pessoal qualificado ¢ em nimero suficiente 2 execucio
das Atividades, assumindo plena e exclusiva responsabilidade por sua
contratacao, pelos contratos de trabalho celebrados com seus
empregados e respectivos encargos decorrentes, incluindo o pagamento,
se for o caso, de indenizagdes, multas e outras penalidades
eventualmente advindas de infracoes cometidas, reclamatdrias
trabalhistas, judiciais e quaisquer medidas propostas por seus
empregados, empregados dos subcontratados, ou terceiros, eximindo o
Poder Concedente de qualquer responsabilidade direta, soliddria e/ou
subsididria pelos mesmos, a qualquer tempo, e assumindo integral
responsabilidade por quaisquer reclamatérias trabalhistas que vierem a
ser ajuizadas em face do Poder Concedente ¢ da ANTAQ em relacio
ao presente Contrato;

Executar as Atividades de modo a nao interferir em instalagdes ou
servicos existentes, piblicos ou privados;

Mitigar danos ou perturbacao a propriedade de terceiros, resultantes de
poluicdo, incluindo ruido e outras causas advindas do seu método de
trabalho;

Assegurar que todos os veiculos e pessoal envolvidos na execucao das
Atividades estejam identificados conforme dispuser o regulamento;
Fornecer e assegurar, em conformidade com a legislacio e normas
pertinentes, 0s meios necessarios a protecao da integridade fisica dos
trabalhadores, além de assegurar a adequada sinalizacéo e isolamento de
riscos potenciais das vias no local das Atividades, obtendo dos 6rgios
publicos competentes, quando for o caso, as respectivas permissoes e
providéncias necessarias;

Elaborar o projeto bdsico e projeto executivo, executar as obras e
servicos de engenharia, a montagem, a realizacao de testes, a pré-
operagao e todas as demais operacdes necessarias, bem como substituir
ou reparar, as suas custas, quaisquer bens ou servicos relacionados as
Atividades que venham a ser justificadamente considerados pelo Poder
Concedente ou pela ANTAQ, como defeituosos, incorretos,
insuficientes ou inadequados, assim entendidos os bens ou servicos
inaptos a viabilizar as obrigacdes assumidas pela Arrendataria,
notadamente os Parametros do Arrendamento;

Sempre que concluir a implantacido de novas edificagdes, providenciar a
averbacdo das mesmas na matricula/registro do imével no Cartério de
Registro de Iméveis competente, quando for o caso, bem como obter as
demais licencas exigidas pelas autoridades competentes para a
operacionalidade das Atividades;

Manter, a qualquer tempo durante a execucdo do Contrato, em
compatibilidade com as obrigagdes ora assumidas, todas as condicoes
de habilitacio e qualificacdo exigidas e atendidas por ocasido da
licitacao;

Fornecer subsidios, quando solicitada, para o planejamento setorial
visando eventuais alteracoes ao Plano de Desenvolvimento e
Zoneamento - PDZ, na forma da lei ou regulamento;

Prestar contas das Atividades e fornecer informacOes econdmico-
financeiras, operacionais e sobre os Bens do Arrendamento ao Poder

¥,

{ g <



XVviil.

XiX.

XX.

XX1.

XXI1.

Xxiii.

XX1V.

XXV.

XXVI.

XXVIl.

XXViii.

XXiX.

Concedente, 3 ANTAQ c¢ aos 6rgios governamentais competentes,

conforme previsto na Cldusula 19 e na regulamentacao;

Prestar todo o apoio necessdrio aos agentes da fiscalizacao do Poder

Concedente, da ANTAQ e das demais autoridades que atuam no setor

portudrio, garantindo-lhes livre acesso, em qualquer época e mediante

simples aviso com 1 (um) dia de antecedéncia, as obras, aos
equipamentos ¢ as instalacdes vinculadas ao Arrendamento, bem assim

0 exame de todas as demonstracoes financeiras, demais documentos,

sistemas de informacOes ¢ estatisticas, concernentes a prestagao das

Atividades;

Manter a continuidade da Atividade prestada, salvo interrupg¢ao causada

por caso fortuito ou motivo de for¢a maior, comunicando imediatamente

a ocorréncia de tais fatos a ANTAQ e a Administra¢io do Porto;

Pagar os tributos e contribuicoes de qualquer natureza, incidentes ou

que venham a incidir, sobre as dreas e infraestruturas publicas

arrendadas e sobre a Atividade exercida;

Pagar as Tarifas Portudrias nos prazos previstos pela regulamentaciao

aplicdvel ao Porto Organizado;

Ajustar-se as medidas ¢ determinacdes do Poder Concedente ¢ da

ANTAQ relacionadas a corre¢dao de competicdo imperfeita no Porto

Organizado ou na Area de Influéncia do Porto Organizado;

Permitir ao Poder Concedente ¢ 3 ANTAQ o livre acesso aos dados

que compOoem o custo das Atividades, sempre que pleiteada a

recomposicao do equilibrio econdmico-financeiro do Contrato ou,

ainda, quando necessario para arbitragem de conflito;

Providenciar a recuperacao, remediacdo ¢ gerenciamento do Passivo

Ambiental relacionado ao Arrendamento, nos termos previstos na

Clausulz 12;

Adotar e cumprir as medidas necessdrias a fiscalizacdo pelo Poder

Concedente, ANTAQ, Administra¢iec do Porte e autoridades

aduaneira, maritima, sanitdria, fitossanitiria, de policia maritima e

demais autoridades governamentais com atuacido no setor portudrio;

Informar ao Poder Concedente, 2 ANTAQ e as autoridades puablicas

quaisquer atos ou fatos ilegais ou ilicitos de que tenha conhecimento em

razao das Atividades;

Pré-qualificar se para realizar a movimentacdo ¢ a armazenagem de

cargas diretamente ou comprovar a contratacao de operadores portuarios

pré-qualificados para tal fim, bem como manter a condi¢do de pré-
qualificada ou a contratacdo de operadores portudrios pré-qualificados
durante o Prazo do Arrendamento;

(a) Em caso de contratacgio de operadores portudrios pré-
qualificados, a Arrendatiria e o operador portudrio serao
solidariamente responsaveis pelo ressarcimento dos danos, no
caso dos eventos descritos nos incisos I, II e III, do art. 26 da Lei
12.815/13;

Permitir, em cardter excepcional e mediante remuneracdo, a utilizagio

por terceiros das Instalacdes Portuarias e equipamentos arrendados,

bem como o direito de passagem outorgado a terceiros, na forma em
que dispuser a regulamentacao;

No prazo méximo de 12 (doze) meses a partir da Data de Assun¢io:



XXX.

XXXI1.

7.1.2
g e |

(a) Realizar avaliacio patrimonial completa dos Bens do
Arrendamento, incluindo estimativa de vida atil e valor de
mercado do ativo, registrada por meio de laudo independente e
em consonéincia com o PBI aprovado, e submeté-la a8 ANTAQ;

(b) Apresentar Programa de obtengio da NBR ISO 9001 ou
equivalente aceito pela ANTAQ;

(c) Apresentar Programa para Atendimento do Guia Normativo BS
8.800, da Norma OHSAS 18.001 ou equivalente aceito pela
ANTAQ; ¢

(d) Apresentar Programa de obtencdo da NBR ISO 14001 ou
equivalente aceito pela ANTAQ.

No prazo miximo de 12 (doze) meses a partir do Prazo Limite para

Inicio das Atividades indicado na Subcliusula 5.4:

(a) Obter Declaracio de Cumprimento — DC, emitida pela
CONPORTOS e CESPORTOS, que atesta o cumprimento do
ISPS Code, quando cabivel;

No prazo méiximo de 24 (vinte e quatro) meses a partir do Prazo Limite

para Inicio das Atividades indicado na Subcldusula 5.4:

(a) Obter ¢ manter certificacdo ISO 9001 ou equivalente aceito pela
ANTAQ, durante todo o prazo de vigéncia deste Contrato,
devendo sempre atualizar a certificacio para novas exigéncias
criadas pelas certificadoras;

(b) Obter e manter certificacdo de atendimento ao Guia Normativo
BS 8.800, 4 Norma OHSAS 18.001 ou equivalente aceito pela
ANTAQ, durante todo o prazo de vigéncia deste Contrato,
devendo sempre atualizar a certificacio para novas exigéncias
criadas pelas certificadoras;

(c) Obter e manter o certificado ISO 14001 ou equivalente aceito
pela ANTAQ, durante todo o prazo de vigéncia deste Contrato,
devendo sempre atualizar a certificacio para novas exigéncias
criadas pelas certificadoras; e

(d) Implantar e certificar sistema de gestdo e controle ambiental.

A Arrendatiria obriga-se ainda a:

Atender durante todo o prazo de vigéncia do Arrendamento o0s

quantitativos minimos de movimentac¢io anual de cargas indicados

no quadro abaixo:

Ano de Vigéncia do Movimentacio Minima
Contrato de Exigida (mil toneladas)
Arrendamento
Anola?2 0

Ano 3 682
Ano 4 737
Ano 5 745
Ano 6 753
Ano 7 761
Ano 8 768
Ano 9 iNEi
Ano 10 785
Ano 11 793
| Ano 12 802

T



Ano 13 810
Ano 14 819
Ano 15 827
Ano 16 836
Ano 17 845
Ano 18 854
Ano 19 862
Ano 20 872
Ano 21 881
Ano 22 890
Ano 23 899
Ano 24 909
Ano 25 918

1. Para a verificacao anual do atendimento 2 Movimenta¢io Minima Exigida,
somente serdo contabilizadas cargas de trigo desembarcadas de
embarcacOes atracadas no Porto Organizado ou embarcadas nessas
embarcagoes, em operacgoes que utilizem o Arrendamento.

7.1.2.2 Prestar as Atividades de acordo com os seguintes Parimetros de
Desempenho:

1.Fazer com que as instalagcdes do Arrendamento fornecam os seguintes Niveis
de Servicos aos Usudrios:
Eficiéncia no desembarque das embarcagdes: minimo de 250
(duzentos e cinquenta) toneladas por hora, em média, durante o
tempo de ocupacao do Berco.

(@) O calculo serda feito pela divisao da totalidade de toneladas
movimentadas no Ber¢o pelo nimero total de horas em que as
embarcacdes permanecerem atracadas no Bercgo.

(b) A apuracdo do atendimento aos Pardmetros de Desempenho sera
realizada trimestralmente, no prazo de 30 (irinta) dias do final de
cada trimestre, considerando o periodo de 12 (doze) meses
anteriores, computado o trimestre apurado.

7.1.2.3 Prestar as Atividades de acordo com os seguintes Parimetros de
Dimensionamento e de Operacio:

i.Realizar os investimentos e desempenhar as Atividades de forma a cumprir
que o sistema de armazenagem do Arrendamento deverd possuir

capacidade estatica de, no minimo, 35.000t (trinta e cinco mil

toneladas).

7.1.2.4 Prestar as Atividades de acordo com os seguintes Parimetros
Técenicos:

i.Pardmetros de Projeto:

{a) A Arrendataria serd exclusivamente responsdvel por todos os
estudos técnicos, incluindo, mas nao se restringindo, as
investigacdes de campo, aos estudos de viabilidade, aos projetos
conceituais e finais, aos documentos de planejamento e aos
documentos referentes as benfeitorias e implantagdes necessarias
ao desempenho das Atividades no Arrendamento.

(b) Os projetos de implantacdo de todas as benfeitorias e obras no
Arrendamento e na implantacao de novo cais obedecerao a todos
os codigos ¢ regulamentos municipais, estaduais e federais




ii.

apliciveis, bem como padroes de projeto indicados pelas
organizacdes abaixo (no caso de conflito entre os padroes de
projeto indicados, o c6digo mais restritivo serd aplicado):

= ABNT

= ISO

= IMO

= MARPOL

(¢) Os investimentos em obras civis a serem realizados pela

Arrendatéria para o desempenho das Atividades previstas para o
Arrendamento devem considerar uma vida til de 50 (cinquenta)
anos.

(d) A Arrendatdria deverd realizar rotinas de manutengdo preventiva
nos equipamentos conforme recomendado pelos respectivos
fabricantes em sua documentacgdo técnica, ou, em caso da
auséncia dos mesmos, conforme as melhores priticas
internacionais.

Paridmetros de Construgao:

(a) Quaisquer instalacdes construidas obedecerdo aos padrdes e
codigos abaixo:

* Os padroes produzidos pela ABNT, ou quando esses nio
estiverem  disponiveis,  padrdes  apropriados e
internacionalmente reconhecidos, incluindo os listados na
Subcldusula 7.1.2.4:

®  (Codigos nacionais, estaduais e municipais de edificacéo e
construcao.

7.1.2.5 Prestar as Atividades de acordo com os seguintes Parimetros

Ambientais:

i.A partir do inicio das Atividades, a Arrendataria devera garantir o padrio de

ii.

iii.

qualidade do ar para Particulas Solidas Totais correspondente 2
Resolugao CONAMA n°® 003/90, ou norma que vier a substitui-la.

As amostragens para este pardmetro devem ser realizadas com a
utilizacdo de amostradores de grande volume (Hi-Vol), devidamente
calibrados e de acordo com o método especificado na ABNR 9547, ou
outra que vier a substitui-la.

A instalacdo dos amostradores deverd ser feita antes do inicio das
Atividades. A localizacio e a especificacio do equipamento estardo
sujeitas a aprovacao da ANTAQ.

7.2 Atribuig¢des e Prerrogativas do Poder Concedente e da ANTAQ
i. O Poder Concedente poderd alterar unilateralmente e modificar as condi¢oes

de prestacdo das Atividades, para melhor adequd-las as finalidades de
interesse publico que justificaram o Arrendamento, respeitados os
direitos da Arrendatiria quanto a manutencio do equilibrio
econdémico-financeiro do Contrato, apuradas mediante procedimento
de Revisdo Extraordinaria, bem como decidir sobre a transferéncia de
controle societirio ou de titularidade do Contrato, nos termos deste
Contrato e da regulamentacao.

ii. Compete 2 ANTAQ:

a

Aplicar as penalidades contratuais;

Famne



b)
©)
d)
e)
f)

g)

h)

)

Cumprir e fover cumprir as disposicées da legislagio aplicdveis aos
servigos e as Cldusulas deste Contrato;

Manter acompanhamento permanente das Atividades inerentes ao
Arrendamento;

Regular, acompanhar e fiscalizar a execucio deste Contrato;

Analisar, previamente, a transferéncia de controle societirio ou
titularidade deste Contrato, cabendo a decisio exclusivamente ao
Poder Concedente;

Arbitrar, na esfera administrativa, conflitos de interesse e controvérsias
sobre o Contrato nao resolvidos amigavelmente entre a Administraciio
do Porto ¢ a Arrendataria;

Arbitrar, em grau de recurso, conflitos entre agentes que atuem no
Porto Organizado, ressalvada as competéncias das demais autoridades
publicas;

Apurar, de oficio ou mediante provocagdo, praticas abusivas ou
tratamentos discriminatorios, ressalvadas as competéncias previstas na
Lei Federal n° 12.529, de 30 de novembro de 2011;

Arbitrar, em ambito administrativo, mediante solicitacio dos Usudrios
ou da propria Arrendatiria, o Preco dos servigos prestados aos
Usuarios, quando nédo for alcangado acordo entre as Partes;

Analisar as propostas de realizacdo de investimentos ndo previstos no
presenie Contrato, de forma instrutdria, com vistas a prévia aprovacao
do Poder Concedente.

8 Direitos e Obrigacdes dos Usuarios
8.1  Sem prejuizo de outros direitos e obrigagdes previstos em lei, regulamentos e demais
diplomas normativos aplicaveis ao setor portudrio, sio direitos e obrigacoes dos
Usudrios do Arrendamento:

a)
b)

c)

d)

€)

Receber Atividade adequada a seu pleno atendimento, livre de abuso
de poder econdmico;

Obter e utilizar as Atividades relacionadas ao Arrendamento, com
l{berdade de escolha entre os prestadores do Porto Organizado;
Receber do Poder Concedente, da ANTAQ e da Arrendataria
informacOes para o uso correto das Atividades prestadas pela
Arrendataria e para a defesa de interesses individuais ou coletivos;
Levar ao conhecimento do Poder Concedente, da ANTAQ, da
Arrendatiaria e dos demais Orgios competentes as irregularidades e
atos ilicitos de que tenham conhecimento, referentes as Atividades
prestadas;

Pagar os valores cobrados pela Arrendatiria, conforme disposto neste
Contrato e em seus Anexos.

9 Vaior Estimado do Contrato, Condic¢oes de Pagamento ¢ Reajuste de Valores
9.1 Valor Global Estimado do Contrato

9.1.1

O valor global estimado do Contrato de Arrendamento é de R$
515.797.013,85 (quinhentos e quinze milhdes, setecentos e noventa e
sete mil, treze reais e oitenta e cinco centavos), correspondente ao
montante estimado de receitas a serem obtidas pela Arrendataria para
explorar as Atividades durante o prazo de vigéncia do Contrato.




9.1.2

O valor global estimado do Contrato de Arrendamento tem ecfeito
meramente indicativo, ndo podendo ser utilizado por qualquer das partes
para pleitear recomposicio de seu equilibrio econémico-financeiro.

9.2  Condicoes de Pagamento

9.2:1

a)

b)

9.2.2

9:2.3

9.23.2

9.24

A Arrendatdria deverd pagar a Administracio do Porto os seguintes
Valores do Arrendamento:

R$ 35.699,64 (trinta e cinco mil, seiscentos e noventa e nove reais e
sessenta e quatro centavos) por més, a titulo de Valor do
Arrendamento Fixo, pelo direito de explorar as Atividades no
Arrendamento, incluindo a remuneracio do Poder Concedente pela
cessdo onerosa da Area do Arrendamento; ¢

R$ 1,32 (um reai e trinta e dois centavos) por tonelada de qualquer
carga movimentada, a titulo de Valor do Arrendamento Variivel;
pelo direito de explorar as Atividades no Arrendamento, incluindo a
remuneracdo do Poder Concedente pela cessio onerosa da Arca do
Arrendamento, observando ainda a regra especifica de seu valor
minimo considerando a Movimentac¢io Minima Exigida.

O Valor do Arrendamento previsto na Subcldusula 9.2.1 “a” sera

pago pela Arrendatiaria 2 Administracio do Porto, a partir da Data
da Assuncio até o final do Prazo do Arrendamento, em moeda
corrente nacional, no prazo de até 30 (trinta) dias contados a partir do
Gltimo dia do més de referéncia, mediante depdsito em conta corrente a
ser oportunamente indicada ou mediante guia especifica.
O Valor do A rendamento Varidvel previsto na Subcldusula 9.2.1 “b”
serd pago mensalmente pela Arrendatiria 2 Administra¢io do Porto,
com base na movimentacdo mensal de todas as cargas, a partir do inicio
das Atividades até o final do Prazo do Arrendamento, em moeda
corrente nacional, no prazo de até 30 (trinta) dias contados a partir do
0'timo dia do més de referéncia, mediante depésito em conta corrente a
ser oportunamente indicada ou mediante guia especifica.

A partir do inicio das Atividades, ao fim de cada periodo de 1 (um)
ano, caso a Movimentaciio Efetivamente Contabilizada seja inferior a
Movimenta¢io Minima Exigida, a Arrendataria deverd pagar a
Administra¢do do Porto o Valor do Arrendamento Variavel,
tomando por base o valor em Reais por tonelada indicada na
Subcldusula 9.2.1 *b”, multiplicado pela diferenca entre a
Movimentagdo Minima Exigida constante na Subcldusula 7.1.2.1 e a
Movimentacdo Efetivamente Contabilizada no periodo. O pagamento
deve ser realizado no prazo de até 30 (trinta) dias contados a partir do
altimo dia do ano em referéncia, mediante depdsito em conta corrente a
ser oportunamente indicada ou mediante guia especifica.

Para fins de contabilizacato da Movimenta¢io Efetivamente
Contabilizada prevista na Subcldusula 9.2.3.1, s6 serdo admitidas as
movimentacoes de cargas exigidas a titulo de Movimentacio Minima
Exigida, nos termos da Subcldusula 7.1.2.1, excluindo-se as cargas que
a Arrendatiria ¢ autorizada a movimentar mas que nao sao incluidas
dentre aquelas exigidas a titulo de Movimentacido Minima Exigida.

A Arrendatdria deverd pagar a Unido cinco parcelas de R$ 177.000,00
reais) i titulo de Valor da Outorga, correspondente a diferenca e




valor da oferta realizada no Leildo do presente Arrendamento e o valor
jd pago pela Arrendataria vencedora como obrigagdo prévia a
celebracao do Contrato.

9.2.5  As parcelas serao pagas anualmente, sendo que o pagamento da primeira
parcela anual do Valor da Outorga se dard ao término do 12° (décimo
segundo) més, contado da Data de Assuncdo, sendo as demais parcelas
pagas a cada 12 (doze) meses subsequentes.

9.2.6 O Valor da Outorga serd reajustado pelo IPCA acumulado entre 0 més
da realizacao da Sessdo Piablica do Leildo e a data de inicio de
pagamento de cada parcela anual, observando-se a seguinte férmula:

01 = 00 x (IPCAt/IPCAt-1)

Onde:

O1 € o Valor da Outorga anual reajustada na data de inicio do pagamento da
primeira parcela anual;

OC € o Valor da Outorga anual a precos correntes do dia de realizacio da
Sessao Puablica do Leilao;

IPCAt/IPCAt-1 é o IPCA acumulado do periodo compreendido entre 0 més da
realizacdo da Sessao Piblica do Leildo e o més anterior ao inicio do
pagamento do Valor da Outorga anual.

9.2.7  Apds o primeiro reajuste, o Valor da Outorga anual serd reajustado
anualmente pelo IPCA, observando-se a seguinte férmula:

Ot = Ot -1 x (IPCAY/IF CAt-1)

Onde:

t representa o tempo em anos;

Ot é Valor da Qutorga anual reajustada;

Ot -1 é o Valor da Outorga anual em vigor;

IPCAt/TPCALt-1 € a variagdo acumulada do IPCA no periodo.

9.2.8 O atraso no pagamento de qualquer quantia devida, prevista neste
Contrato, implicard incidéncia de multa moratéria de 2% (dois por
cento) do valor devido, atualizagdo monetéria pela variacio do IPCA e
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, até o efetivo pagamento, sem prejuizo das demais penalidades
por descumprimento das obrigagdes contratuais.

Os valores monetdrios indicados ou citados neste Contrato obedecida a legislagio
vigente, serdo reajustados anualmente a partir da data de assinatura do Contrato pela
variacdo do IPCA, mediante a aplicacdo da seguinte férmula, sendo que o primeiro
reajuste ocorrerd quando da assinatura do Contrato:

g ( IPCA, )
t — }unhon"lE IPqujgﬂﬁg,’iE}

em que:
P, corresponde a quaisquer dos valores monetdrios indicados ou citados neste
Contrato, devidamente reajustados;

Prunnops corresponde aos valores monetdrios indicados ou citados neste Contrato,

referenciados a junho de 2015;

SPC fi. corresponde ao Niimero Indice do IPCA referenciado a data do reajuste;

Y At
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11

9.4

IPCAjynnoy1s corresponde ao Namero Indice do IPCA referenciado a junho de 2015;

————; corresponde a 1 (um) mais a variacio do IPCA acumulada no periodo
Afumhoiie

cdmpreendido entre junho de 2015 e a data do reajuste;

t corresponde ao periodo da data do reajuste;

Na hipotese de extingdo do IPCA, tal indice serd automaticamente substituido por
aquele que o suceder ou, na sua falta, por outro semelhante a ser indicado pelo Poder
Concedente.

Remuneracio da Arrendataria

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

A Arrendatiria poderd cobrar dos Usuarios as Tarifas de Servi¢o, previstas nesta

Clausula, como contrapartida as Atividades.

Os valores indicados nesta Clausula correspondem ao limite maximo que poderd ser

cobrado pela Arrendataria como forma de remuneracio pelas Atividades, observadas

as regras de reajuste estabelecidas no Contrato ¢ em seus Anexos.

A Arrendatiria deverd observar as isengdes tarifarias vigentes. As novas hipéteses de

isengao, posteriores 2 data de assinatura do Contrato, estardo sujeitas i recomposi¢ao

do equilibrio econémico-financeiro do Contrato.

A seguinte Tarifa de Servigo ¢ devida pelos Usudrios quando da efetiva prestacio das

Atividades pela Arrendatiria e tém por objetivo remunerar a Arrendatiria pelos

servicos prestados:

10.4.1. Tarifa de Movimentacdo de Trigo, no valor de R$ 23,29 (vinte e trés reais e
vinte € nove centavos) por tonelada.

A Tarifa de Movimentagao de Trigo tem por finalidade remunerar a realizacao de

atividades de movimentagao e a armazenagem, pelo periodo minimo de 10 (dez) dias

(Periodo Livre) de trigo. A tarifa em questdo inclui as seguintes subatividades:

10.5.1. Atividades de preparacdo para inicio ou término da operacao de desembarque
realizadas pelo operador;

10.5.2. Descarga do trigo dos pordes das embarcacoes;

10.5.3. Transporte da carga da embarcacio até ao armazém;

10.5.4. Uma pesagem por caminhao na saida ou entrada do terminal;

10.5.5. Armazenagem da carga pelo Periodo Livre;

10.5.6. Movimentagao interna da carga realizada por iniciativa do operador ou
motivada por Autoridades durante o Periodo Livre;

10.5.7. Emissao de documentacdo necessdria ao recebimento, armazenagem e
transporte de trigo, bem como seu embarque em caminhdes.

Outras atividades nido vedadas pelo Contrato e seus Anexos e nao abrangidas pelas

tarifas previstas nesta Clausula poderdo ser prestadas pela Arrendataria e, neste

sentido, ser objeto de remuneracio por Preco, estabelecido livremente pela

Arrendataria, observada sempre a prerrogativa de a ANTAQ estabelecer regras de

regulagdo com vistas a coibir o abuso do poder econémico contra os Usuarios,

mediante prévio procedimento administrativo e discussao publica a respeito, podendo

a ANTAQ solicitar e utilizar informagoes fornecidas pelos Usudrios.

Da Contratacio de Terceiros

11.1

A Arrendataria poderd contratar empresas especializadas para fornecer bens ou
prestar servicos inerentes, acessorios ou complementares a realizacio do objeto deste
Contrato.




11.2

11.3

11.4

11..5

Sempre que requerido, a Arrendatiaria deverd informar ao Poder Concedente ¢ 2
ANTAQ, o rol de empresas contratadas para a prestacdo de servicos inerentes,
acessorios ou complementares a execucao deste Contrato.

A Arrendatiria nio poderd eximir-se do cumprimento, total ou parcial, de suas
obrigagoes decorrentes deste Contrato, ou justificar qualquer atraso em relagdo aos
prazos constantes deste Contrato, em razdo da contratacao de terceiros para sua
realizacao.

Os contratos celebrados entre a Arrendataria e terceiros reger-se-ao pelas normas de
direito privado, ndo estabelecendo relagio de qualquer natureza entre os terceiros e o
Poder Concedente ou a ANTAQ, ressalvadas as atividades regulatéria e fiscalizatéria
a cargo da ANTAQ.

No caso de um subcontratado vir a contrair, perante a Arrendatdria, qualquer
obrigacdo ou prestar qualquer garantia relativamente a bens, materiais, elementos de
construgao ou servigos por este fornecidos a Arrendatiria, ¢ caso tal obrigacio ou
garantia se estenda para além da vigéncia deste Contrato, a Arrendatiria devera
assegurar a0 Poder Concedente a possibilidade de este assumir sua posicao juridica
ap0s o término deste Contrate, por qualquer motivo, aproveitando-se, assim, dos
beneficios decorrentes durante o tempo que restar até que tal se expire.

12 Obrigagdes e Passivos ambientais

121

12.2

12.3

Caberd a Arrendatdria providenciar a recuperacao, remediacio e gerenciamento dos
Passivos Ambientais relacionados ao Arrendamento, de forma a manter a
regularidade ambiental.

Os Passives Ambientais nao conhecidos, existentes até a data de celebracio deste
Contrato e que sejam identificados pela Arrendataria no prazo de até 360 (trezentos
e sessenta) dias contados da Data de Assuncao, serao de responsabilidade do Poder
Concedente, sendo tal responsabilidade limitada as exigéncias do 6rgao ambiental em
relacao ao passivo niao conhecido, nos termos deste Contrato.

12.2.1 Entendem-se como Passivos Ambientais conhecidos até a data de
celebracao deste Contrato aqueles que estejam indicados: (i) nas
licencas ambientais existentes e nos estudos ambientais que foram
utilizados no processo de licenciamento ambiental; (ii) em relatérios e
estudos piblicos; (iii) em processos administrativos publicos ou
processos judiciais.

No prazo de até 360 (trezentos e sessenta) dias contados da Data de Assuncio, a
Arrendataria podera contratar e apresentar um laudo ambiental técnico de consultoria
ambiental independente, que devera ser encaminhado 8 ANTAQ em referido prazo.

12.3.1 O laudo ambiental técnico visa a identificar os passivos ambientais ndo
conhecidos, existentes até a Data de Assuncio, cujos custos de
recuperacao, remediacdo e gerenciamento caberdo ao Poder
Concedente mediante a recomposicao do equilibrio econémico-
financeiro do Contrato, nos termos da Clausula 13.

12.3.2 O laudo ambiental técnico devera conter, no minimo, a avaliacio
preliminar dos passivos ambientais e a investigacdo confirmatdria das
areas contaminadas, nos termos da Resolucio CONAMA n° 420/09,
com a indicacdo dos passivos ambientais encontrados no
Arrendamento, as formas de recuperacao, remediacao e gerenciamento
indicados, e os custos a elas associados.

12.3.3 Apenas serao objeto de recomposicao do equilibrio econdmico-
financeiro do Contrato os, custos com recul}iﬁéo, remediacio e

Al




13

12.4

12.5

12.6

12.7

gerenciamento dos passivos ambientais indicados no laudo apresentado
pela Arrendatiria ¢ que scjam exigidos pelo Orgdo ambiental
competente.
1234 A ANTAQ caberd a prerrogativa de avaliar, a qualquer tempo, se 0s
passivos indicados no referido laudo poderiam ter sido conhecidos, nos
termos dos critérios fixados na Subcldusula 12.2.1.
12.3.5 Caberd a Arrendatiria contratar a consultoria ambiental independente,
a qual deverd ser aprovada pelo Poder Concedente no prazo de até 15
(quinze) dias, contados da sua indicacio pela Arrendataria.
12.3.6 O laudo ambiental técnico mencionado na Subcldusula 12.3 ndo
necessitara ser previamente aprovado pelo 6rgdo ambiental competente.
12.3.7 A nao entrega a ANTAQ do laudo ambiental técnico referido na
Subcldusula 12.3 implicard presuncdo absoluta de inexisténcia de
qualquer passivo ambiental ndo conhecido até a data de celebracdo deste
Contrato.
Os passivos ambientais conhecidos e aqueles nao identificados no laudo ambiental
técnico a que se refere a Subclausula 12.3 sao de responsabilidade da Arrendataria,
bem como aqueles que ocorram posteriormente a data de celebracao deste Contrato.
Caberd a Arrendataria implantar e certificar, no prazo de até 2 (dois) anos, contados
do inicio da prestacdo das Atividades previstas neste Contrato, bem como manter,
durante todo o Prazo do Arrendamento, sistema de gestdo e controle ambiental, que
deverda compreender todos os processos desempenhados dentro da drea do
Arrendamento e de apoio, desde o recebimento da carga até sua respectiva expedicio.
Cabera a Arrendataria atender a Resolugao CONAMA n° 306, de 5 de julho de 2002,
e apresentar o relatério exigido na Clausula 19 deste Contrato, bem como manter
atualizado o atendimento a referida resolucdo, bem como as suas eventuais
atualizacOes ou normas que a substitua.
Identificada alguma desconformidade ambiental, a Arrendataria deverd apresentar,
para aprovacao da ANTAQ, no prazo de até 30 (trinta) dias da data da identificacdo da
desconformidade, plano de ag¢do com medidas de mitigacao dos impactos e riscos ou
remediacao dos danos.

Alocacio de Riscos

131

Com excecao das hipéteses previstas neste Contrato, a Arrendataria é integral e
exclusivamente responsavel por todos os riscos relacionados ao Arrendamento,
inclusive, mas sem limitacao, pelos seguintes riscos:
13.1.1 Riscos de projeto, engenharia e construcao;
13.1.2 Recusa de Usudrios em pagar pelos servicos;
13.1.3 Obtencdo de licencas, permissdes ¢ autorizacdes relativas ao
Arrendamento;
13.1.4 Custos excedentes relacionados as  Atividades objeto do
Arrendamento;
13.1.5 Atraso no cumprimento dos cronogramas previstos neste Contrato ou
de outros prazos estabelecidos entre as Partes ao longo da vigéncia do
Contrato;
13.1.6 Tecnologia empregada nas Atividades do Arrendamento;
13.1.7 Perecimento, destruigao, roubo, furto, perda ou quaisquer outros tipos de
danos causados aos Bens do Arrendamento, responsabilidade que nao

€ reduzida ou excluida em virtude da fiscalizacao da ﬁl‘ AQ;

7



13.1.8

b)

13.1.9
13.2.10

13071
13.1.12
13.1.13

13.1.14

13.1.15

13.1.16

13.1.17

13.1.18

13.1.19

13.1.20

13.1.21

Manifestacdes sociais e/ou publicas que afetem, de qualquer forma, a
execugao e prestacao das Atividades relacionadas ao Contrato por:

até 15 (quinze) dias, sucessivos ou nao, a cada periodo de 12 (doze)
meses contados a partir da Data da Assuncdo, caso as perdas ¢ danos
causados por tais eventos nao sejam objeto de cobertura de seguros
oferecidos no Brasil na data de sua ocorréncia, em condi¢des normais do
mercado de seguros; e

até 90 (noventa) dias, sucessivos ou nao, a cada periodo de 12 (doze)
meses contados a partir da Data da Assunciio, se as perdas e danos
causados por fais eventos se sujeitem a cobertura de seguros oferecidos
no Brasil na data de sua ocorréncia, em condicoes normais do mercado
de seguros;

Paralisacao das Atividades da Arrendataria em razio de greve de seus
colaboradores ou de seus subcontratados;

Mudancas no custo de capital, inclusive as resultantes de variacoes das
taxas de juros;

Variagao das taxas de cambio;

Alteracoes na legislacio dos impostos sobre a renda;

Caso fortuito e forca maior que possam ser objeto de cobertura de
seguros oferecidos no Brasil a época de sua ocorréncia, em condigdes
normais do mercado de seguros;

Recuperacao, remediacao e gerenciamento do Passive Ambiental
relacionado ao Arrendamento, com excecio do expressamente
assumido pelo Poder Concedente nos termos deste Contrato;
Possibilidade de a inflacao de um determinado periodo ser superior ou
inferior ao indice utilizado para reajuste dos valores previstos no
Contrato e em seus Anexos para 0 mesmo periodo;

Responsabilidade civil, administrativa e criminal por danos ambientais
decorrentes da operacao do Arrendamento;

Prejuizos causados a terceiros, pela Arrendatiria ou seus
administradores, cmpregados, prepostos ou prestadores de servicos ou
qualqucr outra pessoa fisica ou juridica a ela vinculada, no exercicio das
atividades abrangidas pelo Arrendamento;

Vicios dos Bens do Arrendamento por ela adquiridos apés a Data da
Assunc¢fo, arrendados ou locados para operacdoes e manutencao do
Arrendamento ao longo do Prazo do Arrendamento:

Nao efetivagido da demanda projetada por qualquer motivo, inclusive se
decorrer da implantacao de novos portos organizados ou novas instala
portudrias privadas, dentro ou fora da Area de Influéncia do Porto
Organizado;

Atraso na obtencdo das licencas federais, estaduais e municipais,
inclusive licencas relacionadas especificamente com a Area do
Arrendamento, quando nao houver estipulacao de prazo maximo legal
ou regulamentar para sua emissao pelas autoridades competentes;
Transtornos causados por limitagdes administrativas, direito de
passagem ou servidoes suportadas pela Arrendatdria, sem prejuizo do
direito de ser remunerada pela pessoa beneficiada, nos termos da
regulamentacio;
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13.1.22 Valor dos investimentos, pagamentos, custos ¢ despesas decorrentes da

13.1.23

instituicdo de limitacdes administrativas, direito de passagem ou
servidoes que beneficiem a Arrendataria.

Decisao judicial ou administrativa que inviabilize a Arrendataria de
desempenhar as atividades objeto do Contrato, de acordo com as
condicoes nelas estabelecidas, bem como na legislacio, na
regulamentacioc e no Regulamento de Exploracio do Porto
Organizado, nos casos em que a Arrendataria, direta ou
indiretamente, por acdo ou omissdo, houver dado causa ou de alguma
sorte contribuido para tal decisio.

13.2 A Arrendatiria ¢ igualmente responsavel pelos seguintes riscos, mas ndo serd
penalizada, nos termos deste Contrato e seus Anexos, nos casos em que tais riscos se
materializarem:

13.2.1

13.2.2

13.2.3

13.2.4

Manifestacoes sociais e/ou piublicas que afetem de qualquer forma a
execugao ou a prestacdo das Atividades relacionadas ao Contrato,
quando tais eventos excederem os periodos estabelecidos na Subclausula
13.1.8:;

Decisao judicial ou administrativa que inviabilize a Arrendatiria de
desempenhar as atividades objeto do Contrato, de acordo com as
condicoes nelas estabelecidas, bem como na legislacio, na
regulamentacdo ¢ no Regulamento de Explora¢io do Porto
Organizado, exceto nos casos em que a Arrendataria houver dado
causa a tal decisao,

Caso fortuito ou forca maior que nao possam ser objeto de cobertura de
seguros oferecidos no Brasil a época de sua ocorréncia, em condicoes
normais do mercado de seguros;

Atraso ou paralisacac das Atividades decorrentes da demora na
obtencéo de licencas federais, estaduais e municipais, quando os prazos
de andlise dos Crgdos competentes responsdveis pela sua emissio
ultrapacsarem as previsoes legais e regulamentares quanto aos prazos,
exceto se o atraso ou paralisacao for decorrente de fato imputavel a
Arrendataria;

13.2.4.1 Presume-se como fato imputdvel a Arrendataria qualquer atraso

13.2.6

decorrente da ndo entrega de todos os documentos, estudos ¢
informacoes exigidos pelo 6rgao ambiental, ou em qualidade inferior a
minima estabelecida pelo 6rgao licenciador, prévia ou posteriormente
ao pedido de licenciamento;

Atraso ou paralisacio das Atividades decorrentes da demora ou
impossibilidade da obtengdo das licencas ambientais da instalagao
portudria em razao da inexisténcia ou cassacao das licencas ambientais
do Porte Organizado, bem como do descumprimento das
condicionantes nelas estabelecidas, desde que tal motivo seja declarado
expressamente pelo 6rgdo ambiental respectivo em documento oficial.
Atraso ou paralisacio das Atividades decorrentes, exclusivamente, da
execucdo de obras de ampliacdo, reforma ou modernizacao das
instalagdes portudrias na Area do Arrendamento, desde que
previamente autorizadas pela ANTAQ.

13.3 A Arrcadatiria nio ¢ responsavel pelos seguintes riscos relacionados ao
Arrendamento, cuja responsabilidade € do Poder Concede



13.3.1 Descumprimento de obrigagdes contratuais atribuidas ao Poder
Concedente;

13.3.2 Custos decorrentes da recuperacdo, remediagcao, monitoramento e
gerenciamento do Passivo Ambiental existente dentro da drea do
Arrendamento na data de celebracdo deste Contrato, desde que nao
conhecido até¢ a Data de Assunciio e identificado no laudo ambiental
técnico mencionado na Cldusula 12 e que ndo tenha sido ocasionado
pela Arrendataria;

13.3.3 Paralisacao das atividades da Arrendataria em razao dos riscos
ambientais previstos na Subclausula 13.3.2, desde que nao tenham sido
causados pela Arrendatdria;

1334 Custos decorrentes do atraso na disponibilizacio da Area do
Arrendamento em que serao desenvolvidas as Atividades objeto deste
Contrato, desde que o atraso seja superior a 12 (doze) meses da data
prevista para a Data de Assunciio e haja comprovacdo de prejuizo
significativo; ficando a Arrendataria, neste caso, iscnta das penalidades
decorrentes do atraso no cumprimento de suas obrigacoes;

13.3.5 Alteracdo na legislacao tributaria, com excecdo dos impostos incidentes
sobre a renda.

13.4 A Arrendataria declara:

a) Ter pleno conhecimento da natureza e extensao dos riscos por ela
assumidos no Contrato; e
b) Ter levado tais riscos em consideracdo na formulagao de sua Proposta.

13.5 A Arrendataria nao fara jus a recomposicao do equilibrio econémico-financeiro caso
quaisquer dos riscos por ela assumidos no Contrato venham a se materializar.

Revisao Extraordinaria para Recomposiciio do Equilibrio Econémico-Financeire
14.1  Sempre que atendidas as condi¢des do Contrato e mantida a alocac@o de riscos nele
estabelecida, considera-se mantido seu equilibrio econémico-financeiro.

1411 A Arrendataria poderd solicitar a recomposicio do equilibrio
econdmico-financeiro nos casos em que, ap0s a celebragiao deste
Contrato, vier a se materializar quaisquer dos riscos expressamente
assumidos pelo Poder Concedente nos termos deste Contrato, com
reflexos econémico-financeiros negativos para a Arrendataria.

14.1.2 O Poder Concedente instaurard, de oficio, o procedimento de
recomposicao do equilibrio econdmico-financeiro do Contrato nos
casos em que, apos a celebracdo deste Contrato, vier a se materializar
quaisquer dos riscos expressamente assumidos pelo Poder Concedente,
nos termos deste Contrato, com reflexos econdmico-financeiros
positivos para a Arrendataria.

14.1.3 O Poder Concedente deverd instaurar concomitante procedimento de
recomposicao do equilibrio econdmico-financeiro do Contrato, caso
determine ou autorize previamente investimentos e servicos de interesse
plblico ou expansao ou reducao da drea arrendada.

14.1.4 Para a solicitacdo da recomposiciao do equilibrio econdmico-financeiro
do Contrate, deverdo ser observados os procedimentos, prazos e
exigéncias previstos em regulamento editado pela ANTAQ.

14.2 O procedimento de Revisiio Extraordindria terd por objetivo apurar as solicitagoes de
recomposicdo do reequilibrio econdOmico-financeiro efetuadas nos termos e hipoteses
previstos em regulamento editado pela ANTAQ, bem como neste Contrato, e iniciar-
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14.3

14.4

se-d a partir da solicitacao aprescntada pela Arrendataria ou pelo Poder Concedente,
diretamente, ou por infermédio da ANTAQ.

142.1 O procedimento de Revisio Extraordinaria para recomposi¢io do
equilibrio econdmico-financeiro deverd ser concluido no prazo previsto
em regulamento editado pela ANTAQ.

14.2.2 Ao final do procedimento de Revisdo Extraordinaria, caso se confirme
a necessidade de recomposicdo do equilibrio econémico-financeiro do
Contrato, o Poder Concedente deverd adotar aquelas formas de
recomposicao previstas em regulamento editado pela ANTAQ.

Observada a regulamentacao vigente, serd admitido ao Poder Concedente atribuir a
eventual novo arrendatdrio o dever de pagar indenizacio 4 Arrendataria, caso seja
esta a forma de recomposicio do equilibrio econémico-financeiro do Contrato cleita,
nos termos a serem fixados ro futuro edital.

A conversao dos valores de indenizacdo em prorrogacio de contrato ¢ uma faculdade
do Poder Concedente, cuja decisdo se dard em fungdo do interesse piblico, além de
critérios técnicos e juridicos, ndo cabendo qualquer direito subjetivo a prorrogacio em
favor da Arrendataria.

Bens do Arrendamento

15.1

15.2

15.3

154

Scin prejuizo de outras disposicoes deste Contrato sobre o tema, integram o
Arrendamento os bens a seguir indicados, cuja posse, guarda, manutencio e
vigilancia sdo de responsabilidade da Arrendataria:

15.1.1 Todos os bens vinculados a operagcao e manutengido das Atividades,

cedidos a Arrendataria, conforme indicados nos Termos de Aceitacio e
Permissao de Uso de Ativos;

15.1.2  Os bens e ativos adquiridos pela Arrendataria, ao longo do prazo de
vigéncia do Contrate, que sejam utilizados na operacdo ¢ manutencio
do Aricndamento e na prestacio das Atividades, respeitado o disposto
na Subclausula 15.5;

Todas as instalacoes que vierem a ser construidas pela Arrendatiria no

decorrer do prazo de vigéncia do Contrato e aplicadas na prestacio das

Atividades.

A Arrendataria recebe os Bens do Arrendamento, inclusive as areas, infraestruturas

¢ Instalagoes Portudrias, ne estado em que se encontram e por sua conta e risco.

Os Bens do Arrendamento deverdo ser mantidos em condi¢des normais de uso, de

forma que, quando revertidos ao Poder Concedente, se encontrem em perfeito estado,

ressalvado o desgaste natural pela sua utilizacao.

Os bens moveis e imdveis mencionados na Subcldusula anterior e existentes na data da

celebragao deste Contrato -erdo cedidos a Arrendatiria mediante a assinatura de

Termo de Aceitagido Proviséria e Permissao de Uso dos Ativos entre a Arrendataria, o

Poder Concedente ¢ a ANTAQ, cujo modelo integra o Apéndice 2 deste Contrato.

1541 A Arrendatdria poderd recusar-se, motivadamente, a receber bens

moveis considerados desnecessdrios a operacdo e manutencdo das
Atividades ou que estejam anormalmente deteriorados; tal recusa,
todavia, ndo implicard direito de recebimento de qualquer quantia por
parte da Arrendatiria nem no direito a recomposicio do equilibrio
econémico-financeiro do Contrato.

15.4.2 Apos a assinatura do Termo de Aceitacao Proviséria e Permissido de Uso

dos Ativos, a Arrendataria terd até 60 (sessenta) dias para apresentar
eventuais discordancias e assinar o Termo de Aceitacdo Definitiva e
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15.5

15.6

15.7

15.6

15.9

15.10

Permissao de Uso de Ativos, conforme minuta constante do Apéndice 3
deste Contrato.
Para os fins da Subcldusula 15.1.2, os seguintes bens nio serdo considerados Bens do
Arrendamento, nio obstante adquiridos, locados ou arrendados pela Arrendataria,
ao longo do prazo de vigéncia do Contrato, para serem utilizados na operacio e
manutencao do Arrendamento ¢ na prestacio das Atividades:

15.5.1 Equipamentos sobre rodas ou trilhos como portéineres, MHCs (Mobile
Harbour Crane - guindaste mével sobre pneus) ¢ RTG s (Rubber Tyred
Gantry - Pérlico sobre pneus);

15.5.2 Empilhadeiras tipo reach-stacker e de pequeno porte;

15.5.3 Caminhoes ut:lizados na movimentacio interna ao Arrendamento;

15.5.4 Equipamentos eletrdnicos, tais como: computadores, cimeras, scanners,
sistemas elétricos;

15.5.5 Bombas e dutovias;

15.5.6 Outros equipamentos méveis de pequeno porte, tais como: Cavalo
mecanico (Terminal Tractor), spreader para contéiner, pa carregadeira,
retroescavadeira

A Arrendatiria poderd se valer de contratos de locacdo ou arrendamento de bens
considerados Bens do Arrendamento para viabilizar a operacdo e manutencio do
Arrendamento ¢ a prestacdo das Atividades ao longo do prazo de vigéncia do
Arrendamento. Todavia, deverd obrigatoriamente fazer constar de referidos contratos
Clausula de sub-rogacio ao Poder Concedente, que serd exercida pelo Poder
Concedente a seu exclusivo critério, nas hipéteses de extin¢ao do arrendamento.

A Arrendataria declara que tem conhecimento da natureza e das condicoes dos Bens
do Arrendamento que lhe serao cedidos pelo Poder Concedente, nos termos deste
Contrato e seus Anexos.

Ressalvados os casos de Revisdo Extraordindria previstos na Subcldusula 14.1.3,
todos os Bens do Arrendamento ou investimentos neles realizados, inclusive na
manutencdo da atuahidade e modernidade dos Bens do Arrendamente e das
Atividades a eles associadas, deverdo ser integralmente amortizados pela
Arrendataria no prazo de vigéncia do Contrato, de acordo com os termos da
legislagao vigente e deste Contrato, ndo cabendo qualquer pleito de recomposicio do
equilibrio econdmico-financeiro no advento do termo contratual.

O controle e acompanhamento dos Bens do Arrendamento serdo realizados conforme
as regras previstas no regulamento, neste Contrato ¢ em seus Anexos.

A reversao dos Bens do Arrendamento a0 Poder Concedente nos casos de extincao
do Contrato rege-se pelas disposicdes aplicaveis deste Contrato e pela legislacio
vigente.

Garantia de Execuc¢ao do Contrato

16.1

16.2

A Arrendataria deverd manter, em favor do Poder Concedente, como garantia do fiel
cumprimento das obrigacOes contratuais, a Garantia de Execucio do Contrato em
quaisquer das modalidades admitidas no Contrato, no valor de R$ 25.789.850,69
(vinte e cinco milhoes, setecentos ¢ oitenta e nove mil, oitocentos e cinquenta reais e
sessenta e nove centavos).

16.1.1 A Garantia de Execuciio do Contrato serd reajustada anualmente nos

termos da Subcldusula 9.3 do Contrato.

A Arrendatdria permanccerd responsavel pelo cumprimento das obrigacoes
contratuais, incluindo o pagamento de eventuais multas e indenizacoes,
independentemente da utilizacde da Garantia de Execucio do Contrato.




16.3

16.4

16.5

A Garantia de Execucdo do Contrato, a critério da Arrendatiria, poderd ser
prestada em uma das seguintes modalidades:

16.3.1

16.3.2

Caucdo, em dinheiro ou em titulos da divida puablica federal, sendo,
nesta altima hipotese, admitidos os seguintes titulos: Letras do Tesouro
Nacional - LTN, Letras Financeiras do Tesouro - LFT, Notas do Tesouro
Nacional - série C - NTN-C, ou Notas do Tesouro Nacional - série F -
NTN-F, que devem ser emitidos sob a forma escritural, mediante
registro em sistema centralizado de liquidacido e de custédia autorizado
pelo Banco Central do Brasil e avaliados pelos seus valores econdmicos,
conforme definido pelo Ministério da Fazenda.

Fianca bancdria, na forma do modelo que integra o Apéndice 1 deste
Contrato.

16.3.2.1 Caso se opte por contratacdo de fianca bancdria, esta deverd: (i) ser

16.3.3

16.3.4

16.3.5

16.3.6

apresentada em sua forma original (ndo serdo aceitas copias de qualquer
espécie), (ii) ter seu valor expresso em reais, (iii) nomear o Poder
Concedente como beneficidrio, (iv) ser devidamente assinada pelos
administradores da instituicao financeira fiadora e (v) prever a rentincia
ao beneficio de ordem, observadas as demais condicoes fixadas para a
garantia da proposta fixada no Edital.

Seguro-garaniia cuja apdlice deve observar, no minimo, o conteddo
Apéndice 1 deste Contrato.

As cartas de fiance e as apdlices de seguro-garantia deverao ter vigéncia
minima de 1 (um) ano a contar da data de sua emissio, sendo de inteira
responsabilidade da Arrendataria manté-las em plena vigéncia e de
forma ininterrupta durante todo o periodo contratual, devendo para tanto
promover as renovagoes e atualizacoes que forem necessiarias com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do vencimento.

Qualquer modificacao no contetdo da carta de fianca ou no seguro-
garantia deve ser previamente submetida a aprovacio do Poder
Concedente.

A Arrendatdria deverd encaminhar ao Poder Concedente, na forma da
regulameniacdo vigente, documento comprobatdrio de que as cartas de
fianca bancédria ou apdlices dos seguros-garantia foram renovadas e
tiveram seus valores reajustados na forma da Subclausula 16.1.1.

Sem prejuizo das demais hipéteses previstas no Contrato e na regulamentacio
vigente, a Garantia de Execucio do Contrate podera ser utilizada nos seguintes

casos:
16.4.1

16.4.2

16.4.3
16.4.4

Quando a Arrendataria nao proceder ao pagamento das multas que lhe
forem aplicadas, na forma da regulamentacio vigente quando da
ocorréncia do fato, bem como nas hipéteses previstas neste Contrato e
seus Anexos, em especial a Clausula 20.

Nos casos de devolucdo de Bens Reversiveis em desconformidade com
as exigéncias estabelecidas neste Contrato e em seus Anexos;

Na hipétese de ndao pagamento do Valor do Arrendamento; ou

Em razio de comprovados prejuizos decorrentes do descumprimento de
obrigacdes contratuais por parte da Arrendataria e suas consequéncias.

Sempre que o Poder Concedente utilizar a Garantia de Execucio do Contrato, a
Arrendataria deverd proceder a reposicao do seu montante integral, no prazo de 10
(dez) dias uteis a contar da data de sua utilizacdo, sendo que, durante este prazo, a
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Arrendatdria ndo estard eximida das responsabilidades que lhe sdo atribuidas pelo
Contrato.

Seguros

17.1

17.2

17.3

17.4

A Arrendatiria deverd manter os respectivos seguros durante toda a execucio das
Atividades, até o encerramento do Contrato ¢ integral cumprimento de seu objeto,
considerados essenciais para garantir uma efetiva cobertura para todos os riscos
inerentes as Atividades.

Todas as apélices de seguros a serem contratados pela Arrendataria deverio conter
Clausula de rentincia aos direitos de sub-rogacio em face do Poder Concedente, seus
representantes, os Financiadores, ¢ seus sucessores, e conterdo Clausulas estipulando
que nao serao canceladas e ndo terdo condicdes alteradas sem o consentimento prévio e
escrito do Peder Concedente.

Qualquer ago ou omissdo da Arrendataria que venha a ocasionar perda ou reducio
das coberturas de qualquer seguro exigido nos termos do Contrato implicard total
responsabilidade da Arrendatdria pelas quantias que seriam indenizadas pela
seguradora em caso de sinistro, sem prejuizo da imposicao das penalidades previstas
neste Contrato e em seus Anexos.

Antes de iniciar quaisquer das obras previstas no Contrato ¢ em seus Anexos, ¢ com
vigéncia até a conclusao das mesmas, a Arrendatiria devera:

17.41 Contratar seguro na modalidade Riscos de Engenharia - Obras Civis em
Construgdo e Instalagbes ¢ Montagem; a apdlice deverd contemplar a
cobertura basica, englobando todos os testes de aceitacdo, com valor de
importancia segurada igual ao valor dos gastos com a execugio de
obras, valor dos fornecimentos, da montagem eletromecinica, canteiros
e outros custos que totalizem a parcela de investimentos, conforme
projetos apresentados pela Arrendataria. Deverio constar na apélice as
seguintes coberturas adicionais:

a) Erro de Projeto;

b) Riscos do Fabricante;

c) Despesas de salvamento e contencdo de sinistros;

d) Magquinaria e equipamento de obra;

e) Danos patrimoniais;

f) Avaria de maquinas;

g) Despesas Extraordindrias representando um limite de 10% (dez por cento)
da cobertura bésica;

h) Desentulho do Local representando um limite de 10% (dez por cento) da
cobertura basica;

) A critério da Arrendatdria, outras coberturas adicionais disponiveis na
modalidade de Riscos de Engenharia poderao ser incluidas.

17.4.2 Contratar seguro na modalidade Responsabilidade Civil Geral e
Cruzada, dando cobertura aos riscos decorrentes da implantacio das
obras e a quaisquer outros estabelecidos no Contrato e em seus Anexos,
cobrinco a Arrendataria ¢ o Poder Concedente, bem como seus
administradores, empregados, funciondrios e contratados, pelos
montantes com que possam ser responsabilizados a titulo de danos
materiais (dano emergente e lucros cessantes), pessoais, morais,
decorrentes das atividades de execucdo das obras, incluindo custas
processuais e quaisquer outros encargos relacionados a danos materiais,
pessoais ou morais, com cobertura minima para danm involuntirios
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pessoais, mortes, danos materiais causados a terceiros ¢ seus veiculos,
incluindo o Poder Concedente, inclusive para os danos decorrentes dos
trabalhos de sondagem de terreno, rebaixamento de lencol fredtico,
escavacoes, avertura de galerias, estaqueamento, servicos correlatos
(fundacdes) e dano moral (com cobertura de no minimo 20% da
importdncia segurada). Deverdo constar na apllice as seguintes
coberturas adicionais:
a) Danos materiais causados as Propriedades Circunvizinhas;
b) Responsabilidade Civil do Empregador, com limites de acordo com as
praticas de mercado;
¢) Poluigao subita;
d) Danos a redes e servicos publicos;
€) Responsabilidade Civil Prestacido de Servigos em Locais de Terceiro, caso
aplicdvel, em valor compativel com os danos potenciais passiveis de
ocorrer em cada situagao;
f) De transporte de todos os materiais e equipamentos de sua
responsabilidade durante a construcio.

17.5 A partir do inicio da prestacio das Atividades e até o término do Prazo do
Arrendamento:

17.5.1 Contratar seguro na modalidade Riscos Nomeados/Multirriscos,
incluindo lucros cessantes durante a operagdo, com cobertura para as
despesas fixas necessdrias a continuidade da prestacio das Atividades,
pelo periodo indenitirio minimo de 6 (seis) meses, incéndio, raio,
explosao de qualquer natureza, dano elétrico, vendaval, fumaca,
alagamento e desmoronamento para as edificagcoes, estruturas,
mdquinas, equipamentos méveis e estaciondrios, relativo aos bens sob
sua responsabilidade ou posse, em especial os bens reversiveis
integrantes do Arrendamento;

17.5.2 Contratar seguro na modalidade Responsabilidade Civil Geral e
Cruzada, dando cobertura aos riscos decorrentes das Atividades,
cobrindo a Arrendatiria ¢ o Poder Concedente, bem como seus
administradores, empregados, funciondrios e contratados, pelos
montantes com que possam ser responsabilizados a titulo de danos
materiais (dano emergente e lucros cessantes), pessoais, morais,
incluindo custas processuais e quaisquer outros encargos relacionados a
danos materiais, pessoais ou morais, decorrentes das Atividades, com
cobertura minima para danos involuntdrios pessoais, mortes, danos
materiais causados a terceiros e seus veiculos, incluindo o Poder
Concedente;

17.5.3 Contratar seguro para acidentes de trabalho relativo aos colaboradores ¢
empregados da Arrendataria alocados a prestagio dos servigos
previstos no Contrato.

17.6  Pelo descumprimento da obrigacdo de contratar ou manter atualizadas as apdlices de
seguro, a ANTAQ aplicara multa até apresentacao das referidas apdlices ou do
respectivo endosso, sem prejuizo de outras medidas previstas no Contrato.

17.7 A Arrendatiria assume toda a responsabilidade pela abrangéncia ou omissoes
decorrentes da realizacdo dos seguros de que trata o presente Contrato.

17.8 A Arrendataria € responsavel pelo pagamento integral da franquia, em caso de

utilizacdo de qualquer seguro previsto no Contrato. 7
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17.9

As apolices de seguro deverao ter vigéncia minima de 12 (doze) meses, devendo ser
renovadas sucessivamente por igual periodo durante o prazo contratual.

Fiscalizacio pela ANTAQ

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

18.7

18.8

18.9

Os poderes de fiscalizagdo da execucio do Contrato serdo exercidos pela ANTAQ,
sem prejuizo da fiscalizagio a ser exercida pela Administra¢io do Porto e pelas
autoridades aduaneiras, fluviais/maritimas, sanitdrias, ambientais e de saude, no
ambito de suas respectivas atribuicdes, e se fard diretamente ou mediante convénio,
sendo que a ANTAQ terd, no exercicio de suas atribuicdes, livre acesso, em qualquer
época, aos dados relativos a administracio, & contabilidade e aos recursos técnicos,
econdmicos e financeiros pertinentes ao Arrendamento, assim como aos Bens do

~ Arrendamento.
Compete 8 ANTAQ:

a) Estimular o aumento da qualidade e da produtividade e exigir a
conservagio dos bens objeto deste Contrato;

b) Cumprir e fazer cumprir as exigéncias relativas a seguranca e 2
preservacao do meio ambiente na execucio deste Contrato;

C) Coibir precos abusivos e praticas lesivas a livre concorréncia ou
tratamentos discriminatdrios na prestacio das Atividades;

d) Zelar pela boa qualidade das Atividades, receber, apurar e adotar as

providéncias para solucionar as reclamacoes dos Usudrios:
Os orgaos de fiscalizagdo e controle da ANTAQ sdo responsédveis pela supervisio,
inspe¢do e auditoria do Contrato, bem como pela avaliagio do desempenho da
Arrendataria, que poderdo ser realizadas a qualquer tempo.
As determinagbes que vierem a ser emitidas no ambito das fiscalizacdes previstas
serao imediatamente aplicdveis e vincularao a Arrendatéria, sem prejuizo do recurso
eventualmente cabivel.
A fiscalizaciao da ANTAQ anotard em termo préprio as ocorréncias apuradas nas
fiscalizagOes, encaminhando-o formalmente 2 Arrendatiria para regularizacio das
faltas ou defeitos verificados.

18.5.1 A nao regularizagéo das faltas ou defeitos indicados no termo préprio
para o registro de ocorréncias, nos prazos regulamentares, configura
infracdo contratual e ensejard a lavratura de auto de infracdo, sem
prejuizo das penalidades cabiveis.

18.5.2 Caso a Arrendatiria nao cumpra determinagoes da ANTAQ no dmbito
da fiscalizacdo, assistird a esta a faculdade de proceder 2 correcio da
situacdo, diretamente ou por intermédio de terceiro, correndo 0s custos
por conta da Arrendatdria sem prejuizo das penalidades cabiveis.

A ANTAQ vistoriard periodicamente o Arrendamento, para fins de verificar seu
constante estado, de forma a garantir que estard nas condigbes adequadas e previstas
no Contrato e em seus Anexos, quando de sua reversio ao Poder Concedente.

A ANTAQ realizard, até 12 (doze) meses antes do encerramento do prazo do
Contrato, uma fiscalizacdo detalhada especifica para avaliar a condicio dos Bens
Reversiveis.

Recebidas as notificagdes expedidas pela ANTAQ, a Arrendataria poderd exercer o
direito de defesa na forma da regulamentagao vigente.

Compete, ainda, a ANTAQ arbitrar eventuais conflitos de interesse entre Usuarios,
Arrendatdrio, Administracic do Porto e demais agentes atuantes no Porto
Organizado, preservando o interesse piblico e impedindo situagdes que configurem
abuso de posicao dominante de mercado ou infracido da ordem econdmica.

S



18.10 A fiscalizacdo exercida pela ANTAQ ou pelos demais 6rgios competentes ndo exclui,

limita ou atenua a responsabilidade da Arrendatdria por prejuizos causados ao Poder
Concedente, 2 Administracio do Porto, aos Usudrios ou a terceiros, na forma da
regulamentacao.

19  Acompanhamento do Arrendamento

19.1

Sem prejuizo de outras informacoes econémico-financeiras, societdrias e operacionais

que vierem a ser solicitadas pelo Poder Concedente e/ou pela ANTAQ, nos termos da

regulamentagao, € obrigacdo da Arrendataria encaminhar as seguintes informacoes a

ANTAQ:

1901 Anualmente, até o dia 10 (dez) do més subsequente ao encerramento de
cada ano contado a partir da Data de Assun¢iio, um Relatério Operacional
contendo as seguintes informacoes:

a)Movimentacdo de carga, incluindo volumes totais para todos os meses de operacao
do terminal discriminados por tipo de carga;

b)Acompanhamento dos Parimetros do Arrendamento contendo todas as
informagoes necessdrias para aferir os parimetros indicados neste Contrato;

¢)Inventdrio atualizado de Bens do Arrendamento, informando a qualidade de cada
equipamento, capacidade nominal e efetiva (quando aplicvel) e laudo patrimonial;

d)Resultados das auditorias e dos relatérios de desempenho ambiental do
Arrendamento, de acordo com as diretrizes previstas na NBR ISO 14.031 ou
equivalente aceito pela ANTAQ;

e) Relatério de auditoria nos termos exigidos pela Resolucao Conama n°. 306, de 5 de
jutho de 2002 ou outra que a substituir. Este relatério podera ser apresentado a cada
2 (dois anos);

f) Demonstragdes financeiras relativas aos meses objeto do Relatério Operacional.

19.1.2 Anualmente, até o dia 30 (trinta) de abril de cada ano, um Relatério
Contdbil e Financeiro da Arrendatéria contendo as seguintes informacées:

a) Demonstragdes financeiras relativas ao exercicio encerrado em 31 de dezembro do
ano anterior, preparadas de acordo com as priticas contdbeis adotadas no Brasil,
baseadas nas leis citadas, em regras e regulamentacdes da Comissio de Valores
Mobilidrios — CVM e nas Normas Contabeis emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade — CFC, incluindo, dentre outros, o Relatério da Administracio, o
Balango Patrimonial, Demonstracio dos Lucros ou Prejuizos acumulados, a
Demonstragio de Resultados do Exercicio ¢ a Demonstragio dos Fluxos de Caixa,
as Notas Explicativas do Balanco, Parecer dos Auditores Independentes e do
Conselho Fiscal, atendendo as disposicoes da Lei Federal n® 6.404/76, da Lei
Federal n® 11.638/07 e as demais disposicdes legais vigentes, sem prejuizo da
faculdade atribuida a ANTAQ de realizar diligéncias e auditorias para a verificacio
da situacdo; tais documentos deverdo, obrigatoriamente, estar auditados por
empresas de auditoria independente, cadastradas e autorizadas pela CVM;

b) A estrutura socictdria da Arrendatdria, direta e indireta, até o nivel de pessoa
fisica, considerando tedo tipo de participacdo, inclusive minoritdria, superior a 5%
(cinco por cento) do capital, votante ou nédo, bem como todos os acordos de
acionistas celebrados no periodo;

¢) Relatério informando sobre o cumprimento, pelos acionistas, da obrigacio de
integralizacao do capital social minimo da Arrendatdria, sem prejuizo da
faculdade atribuida a ANTAQ de realizar diligéncias e auditorias para a verificacio

da situacao; %%\ % ﬂ ’.""i)



19.2

d)

Documentos comprobatdrios de que as apélices dos seguros foram renovadas ou
serao automatica e incondicionalmente renovadas imediatamente apés seu
vencimento, acompanhado da respectiva apdlice.

19.1.3 Anualmente, até o dia 10 (dez) dos més subsequente ao encerramento de

a)

b)

cada ano contado da Data de Assunciio, Relatério de Atendimento ao
Usuario contendo:
As providéncias adotadas para resolucdo das reclamacdoes dos Usudrios,
Administraciio do Porto ¢ Operadores Portudrios encaminhadas pela ANTAQ ou
recebidas diretamente pela Arrendatdria, bem como o tempo decorrido entre a
reclamacéo e a resolugao do problema;
O relatério deverd incluir, ainda, referéncia as solicitacdes de terceiros para a
utilizacao das Instalagdes Portuarias ou equipamentos detidos pela Arrendataria,
indicando, no minimo: (a) o atendimento ou ndo das solicitacdes, acompanhado das
devidas justificativas; (b) o prazo pelo qual o uso foi pactuado; e (c) os precos
praticados — sem prejuizo de a ANTAQ solicitar a integra do contrato celebrado
entre as partes.

19.1.4 Outros relatérios e informacdes a serem prestadas & ANTAQ:

a)

b)

Relatorio informando 2 ANTAQ proposta de desativagio ou baixa de bens
reversiveis, respeitada a obrigacdo de substituicio do bem desativado ou baixado
por outro com condicdes de operacionalidade e funcionamento idénticas ou
superiores, a ser apresentado anualmente, contados da Data de Assungio, sempre
até o dia 10 (dez) do més subsequente ao ano vencido;

Relatério de progresso referente ao andamento das atividades constantes do
Cronograma de Implantacéo apresentado no PBI, a ser apresentado a cada 6 (seis)
meses contados da Data de Assun¢dio, sempre até o dia 10 (dez) do més
subsequente ao semestre vencido, até a conclusio da Implantacio;

Laudo técnico independente para constatacdo das condigdes operacionais dos bens
reversiveis, a ser apresentado a cada 5 (cinco) anos contados da Data de Assungio,
sempre at¢ o dia 10 (dez) do més subsequente ao quinquénio vencido.

19:4.5 O formato dos documentos e a forma de disponibilizagio das

informacdes serao determinados pela ANTAQ.

Para efeitos de acompanhamento e controle da concorréncia, a Arrendataria devera
disponibilizar & ANTAQ, anualmente, para a Area de Influéncia do Porto
Organizado, informagdes acerca das cargas operadas, de mesmo tipo que as atividades
constantes no objeto do arrendamento, pela Arrendatiria ¢ Partes Relacionadas,
abrangendo dreas dentro e fora do Porto Organizado.

1921 A Arrendatiria deverd prestar todas as informacdes conforme
regulamentacio a ser expedida pela ANTAQ, contendo, no minimo, os
dados de operacdo de cargas no Porto Organizado em que estiver
localizada a drea da Arrendatiria e os dados de movimentagio de
Instalacoes Portudrias Privadas na édrea de influéncia, conforme vier a
ser fixada pela ANTAQ, incluindo dados dos precos e tarifas praticados.

19.2.2  Enquanto nio for definida a Area de Influéncia do Porto Organizado,
a Arrendatiria devera prestar as informacoes de que trata esta Clausula
em relacao as instalagdes portudrias no Estado da Federagdo em que
estiver localizado o Porto Organizado.

7
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19.2.3 As informagOes prestadas nos termos desta Cldusula poderdo ser
fornecidas aos 6rgaos do Sistema Brasileiro de Defesa da Concorréncia
de oficio pela ANTAQ ou mediante solicitagao.

Penalidades

20.1

20.2

20.3

20.4

20.5

20.6

20.7

20.8

209

O ndo cumprimento das Clausulas deste Contrato, de seus Anexos, do Edital ¢ do
Regulamento de Exploracio do Porto Organizado ensejard a aplicacio das
penalidades previstas neste Contrate, sem prejuizo de outras penalidades previstas nos
demais dispositivos legais ¢ regulamentares da ANTAQ.

Serd aplicada multa em virtude do descumprimento ou do atraso no cumprimento das
obrigacoes contratuais.

Pela inexecugao parcial ou total deste Contrato, a ANTAQ ou o Poder Concedente
poderd, garantida prévia defesa, aplicar, isolada ou cumulativamente, & Arrendatiria
as seguintes sangoes:

a) Adverténcia;

b) Multa;

c) Suspensdo do direito de participar de licitaces e de contratar com a
Administragio Publica Federal;

d) Extin¢do do Contrato por culpa da Arrendatairia;

e) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a

Administracdo Pablica, enquanto perdurarem os motivos determinantes
da punicdo ou até que seja promovida a sua reabilitagio, mediante o
ressarcimento pelos prejuizos resultantes e transcurso do prazo da
sang¢do aplicada com base no inciso “c” acima.
A aplicagdo das penas aludidas nas Subcldusulas anteriores ndo impede que o Poder
Concedente declare a extincio do Arrendamento por culpa da Arrendatiria,
observados os procedimentos nele previstos, ou aplique outras sangdes nele previstas,
tampouco implica afastamento das responsabilidades civil ou criminal da
Arrendatiria e/ou de seus administradores ou extincao da obrigacio de corrigir as
faitas praticedas ou falhas verificadas.
Ap6s a conclusdo do processo administrativo de aplicagdo de multa, a Arrendataria
deverd pagar o valor da multa no prazo miximo de 30 (trinta) dias; caso a
Arrendatdria ndo proceda ao pagamento da multa no prazo estabelecido, a ANTAQ
e/ou 0 Poder Concedente procederd a execugdo da Garantia de Execucio do
Contrato.
O débito néo quitado pela Arrendatiria e nao coberto pela Garantia de Execucdo do
Contrato poderd ser inscrito junto ao Cadastro Informativo de créditos ndo quitados
do Setor Pablico Federal (CADIN) até o efetivo pagamento.
O processo administrativo de aplicacao de penalidades observard o disposto na
legislacao e regulamentacio vigentes.
A suspensao do direito de participar de licitagoes e de contratar com a Administracio
Pablica Federal serd aplicada no caso de praticas reiteradas de infracdes contratuais,
nos termos do preseniec Contrato e da regulamentacio vigente.
A imposig¢do de penalidades & Arrendatdria nio afasta a possibilidade de aplicacdo de
medidas acautelatérias pela ANTAQ, visando a preservar a integridade fisica ou
patrimonial de terceiros, tais quais: detencdo, interdicdo de instalagdes, apreensio,
embargos de obras, além de outras medidas previstas na legislagio e regulamentagio

do setor. ; )



21  Sociedade de Propoésito Especifico - SPE

i

21.2

A Arrendataria se manterd como uma SPE, na forma de sociedade por acoes,

constituida de acordo com a lei brasileira, por prazo indeterminado, com a finalidade

exclusiva de explorar 0 Arrendamento.

O capital social inicial minimo, devidamente subscrito e totalmente integralizado, da

Sociedade de Propésito Especifico constituida para a exploracio do Arredamento ¢é

de R$ 18.222.671,20 (dezoito milhdes, duzentos e vinte e dois mil, seiscentos ¢ setenta

€ um reais e vinte centavos).

21.2.1 A Arrendataria ndo poderd, durante o periodo de vigéncia contratual,

reduzir o seu capital social abaixo do valor minimo especificado acima,
sem prévia e expressa autorizacdo do Poder Concedente.

22  Financiamento

221

22.2

223

22.5

A Arrendataria € a (nica e exclusiva responsédvel pela obtengdo dos financiamentos
necessarios a exploracao do Arrendamente, conforme previsto neste Contrato, de
modo a cumprir, cabal ¢ tempestivamente, com todas as obrigacdes assumidas no
Contrato.

A Arrendataria deverd apresentar & ANTAQ copia autenticada dos contratos de
financiamento e de garantia que venha a celebrar ¢ de documentos representativos dos
titulos e valores mobilidrios que venha a emitir, bem como quaisquer alteragdes a esses
instrimentos, no prazo de 10 (dez) dias tteis da data de sua assinatura e emissio,
conforme o caso.

A Arrendataria ndo poderd invocar qualquer disposicdo, Clausula ou condi¢ao dos
contratos de financiamento, ou qualquer atraso no desembolso dos recursos, para se
eximir, total ou parcialmente, das obrigacoes assumidas no Contrato.

A Arrendataria poderd dar em garantia dos financiamentos contratados nos termos
desta Clausula, os direitos emergentes do Arrendamento, tais como as receitas de
exploracdo do Arrendamento, observados os limites que ndo comprometam a regular
exccucio do Contrato, bem como observado o disposto no artigo 28-A da Lei
5.987/95.

E vedado & Arrendataria:

a) Conceder empréstimos, financiamentos e/ou quaisquer outras formas de
transferéncia de recursos para seus acionistas e/ou Partes
Relacionadas, exceto transferéncias de recursos a titulo de distribuicdo
de dividendos, pagamentos de juros sobre capital préprio e/ou
pagamentos pela contratacio de Atividades, celebrados em condicoes
equitativas de mercado; ¢

b) Prestar fianca, aval ou qualquer outra forma de garantia em favor de
seus acionistas e/ou Partes Relacionadas e/ou terceiros.

23 Assuncido do Controle pelos Financiadores

234

O Poder Concedente poderd autorizar, mediante andlise prévia da ANTAQ,
assuncao do controle da Arrendatiaria por seus Financiadores, no caso de
inadimplemento dos contratos de financiamento e para promover a sua reestruturacao
financeira e assegurar a continuidade das Atividades, observado ainda o disposto no
artigo 27-A da Lei 8.987/95.

23.1.1 A assuncao referida na Subcldusula anterior podera ocorrer nos casos em
que o inadimplemento as obrigacoes contratuais, por parte da
Arrendataria, inviabilize ou coloque em I'ISCO continuidade de
exploracao do Arrendamento.

T
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25

23:2

23.3

23.4

23.1.2  Apos a realizacdo regular do correspondente processo administrativo,
mediante solicitacdo, o Poder Concedente autorizard a assuncio do
controle da Arrendatiria por seus Financiadores com o objetivo de
promover a reestruturacao financeira da Arrendataria e assegurar a
continuidade da exploracdo do Arrendamento.

Em caso de assungdo do controle pelos Financiadores, a execucdo das atividades
deverd ocorrer mediante a contratacao de terceiros pré-qualificados para tanto na forma
deste Contrato.

A autorizacdo somente serd outorgada mediante comprovagdo por parte dos
Financiadores de que atendem aos requisitos de regularidade juridica e fiscal
previstos no Edital, bem como as exigéncias operacionais previstas nos regulamentos e
normas aplicaveis.

A assunc¢do do controle da Arrendatiria nos termos desta Clausula ndo alterard as
obrigagoes da Arrendatiria ¢ dos Financiadores controladores perante o Poder
Concedente.

Intervencdio do Poder Concedente

241

24.2

24.3

24.4

24.5

24.6

24.7

O Poder Concedente poderd intervir na Arrendatiria com o fim de assegurar a
adequagdo na prestacdo das Atividades, bem como o fiel cumprimento das normas
contratuais, regulamentares e legais pertinentes.
A intervencdo se fard por decreto do Poder Concedente, devidamente publicado no
DOU, que conterd a designacio do interventor, o prazo da intervengio, os objetivos e
os limites da medida.
Decretada a intervengao, o Poder Concedente, no prazo de 30 (trinta) dias, instaurard
processo administrativo que deverd estar concluido no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, para comprovar as causas determinantes da intervengdo e apurar as
respectivas responsabilidades, assegurado a Arrendataria direito 4 ampla defesa.
Cessada a intervencéo, se nio for extinto o Arrendamento, as Atividades objeto do
Contrato voltardo a responsabilidade da Arrendataria, devendo o interventor prestar
contas de seus atos.
A Arrendataria se obriga a disponibilizar ao Poder Concedente 0 Arrendamento e
os demais Bens do Arrendamento imediatamente apés a decretacio da intervencao.
As receitas obtidas durante o periodo da intervencdo serdo utilizadas para a cobertura
dos investimentos, custos e despesas necessarios para restabelecer o normal
funcionamento das Atividades do Arrendamento.
Caso as receitas ndo sejam suficientes para cobrir o valor dos investimentos, dos custos
e das despesas decorrentes do Arrendamento incorridas pelo Poder Concedente, este
poderd se valer da Garantia de Execugdo do Contrato para:

a) Cobri-las, integral ou parcialmente; e/ou

b) Descontar, da eventual remuneracio futura a ser recebida pela

Arrendatéria, o valor dos investimentos, dos custos e das despesas em
que incorreu.

Casos de Extin¢ao

2501

O Arrendamento se extinguird por:

a) Advento do termo contratual;

b) Extingao antecipada do Contrato por interesse publico;
c) Rescisdao do Contrato por culpa da Arrendatiria;

d) Rescisdao do Contrato por culpa do Poder Concedente;
e) Anulacdo; ou

f) Faléncia ou extincdo da Arrendataria.



25.1.1 Extinto o Arrendamento, serdo revertidos, automaticamente, & Unifio

25.1.2

todos os Bens do Arrendamento, livres e desembaracados de quaisquer
Onus ou encargos, e cessardo, para a Arrendatdria, todos os direitos
emergentes do Contrato.

Na extingdo do Arrendamento, haverd imediata assuncio das
Atividades relacionadas ao Arrendamento pelo Poder Concedente,
que ficard autorizado a ocupar as instalagdes e a utilizar todos os Bens
do Arrendamento, sem prejuizo da manutencdo das obrigacdes da
Arrendatiria assumidas perante terceiros ou seus empregados.

25.2  Advento do Termo Contratual

25.2.1

25.2.2

25.23

Encerrado o periodo de vigéncia contratual, a Arrendataria serd
responsavel pelo encerramento de quaisquer contratos inerentes ao
Arrendamento celebrados com terceiros, assumindo todos os encargos,
responsabilidades e 6nus dai resultantes.

A Arrendatiria deverd tomar todas as medidas razodveis e cooperar
pienamente com o Poder Concedente para que as Atividades objeto do
Arrendamento continuem a ser prestadas de acordo com este Contrato,
sem que haja interrup¢do das Atividades objeto do Arrendamento,
bem como prevenindo e mitigando qualquer inconveniéncia ou risco a
satde ou seguranca dos Usuarios e dos servidores do Poder
Concedente.

A Arrendataria ndo fard jus a qualquer indenizagido relativa a
investimentos vinculados aos Bens do Arrendamento em decorréncia
do término do Coutrato

25.3  Extin¢iio antecipada do contrato por interesse piblico

25.3.1

25.3.2

a)

b)

2533

O Poder Concedente poderd, a qualquer tempo, extinguir o Contrato
por interesse putblico devidamente justificado, mediante prévio
pagamento de indenizacdo, a ser calculada nos termos da Subcldusula
2532

A indenizacao devida a Arrendataria cobrira:

As parcelas dos investimentos realizados, inclusive em Atividades de
manutengdo, bens e instalacdes, ainda nao amortizados ou depreciados,
que tenhain sido realizados para o cumprimento deste Contrato, desde
que devidamente autorizados pelo Poder Concedente, deduzidos os
onus financeiros remanescentes;

A desoneracdo da Arrendatiria em relacdo as obrigacoes decorrentes
de contratos de financiamentos por esta contraidas e comprovadamente
utilizados com vistas ao cumprimento deste Contrato, desde que
relacionados a investimentos ainda nao integralmente amortizados;

Os encargos e 6nus decorrentes de multas, rescisdes e indenizacdes que
se fizerem devidas a fornecedores, contratados e terceiros em geral,
inclusive honorarios advocaticios, em decorréncia do consequente
rompimento dos respectivos vinculos contratuais celebrados e desde
que comprovadamente utilizados no cumprimento deste Contrato.

A parte da indenizacao devida a Arrendatiria, correspondente ao saldo
devedor dos financiamentos referidos na alinea “b” da Subclausula
25.3.2, poderd ser paga diretamente aos Financiadores, podendo o
remanescente ser pago diretamente a2 Arrendataria

#



2534  As multas, indenizacbes e quaisquer outros valores devidos pela
Arrendataria serdo descontados da indenizacao prevista para este caso
de extincao.

25.4  Rescisdo do contrato por culpa da Arrendatiria
25.4.1 O Poder Concedente poderd declarar a rescisdao do Contrato por culpa
da Arrendatiaria na hipétese de inexecucdo total ou parcial do
Contrato, observado o disposto nas normas regulamentares e legais
pertinentes, e especialmente quando a Arrendataria:
a) Tiver o PBI rejeitado pelo Poder Concedente, por falta de aptiddo do mesmo
para atender aos requisitos do Contrato e Anexos, observada a Cldusula 4 ¢
suas respectivas Subclausulas;

b) Prestar as Atividades objeto deste Contrato de forma inadequada ou
deficiente, tendo por base os Pardmetros de Desempenho;

c) Descumprir os prazos para implantacio e operacionalizacio das Atividades;

d) Descumprir Cldusulas contratuais ou disposicoes legais e regulamentares
concernentes ao Arrendamento;

e) Paralisar a Atividade ou concorrer para tanto, ressalvadas as hipGteses

decorrentes de caso fortuito ou forca maior, e aquelas autorizadas pela
ANTAQ ou pelo Poder Concedente, nos termos da legislagio aplicdvel;

f) Perder as condigdes econdmicas, técnicas ou operacionais para manter a
adequada prestacdo da Atividade objeto do Arrendamento;

g) Nao cumprir as penalidades impostas, nos devidos prazos;

h) Incorrer em desvio do objeto contratual ou alteracdo social ou modificagio do

objeto social ou estrutura da sociedade que impeca ou prejudique a execugio
do Contrato, incluindo a dissolucio da sociedade;

i) Realizar, sem prévia e expressa autorizacdo, operacao de transferéncia de
controle societirio ou de titularidade do Arrendamento, ou o
subarrendamento total ou parcial;

i) Faltar com o pagamento de encargos contratuais 2 Administracio do Porto
por mais de 120 (cento e vinte) dias corridos;

k) Nao atender a intimacdo do Poder Concedente ou da ANTAQ, no sentido de
regularizar a prestacao da Atividade; ou

1) For condenada em sentenca transitada em julgado por sonegacio de tributos,

inclusive contribuigoes sociais.

2542 O Poder Concedente nao podera declarar a rescisio do Contrato por
culpa da Arrendataria nos casos de ocorréncia de caso fortuito ou forca
maior nao seguraveis.

25.4.3 A rescisao do contrato por culpa da Arrendataria devera ser precedida
da wverificacdo do inadimplemento contratual da Arrendatiria em
processo administrativo, assegurado o direito de ampla defesa.

25.4.4 Nao serd instaurado processo administrativo para esse fim sem prévia
notificacdo a Arrendatdria, sendo-lhe dado, em cada caso, prazo para
corrigir as falhas e transgressdes apontadas e para o enquadramento nos
termos contratuais.

25.4.5 Instaurado o processo administrativo e comprovado o inadimplemento, a
rescisao serd declarada pelo Poder Concedente, independentemente do
pagamento de indenizacdo prévia, que serd calculada no decurso do
processo e de acordo com a Subcldusula 25.4.7.

/-
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25.4.6 Rescindido o Contrato e paga a respectiva indenizacdo, nio resultard
para o Poder Concedente qualquer espécie de responsabilidade em
relagdo aos encargos, Onus, obrigacdes ou compromissos com terceiros
ou com empregados da Arrendataria.

25.4.7 Indenizacio

a) Aindenizagio devida & Arrendatdria em caso de rescisao do Contrato por
culpa da Arrendatdria se restringird ao valor dos investimentos, aprovados
pelo Poder Concedente, vinculados a Bens do Arrendamento ainda nio
amortizados.

b) Do montante previsto na Subcldusula anterior serdo descontados:

i.Os prejuizos causados pela Arrendatiria ao Poder
Concedente ¢ a sociedade, calculados mediante processo
administrativo;

ii. As multas contratuais e regulamentares aplicadas 2
Arrendataria que ndo estiverem quitadas; e

iii. Quaisquer valores recebidos pela Arrendataria a titulo de
cobertura de seguros relacionados aos eventos ou
circunstincias que ensejaram a declaracio de extincdo do
Contrato por culpa da Arrendataria.

c) A parte da indenizacio devida a Arrendatdria, correspondente ao saldo
devedor dos financiamentos efetivamente aplicados em investimentos,
poderda ser paga diretamente aos Financiadores, a critério do Poder
Concedente, sendo o valor remanescente pago diretamente 2
Arrendataria.

25.4.8 A declaracio de extingdo do Contrato por culpa da Arrendatiria
acarretard, ainda:

a) A execugdo da Garantia de Execucio do Contrato, para ressarcimento
de multas e eventuais prejuizos causados ao Poder Concedente; ¢
b) A retengao de eventuais créditos decorrentes do Contrato, até o limite

dos prejuizos causados ao Poder Concedente.

25.5 Rescisdo por culpa do Poder Concedente

25.5.1 A Arrendatiria deverd notificar o Poder Concedente de sua intencio
de rescindir o Contrato, no caso de descumprimento das normas
contratuais pelo Poder Concedente, mediante acio judicial
especialmente intentada para esse fim, nos termos previstos na
legislacao.

2552 As Atividades prestadas pela Arrendatiria somente poderdo ser
interrompidas ou paralisadas apds o trinsito em julgado da sentenca
judicial que decretar a rescisdo do Contrato.

25.5.2 Indenizacio

a) A indenizac¢do devida a Arrendatdria no caso de rescisao por culpa do Poder
Concedente serd calculada de acordo com a Subcldusula 25.3.2.
b) Para fins do cdlculo indicado no item anterior, considerar-se-ao os valores

recebidos pela Arrendaidria a titulo de cobertura de seguros relacionados aos
eventos ou circunstincias que ensejaram a rescisao.

25.6  Anulacio
25.6.1 O Poder Concedente deverd declarar a nulidade do Contrato,
impedindo os efeitos juridicos que ordinariamente deveria produzir,




além de desconstituir os ja produzidos, se verificar ilegalidade em sua
formalizacdo ou no Leildo.

25.6.2 Na hipotese descrita na Subclausula 25.6.1, se a ilegalidade for
imputdvel apcnas ao Poder Concedente, a Arrendatiria serd
indenizada pelo que houver executado até a data em que a nulidade for
declarada e por outros prejuizos regularmente comprovados,
descontados, todavia, quaisquer valores recebidos pela Arrendataria a
titulo de cobertura de seguros relacionados aos eventos ou
circunstincias que ensejaram a declaracao da nulidade.

25.7 Faléncia ou Extin¢iio da Arrendataria

25.7.1 O Arrendamento serd extinto caso a Arrendatdria tenha sua faléncia
decretada, por sentenca transitada em julgado, ou no caso de
recuperagao judicial que impossibilite a execucao deste Contrato.

25.7.2 Na hipétese de extincdo da Arrendatiria por decretacio de faléncia
fraudulenta ou dissolucio da Arrendataria por deliberacio de seus
acionistas serd instaurado processo administrativo para apuracio do
efetivo prejuizo e determinacao das sangdes aplicaveis.

25.7.3 Nao sera realizada partilha do eventual acervo liquido da Arrendataria
extinta entre seus acionistas, antes do pagamento de todas as obrigagoes
perante 0 Poder Concedente, ¢ sem a emissdao de auto de vistoria que
ateste o estado em que se encontram os Bens do Arrendamento.

25.7.4 Indenizagio

a) A indenizacdo devida a Arrendataria em caso de faléncia ou extincao da
Arrendataria se restringird ao valor dos investimentos vinculados a Bens
do Arrendamento ainda ndo amortizados.

b) Do montante previsto na Subcldusula anterior serao descontados:

i.  Os prejuizos causados pela Arrendataria ao Poder
Concedente ¢ a sociedade calculados mediante processo
administrativo;

ii. As multas contratuais e regulamentares aplicadas a
Arrendataria que nao estiverem quitadas até a data da extincdo
do Contrato; e
iii.  Quaisquer valores recebidos pela Arrendataria a titulo de
cobertura de seguros relacionados aos eventos ou circunstincias
que ensejaram a declaracio de extincdo do Contrato.

¢) A parte da indenizagdo devida a Arrendataria, correspondente ao saldo
devedor dos financiamentos efetivamente aplicados em investimentos,
poderd ser paga diretamente aos Financiadores, a critério do Poder
Concedente, sendo o wvalor remanescente pago diretamente a
Arrendataria.

25.7.5 Decretada a faléncia ou extincdo da Arrendatiaria, o Poder
Concedente imitir-se-d na posse de todos os Bens do Arrendamento e
assumird, imediatamente, a execucao do objeto do presente Contrato.

26  Propriedade Intelectual
26.1 A Arrendataria cede, gratuitamente, ao Poder Concedente todos os projetos, planos,
plantas, documentos, sistemas e programas de informdtica e outros materiais, de
qualquer natureza, que se revelem necessdrios ao desempenho das funcgdes que
incumbem ao Peder Concedente ou ao exercicio dos direitos que lhe assistem, nos
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27

termos do Contrato, ¢ que tcnham sido especificamente adquiridos ou elaborados no
desenvolvimento das Atividades integradas no Arrendamento, seja diretamente pela
Arrendataria, seja por terceiros por ela contratados.

26.2  Os direitos de propriedade intelectual sobre os estudos e projetos elaborados para os
fins especificos das Atividades integradas no Arrendamento, bem como projetos,
planos, plantas, documentos, sistemas ¢ programas de informadtica e outros materiais
referidos na Subcldusula anterior, serdo transmitidos gratuitamente e em regime de
exclusividade ao Poder Concedente ao final do Arrendamento, competindo a
Arrendataria adotar todas as medidas necessérias para este fim.

Disposi¢des Finais
27.1 Exercicio de Direitos
27.1.1 O ndo exercicio ou o exercicio tardio ou parcial de qualquer direito que
assista a qualquer das Partes pelo Contrato ndo importa em rentincia,
nem impede o seu exercicio posterior a qualquer tempo, nem constitui
novacgao da respectiva obrigac2o ou precedente, desde que nao tenha
operado a prescri¢cao ou a decadéncia.
27.2  Invalidade Parcial
27.2.1  Se qualquer disposicdo do Contrato for considerada ou declarada nula,
invélida, ilegal ou inexequivel em qualquer aspecto, a validade, a
legalidade e a exequibilidade das demais disposicoes contidas no
Contrato nao serdo, de qualquer forma, afetadas ou restringidas por tal
fato. As Partes negociarao, de boa-fé, a substituicao das disposicdes
invélidas, ilegais ou inexequiveis por disposicdes vilidas, legais e
exequiveis, cujo efeito econdmico seja 0 mais proximo possivel ao
efeito econdmico das disposicoes consideradas invalidas, ilegais ou
inexequiveis.
27.2.2 Cada declaracdo e garantia feita pelas Partes no presente Contrato
deverd ser tratada como uma declaragido e garantia independente, ¢ a
responsabilidade por qualquer falha serd apenas daquele que a realizou e
nao serd alterada ou modificada pelo seu conhecimento por qualquer das
Partes.

27.3  Foro
27.3.1 Fica eleito o Foro da Justica Federal - Secao Judiciaria do Distrito
Federal para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do presente
Contrato.
27.4 Comunicacoes
27.4.1 As comunicagOes e as notificacoes entre as Partes serdo efetuadas por
escrito e remetidas: (i) em maos, desde que comprovadas por protocolo;
(ii) por correio registrado, com aviso de recebimento; ou (iii) por correio
eletronico, desde que seja possivel comprovar inequivocamente a
procedéncia da mensagem e seu recebimento.
27.4.2  Qualquer das Partes podera modificar o seu endereco, mediante simples
comuiiicacio & outra Parte.
27.5 Contagem dos Prazos
27.5.1 Nos prazos estabelecidos em dias, no Contrato, excluir-se-a o dia de
inicio e se incluird o do vencimento, contando-se em dias corridos, salvo
se estiver expressamente feita referéncia a dias dteis.




27532 S6 se iniciam e vencem os prazos referidos em dia de expediente no
Poder Concedente.
27.6 ldioma
27.6.1 Todos os documentos relacionados ao Contrato ¢ ao Arrendamento
deverdo ser redigidos em lingua portuguesa, ou para ela traduzidos por
tradutor juramentado, em se tratando de documentos estrangeiros,
devendo prevaleccr, em caso de qualquer conflito ou inconsisténcia, a
versao em lingua portuguesa.
27.7 Da Publicacio
27.7.1 O Poder Concedente providenciard a publicacdo de extrato do presente
Contrato e de seus respectivos aditamentos no DOU, sendo esta
condicao indispensavel para sua eficicia.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o Contrato em 3 (trés) vias de igual teor ¢
forma, considerada cada uma delas um original, na presenca das testemunhas a seguir identificadas.

Brasflia/DF, 2/ de Ac ke hro de 2017.
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